Sitzungsnummer: 2,

Markt Pleinfelid Wahlperiode 2020/2026

Niederschrift
uber die 6ffentliche Sitzung
des Ferienausschusses

am 30.08.2022

im Sitzungssaal des Rathauses, Marktplatz 11, 91785 Pleinfeld

l. Tagesordnung

22.1.1.6

22.1.2.6

22.1.3.6

22.14.6

22.1.5.6

22.1.6.6

221.7.6

BV-Nr. 2021-077, Neubau einer Dachgaube, eines Balkons und eines Win-
tergartens, Ruckbau eines bestehenden Treppenpodests in Pleinfeld, Kohl-
platte 29, FI.Nr. 1101/1, Gemarkung Pleinfeld

BV-Nr. 2022-59, Abbruch des bestehenden Wohnhauses sowie der Neben-
gebaude und Neubau eines Einfamilienhauses mit Doppelgarage in Mischel-
bach, Réttenbacher Str. 7, FI.Nr. 251, Gemarkung Mischelbach

BV-Nr. 2022 — 62 Errichtung einer Lager-/Produktionshalle und einem frei-
stehenden Gebaude fur Biro-/ Ausstellungs-/ Sozialrdume nebst Betriebslei-
ter-/ Hausmeisterwohnung in Pleinfeld, Fiegenstaller Stralle, FI.Nr. 1031/13,
Gemarkung Pleinfeld

BV-Nr. 2022-63, Neubau eines Einfamilienhauses mit 2 Stellplatzen (Grund-
stucksteilung) in Pleinfeld, Nahe Saazer Stralde, FI.Nr. 741/40, Gemarkung
Pleinfeld

BV-Nr. 2022-64, Anderungsantrag zu einem genehmigten Verfahren, AZ.
1710443, Errichtung eines Gemeinschaftshauses mit Vordach in Glnders-
bach 12, FI.Nr. 790, Gemarkung Sankt Veit

BV-Nr. 2022-65 Erweiterung eines bestehenden Wohnhauses, Neubau einer
Dachgaube in Pleinfeld, Breslauer Strafle 9, FI.Nr. 411/294, Gemarkung
Pleinfeld

Bekanntgaben, Anfragen, Burger fragen - der Gemeinderat antwortet
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Il. Feststellung der Anwesenheit und Beschlussfihigkeit

Die 9 Mitglieder des Ferienausschusses wurden gemal § 24 der Geschaftsordnung fur den
Marktgemeinderat ordnungsgeman geladen.

| Entschuldigt
. Vertretung: Josef Riedl

Vertretung: Klaus Maier

Weitere anwesende Mitglieder des Marktgemeinderates:

Ingeborg Dorschner

Karl Fuchs

Bernd Hérner

Klaus Maier (Vertretung fir Glinther Voit)
Josef Ried| (Vertretung fur Uwe Geuder)

Erster Blrgermeister Frihwald als Vorsitzender stellt fest, dass der Ferienausschuss be-
schlussfahig ist, da samtliche Mitglieder ordnungsgemaR geladen und 9 Mitglieder zu Beginn
der Sitzung anwesend und stimmberechtigt sind.

Verwaltung  Funktion
Frihwald Stefan  Schriftfthrer

Madaller Tina Geschaftsleitung

Anzahl der anwesenden Burgerinnen und Biirger: 8 Personen

I1l. Offentliche Bekanntgabe der Sitzung

Zeitpunkt und Ort der Sitzung wurden unter Angabe der Tagesordnung gemal § 23 Abs. 3
Satz 1 der Geschaéftsordnung fur den Marktgemeinderat bekannt gemacht.

IV. Verlauf der Sitzung, Besonderheiten

Gegen die Tagesordnung werden keine Einwdnde erhoben.

Die Sitzung ist 6ffentlich.

18:34 Uhr - 119:06 Uhr
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V. Behandlung der Tagesordnungspunkte

Sachverhalt:

Das Bauvorhaben liegt im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Kohlplatte II* (allgemei-
nes Wohngebiet).

Das Bauvorhaben wurde in der Marktgemeinderatssitzung am 16.12.2021 behandelt. Hier
wurde urspriinglich das gemeindliche Einvernehmen verweigert, da die Bauherren entge-
gen der Festsetzung des Bebauungsplans, dass Balkone nur an der Giebelseite zulassig
sind, ihren Balkon an der Traufseite errichten méchten.

Gemal Schreiben des Landratsamtes WeiRenburg-Gunzenhausen vom 19.07.2022, Az.
22/0041, kann die Untere Bauaufsichtsbehérde das gemeindliche Einvernehmen auch bei
der Erteilung von Befreiungen von den Festsetzungen des Bebauungsplans ersetzen. In
der Regel ist ein Ersetzen des gemeindlichen Einvernehmens méglich, wenn dieses auf
Null reduziert war und die Gemeinde faktisch keine andere Wahl gehabt hatte, als die Be-
freiung zu erteilen. Eine solche Ermessensreduzierung auf Null ergibt sich vor allem aus der
Selbstbindung der Verwaltung — Teil des allgemeinen Gleichheitssatzes — d.h. dass das
gemeindliche Ermessen auf Null reduziert ist, wenn eine exakt gleiche Befreiung im Gel-
tungsbereich desselben Bebauungsplanes bereits erteilt wurde. Der Bebauungsplan ,Kohl-
platte II* wurde am 24.07.1997 rechtskraftig. Nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes wur-
de bereits ein Balkon an der Traufe zugelassen und errichtet. Es handelt sich hierbei um
das Flurstick 1101/9, Gemarkung Pleinfeld. Hier wurde mit Baugenehmigung vom
17.02.2000 ein Wohnhaus mit Doppelgarage genehmigt. Auch hier befindet sich der Balkon
an der Traufseite. Der Marktgemeinderat hat diesem Bauvorhaben mit Beschluss vom
16.12.1999 zugestimmt (Bauantrags-Verzeichnis-Nr. 104/99).

Aus baurechtlicher bzw. bauordnungsrechtlicher Sicht ist das Bauvorhaben ebenfalls ge-
nehmigungsfahig. Deshalb ist aus den vorgenannten Griinden das Bauvorhaben aus Sicht
des Landratsamtes genehmigungsféhig und das gemeindliche Einvernehmen wurde folglich
zu Unrecht verweigert. Die Befreiung hatte erteilt werden missen.

Deshalb wird gemaR Art. 67 Abs. 4 BayBO die Gelegenheit gegeben, die Verweigerung des
gemeindlichen Einvernehmens nochmals zu Uberprifen und gegebenenfalls eine positive
Stellungnahme abzugeben.

Es wird darauf hingewiesen, dass bei nochmaliger Verweigerung des gemeindlichen Ein-
vernehmens das Landratsamt das gemeindliche Einvernehmen ersetzen muss, da keine
6ffentlichen oder stadtebaulichen Belange entgegenstehen.

Aufgrund der vorgenannten Griinde schlagt die Verwaltung vor, das gemeindliche Einver-
nehmen sowie die Befreiung zu erteilen.

Diskussionsverlauf:

Das Gremium bittet, dass ein Vertreter des Landratsamtes in einer Marktgemeinderatssit-
zung nahere Erlduterungen macht, zum Ersetzen gemeindlicher Entscheidungen bei Bau-
antragen.

Beschluss: Abstimmungsergebnis: 9:0
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Zum Antrag auf Baugenehmigung fir den Neubau einer Dachgaube, eines Balkons und
eines Wintergartens, Rickbau eines bestehenden Treppenpodests in Pleinfeld, Kohiplatte
29, FLNr. 1101/1, Gemarkung Pleinfeld, wird das gemeindliche Einvernehmen gemaR § 36
Abs. 1 Satz 1 BauGB erteilt.

Den beantragten Befreiungen von den Festsetzungen des Bebauungsplanes ,Kohlplatte |1
bezlglich der Gestaltung der baulichen Anlagen Ziff. 5.4, 5.5, 5.8 und 5.9 wird zugestimmt.

TOP 22.1.2.5 Nebengebiude und Neubau eines Einfamilienhauses mit Doppelga-
o | rage in Mischelbach, Rottenbacher Str. 7, FL.Nr. 251, Gemarkungé

Das Bauvorhaben liegt in einem Gebiet ohne Bebauungsplan und ist nach § 34 BauGB zu
beurteilen.

JInnerhalb der im Zusammenhang bebauten Oristeile ist ein Vorhaben zuldssig, wenn es
sich nach Art und MaR3 der baulichen Nutzung, der Bauweise und der Grundstiicksfldche,
die Uberbaut werden soll, in die Eigenart der ndheren Umgebung einfiigt und die Erschlie-
Bung gesichert ist. Die Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse miissen
gewahrt bleiben; das Ortsbild darf nicht beeintrachtigt werden.*

Auf dem Grundstiick stehen bereits ein Wohnhaus und Scheunen. Diese Gebaude sollen
abgebrochen werden um dort ein neues Einfamilienhaus mit Doppelgarage zu errichten.

Aus Sicht der Verwaltung kann dem Antrag auf Baugenehmigung zugestimmt werden.
Nachrichtlich:
Die Nachbarunterschriften liegen nicht komplett vor.

Hat ein Nachbar einem Bauvorhaben nicht zugestimmt oder wird seinen Einwendungen
nicht entsprochen, so wird ihm gemaf Art. 66 Abs. 1 Satz 4 BayBO eine Ausfertigung der
Baugenehmigung zugestelit. Dadurch hat der Nachbar die Méglichkeit rechtlich dagegen
vorzugehen.

Beschluss: Abstimmungsergebnis: 8:0

Zum Antrag auf Baugenehmigung fir den Abbruch des bestehenden Wohnhauses sowie
der Nebengeb&dude und den Neubau eines Einfamilienhauses mit Doppelgarage in
Mischelbach, Roéttenbacher Str. 7, FI.Nr. 251, Gemarkung Mischelbach, wird das gemeindli-
che Einvernehmen gemaf § 36 Abs. 1 Satz 1 BauGB erteilt.

Abstimmung ohne Klaus Maier
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BV-Nr. 2022 — 62 Errichtung einer Lager-/Produktionshalle und elnem
freistehenden Gebdude fiir Biiro-/ Ausstellungs-/ Sozialriume nebst
Betriebsleiter-/ Hausmeisterwohnung in Pleinfeld, Fiegenstaller Stra-
Be, FL.Nr. 1031/13, Gemarkung Pleinfeld

Sachverhalt:

Das Bauvorhaben liegt im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Gewerbepark II* (Ge-
werbegebiet gemaR § 8, BauNVO ausgewiesen).

Der Bauherr plant auf seinem Grundstlck eine Lager-/ Produktionshalle und ein freistehen-
des Gebé&ude fur Buro-/ Ausstellung-/ Sozialrdume sowie eine Betriebsleiter-/ Hausmeister-
wohnung zu errichten.

GemaR § 8 Abs. 3 BauNVO kdnnen Wohnungen filr Aufsichts- und Bereitschaftspersonen,
sowie flr Betriebsinhaber und Betriebsleiter nur ausnahmsweise zugelassen werden. Der
Bauherr gibt an, dass die Wohnnutzung ausschlieRlich der Produktionsstatte Pleinfeld dient.

Normal ist eine Betriebsstattenbeschreibung den Bauunterlagsmappen beizufugen, in der
begrlndet wird, eine Betriebsleiterwohnung erforderlich ist. Der Bauherr hat hierzu keine
Angaben gemacht.

Der Marktgemeinderat muss entscheiden, ob er eine Ausnahme zum Bebauungsplan ertei-
len kann.

Nachrichtlich:

Die Nachbarunterschriften liegen vor.
AuBerdem wurde das schalltechnische Gutachten vorgelegt.

Beschluss: Abstimmungsergebnis: 8:1

Zum Antrag auf Baugenehmigung zur Errichtung einer Lager-/Produktionshalle und einem
freistehenden Gebaude fur Buro-/ Ausstellungs-/ Sozialrdume nebst Betriebsleiter-/ Haus-
meisterwohnung in Pleinfeld, Fiegenstaller Strae, FI.Nr. 1031/13, Gemarkung Pleinfeld,
wird das gemeindliche Einvernehmen gemaR § 36 Abs. 1 Satz 1 BauGB erteilt.

Der beantragten Ausnahme firr die Errichtung der Betriebsleiter-/ Hausmeisterwohnung wird
zugestimmt. Eine Begriindung fur die Notwendigkeit zur Errichtung einer Hausmeisterwoh-
nung ist nachzureichen.

ETOP 22.1.4.6 (Grundstuckstellung) in Pleinfeld, Ndhe Saazer StraBe, FL.Nr. 741I40
Gemarkung Pleinfeld :

Sachverhalt:

Das Bauvorhaben liegt in einem Gebiet ohne Bebauungsplan und ist nach § 34 BauGB zu
beurteilen.

»Innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile ist ein Vorhaben zuldssig, wenn es
sich nach Art und MaB3 der baulichen Nutzung, der Bauweise und der Grundsticksfléache,
die Uberbaut werden soll, in die Eigenart der ndheren Umgebung einfiigt und die Erschlie-
Bung gesichert ist. Die Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse missen
gewahrt bleiben; das Ortsbild darf nicht beeintrachtigt werden.
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Das Grundstlck, Saazer Str. 11, FI.Nr. 741/16, wurde im 6stlichen Grundsticksbereich ge-
teilt. Daraus entstand die FI.Nr. 741/40. Die ErschlieRung (Zufahrt) erfolgt Uber die
Saazerstr. 11. Nunmehr plant die Grundstuckseigentiimerin dort ein kleines Wohnhaus zu
errichten. Grundsatzlich ist dagegen nichts einzuwenden und kommt dem Ziel der Innen-
entwicklung sehr entgegen. Da das Ursprungsgrundstiick (741/16) bereits erschlossen ist,
ist die Gemeinde nicht mehr verpflichtet einen weiteren Kanal- bzw. Wasseranschluss an
das neu geteilte Grundstiick zu verlegen. Deshalb hat die Bauherrin bzw. Grundstiicksei-
gentlmerin sicherzustellen, dass die gesamte ErschlieRung uber das bestehende Grund-
stick, FI.Nr. 741/16, auf ihre Kosten errichtet wird.

Aus Sicht der Verwaltung kann deshalb dem Antrag auf Baugenehmigung unter diesen Vo-
raussetzungen zugestimmt werden.

Nachrichtlich:

Die Nachbarunterschriften liegen vor.

Beschluss: Abstimmungsergebnis: 9:0

Zum Antrag auf Baugenehmigung fur den Neubau eines Einfamilienhauses mit 2 Stellplt-
zen in Pleinfeld, Nahe Saazer Str., FI.Nr. 241/40, Gemarkung Pleinfeld, wird das gemeindli-
che Einvernehmen gemaR § 36 Abs. 1 Satz 1 BauGB unter der Voraussetzung erteilt, dass
der Kanal- und Wasserhausanschluss Uber das Ursprungsgrundstiick, Saazer Str. 11,
FI.Nr. 741/16, Gemarkung Pleinfeld, auf Kosten der Bauherrin erfolgt.

| BV-Nr. 2022-64, Anderungsantrag zu einem genehmigten 'Vérfa_hré'ﬁ"',' "
TOP 22.1.5.6 AZ. 1710443, Errichtung eines Gemeinschaftshauses mit Vordach m
Giindersbach 12, FL.Nr. 790, Gemarkung Sankt Veit .

Sachverhalt:

Das Bauvorhaben liegt in einem Gebiet ohne Bebauungsplan und ist nach § 34 BauGB zu
beurteilen. Es handelt sich um ein Bauvorhaben, das am 06.04.2017 als Bauantrag im
MGR behandelt worden ist. Die Fertigstellung mit der Terrassenilberdachung erfolgte 2021.

JInnerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile ist ein Vorhaben zuldssig, wenn es
sich nach Art und MaR der baulichen Nutzung, der Bauweise und der Grundstiicksflache,
die tiberbaut werden soll, in die Eigenart der ndheren Umgebung einfiigt und die Erschlie-
Bung gesichert ist. Die Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse missen
gewahrt bleiben; das Ortsbild darf nicht beeintréchtigt werden.“

Bei einer Baukontrolle des Landratsamtes am 02.05.2022 wurde festgestellt, dass beim
errichteten Gebaude der urspriinglich genehmigte Raum Garage/Umkleide nicht hergestellt
wurde. Ein Garagentor wurde nicht eingebaut. Stattdessen wird das Gesamtgebaude als
Aufenthaltsraum genutzt. Deshalb ist hierzu eine Tektur erforderlich.

Die Verwaltung weist darauf hin, dass das Gebaude nunmehr an zwei Gebsudeseiten (6st-
lich und stdlich) die erforderlichen Abstandsflachen nicht mehr einhalt (an der ostlichen
Grundstiicksseite steht das Gebaude direkt an der Grenze zu FI.Nr. 785, an der stdlichen
Grundstiicksseite wird nur rd. 1 m zur Grundstiicksgrenze der FI.Nr. 789 eingehalten). Das
Grundstuck hat eine Flache von 162 m2. Aufenthaltsrdume sind abstandsflachenpflichtig.
Nimmt man eine GRZ von 0,6 der umgebenden Bebauung an, so wird eine Befreiung hier-
von bendtigt. Die Summe der Uberbauten versiegelten Flachen ergibt eine GRZ Il von etwa
0,92. Hieriber entscheidet jedoch das Landratsamt.
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Nachrichtlich:
Die Nachbarunterschriften liegen nicht vor.

Hat ein Nachbar einem Bauvorhaben nicht zugestimmt oder wird seinen Einwendungen
nicht entsprochen, so wird ihm gemaR Art. 66 Abs. 1 Satz 4 BayBO eine Ausfertigung der
Baugenehmigung zugestellt. Dadurch hat der Nachbar die Méglichkeit rechtlich dagegen
vorzugehen.

Beschluss: Abstimmungsergebnis: 9:0

Zum Anderungsantrag zu einem genehmigten Verfahren, Az. 17/0443, Errichtung eines
Gemeinschaftshauses mit Vordach in Giindersbach 12, FI.Nr. 790, Gemarkung Sankt Veit,
wird das gemeindliche Einvernehmen gemaR § 36 Abs. 1 Satz 1 BauGB erteilt.

' |BV-Nr. 2022-65 Erweiterung eines bestehenden Wohnhauses, Neu-|
TOP 22.1.6.6 bau einer Dachgaube in Pleinfeld, Breslauer StraRe 9, FI.Nr. 411/294,
__|Gemarkung Pleinfeld

Sachverhalt:
Das Bauvorhaben liegt im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Alter Sportplatz* (allge-
meines Wohngebiet).

Die Bauherren planen auf ihrem Grundstiick das bestehende Wohnhaus zu erweitern und
eine Dachgaube neu zu errichten sowie ein Dachflachenfenster einzubauen. Hierfur benéti-
gen sie nachstehende Befreiungen von den Festsetzungen des Bebauungsplanes ,Alter
Sportplatz”.

§ 5 Abs. 1 — Gestaltung der Gebiude

Far die Haupt- und Nebengebaude sind Satteldacher vorgeschrieben (SD)

Der Bauherr méchte die Wohnflache des Wohnhauses vergréRern. Deshalb ist ein Anbau
mit Flachdach geplant. Als Bezugsfall wird auf die Nachbarn Breslauer Str. 11a und 12 ver-
wiesen. Diese halten die vorgeschriebene Dachform Satteldach nicht ein.

Baugrenze

Im Baugebiet ist eine Baugrenze festgelegt.

Da der geplante Anbau das Wohn- und Esszimmer vergréRern soll, (iberschreitet der An-
bau im westlichen Grundstiicksbereich die Baugrenze. Hier wird als Bezugsfall der Nachbar
Industriestrale 30 angegeben.

§ 5. Abs. 5 — Dachflachenfensterfenster

Dacheinschnitte, Dachloggien und Dachfenster sind nicht gestattet.

Das geplante Dachflachenfenster wird zur Lichteinstrahlung sinnvoll genutzt. Der Nachbar
BreslauerstraRe 5 wird hier als Bezugsfall angegeben. Dieser hat mehrere Dachflachen-
fenster verbaut

§ 5 Abs. 4 - Dachaufbauten

Dachaufbauten sind zulédssig, wenn sie in der Lange 1/3 der Dachldnge nicht Giberschreiten.
Die Farbe der Dacheindeckung ist ziegelrot. Eindeckung der Haupt- und Nebengebiude
sind aus dem gleichen Material (Biberschwanz oder Pfannen)

Die Bauherren méchten méglichst viel Wohnraum in den Schlafzimmern fassen, deshalb ist
mittig des Daches eine groRe Dachgaube mit 5 m geplant. GemaR Bebauungsplan darf die
Dachgaube max. 3 m lang sein, dadurch wiirde dies kaum von Nutzen sein. Auch hier wird
auf einen Bezugsfall, Breslauer StraRe 7 verwiesen.
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Aufgrund der vorhandenen Bezugsfille schlsgt die Verwaltung vor, die Befreiungen zu er-
teilen. Es sind im Bezugsgebiet bereits gleiche Befreiungen vorhanden. Deshalb sind auch
hier diese Befreiungen zu erteilen.

Nachrichtlich:

Die Nachbarunterschriften liegen vor.

Beschluss: Abstimmungsergebnis: 9:0

Zum Antrag auf Baugenehmigung zur Erweiterung eines bestehenden Wohnhauses, Neu-
bau einer Dachgaube in Pleinfeld, Breslauer StraRe 9, FI.-Nr. 411/294, Gemarkung Plein-
feld, wird das gemeindliche Einvernehmen gemé&R § 36 Abs. 1 Satz 1 BauGB erteilt.

Den beantragten Befreiungen fur die Uberschreitung der Baugrenze im westlichen Grund-

stlicksbereich, Uberschreitung der Dachaufbauten, Einbau eines Dachfensters, sowie der
Ausfiihrung des Anbaus mit einem Flachdach wird zugestimmit.

Diskussionsverlauf:

Ein Gremiumsmitglied bittet um eine entsprechende Pressemitteilung, dass die Gemeinde
als Ersatz fir die Beseitigung des alten Sportplatzes (Neubau Kindergarten) einen neuen
Platz bauen mdchte.

Pleinfeld, 02.09.2022

Vorsitzender: Schriftfithrer:

Frihwald Stefan Friihwald Stefan
Erster Burgermeister



