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Beteiligung Genehmigungsplanung Bahnstrecke Abschnitt Gunzenhausen -
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Aufstellung eines Bebauungsplanes und Anderung des Flachennutzungspla-
nes flr eine Teilflache des Grundstlickes FI.-Nr. 1037 und 1038 Gemarkung
Sankt Veit

BV-Nr. 2022 - 27, Uberdachung Kelleraufgang und Wintergarten - auf der
FILNr. 166/4, Gemarkung Walting
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enhauses - auf der FI.Nr. 1041/3, Gemarkung Pleinfeld
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BV-Nr. 2022 - 42, Neubau von 2 Garagenhallen - auf der FI.Nr. 1031/5, Ge-
markung Pleinfeld

BV-Nr. 2022 - 47, Umbau und energetische Sanierung eines bestehenden
Wohnhauses und Errichtung eines Anbaus auf der FI.Nr. 1237, Gemarkung
Pleinfeld

Bekanntgaben

Anfragen

Burger fragen - der Gemeinderat antwortet
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Il. Feststellung der Anwesenheit und Beschlussfihigkeit

Die 21 Mitglieder des Marktgemeinderates wurden gemaR § 24 der Geschaftsordnung fiir
den Marktgemeinderat ordnungsgeman geladen.

Anwe- Abwe- Bemerkung zur Anwe-
send _send | senheit

Mltglleder des Marktgememderates

| Dr. Herzner Peter

'Horrer Helga ' " X 'ab TOP 22.6.1.6
19:00 Uhr

Erster Burgermeister Fruhwald als Vorsitzender stellt fest, dass der Marktgemeinderat be-
schlussfahig ist, da s&mtliche Mitglieder ordnungsgeman geladen und ab TOP 22.6.1.6 (inkl.
MGR Horrer ab 19:00 Uhr) 14 Mitglieder zu Beginn der Sitzung anwesend und stimmberech-
tigt sind.

Ortssprecher Anwe- Abwe-

sand lsend IAbwesenheltsgrund
"Fu'ch's o— _wih T
‘Mihiing Kar I-'i'émz ...... S W S — i
|Né6é'F"FEﬁ"z o X "'Entschuldugt
 NiRlein Andreas X
Vervvmng — T T e e _
SchneiderHeke . Schriffuhrern
MallerTina ~ |Kommissarische Geschaftsleitung

Anzahl der anwesenden Blrgerinnen und Blrger: 15
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lll. Offentliche Bekanntgabe der Sitzung

Zeitpunkt und Ort der Sitzung wurden unter Angabe der Tagesordnung gemafR § 23 Abs. 3
Satz 1 der Geschéftsordnung fur den Marktgemeinderat bekannt gemacht.

IV. Verlauf der Sitzung, Besonderheiten

Gegen die Tagesordnung werden keine Einwande erhoben.

Die Sitzung ist 6ffentlich.

Bgm. Fruhwald teilt mit, dass TOP 22.6.2, 3 und 4.6 von Frau Muller/Leitung K&mmerei in
einem vorgetragen werden.
Das Gremium stimmt zu.

V. Behandlung der Tagesordnungspunkte

Sachverhalt:

20. nichtéffentliche Sitzung des Marktgemeinderates vom 27.01.2022

TOP 22.1.2.n6 - Vergabe von W-LAN-Technik und IT Hardware im Rahmen der Manah-
men zum Foérderprogramm Digitale Bildungsstruktur an bayerischen Schulen (dBIR) - Digi-
talpakt

TOP 22.1.3.n6 - Auftragsvergabe — Breitbandversorgung der Grund- und Mittelschule

21. nichtoffentliche Sitzung des Marktgemeinderates vom 17.02.2022

TOP 22.2.1.n6 — Beschaffung von Spielgeraten fur gemeindliche Kinderspielplatze
TOP 22.2.3.n6 — Erneuerung der Heizungsanlage im Waldbad

23. nichtéffentliche Sitzung des Marktgemeinderates vom 07.04.2022

TOP 22.4.4.n6 - Auftragsvergabe fir die Briickenpriifungen im Gemeindegebiet Pleinfeld

TOP 22.4.5.n6 — Auftragsvergabe — ErschlieBung FINr. 109/3 Gemarkung Walting

Diskussionsverlauf:

Info:
Nicht veréffentlicht wurde aus der 21. nichtéffentlichen Sitzung des Marktgemeinderates
vom 17.02.2022: TOP 22.2.3.n6 — Erneuerung der Heizungsanlage im Waldbad
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Sachverhalt:

Die mittelfristige Finanzplanung ist gemaR Art. 70 GO im Rahmen des Erlasses der Haus-
haltssatzung mit Haushaltsplan zu beschlieRen.

Den Mitgliedern des Haupt- und Finanzausschusses wurde in der Sitzung am 10.03.2022
erstmalig der Entwurf des Investitionsprogrammes ausgehandigt und vorgestellt. Nach dem
Einarbeiten von Anderungen ist iiber den Finanzplan mit Investitionsprogramm fur die Jahre
2021 bis 2025 im Zuge des Erlasses der Haushaltssatzung mit Haushaltsplan fur das
Haushaltsjahr 2022 zu beschlieRen.

Der Marktgemeinderat hat Uber den Finanzplan mit Investitionsprogramm fir die Jahre
2021 bis 2025 im Zuge des Erlasses der Haushaltssatzung mit Haushaltsplan fir das
Haushaltsjahr 2022 zu beschliel3en.

Der Finanzplan und das Investitionsprogramm ist im tibersandten Haushaltsplan 2022 ent-
halten.

Diskussionsverlauf:

Frau Miller/Leitung Kdmmerei erklart anhand einer PowerPoint-Prasentation gesammelt fur
die TOPs 22.6.2, 3 und 4.6 den Sachverhalt und beantwortet Fragen aus dem Gremium.
Die Prasentation liegt der Niederschrift als Anlage bei.

Jede Fraktion (CSU, FW, B'90/Die Griinen, SPD) halt ihre Haushaltsrede.
Beschluss: Abstimmungsergebnis: 14:0

Der Marktgemeinderat beschlieRt die vorgelegte mittelfristige Finanzplanung (Finanzplan)
flr die Jahre 2021 bis 2025.

Finanzielle Auswirkungen:

Haushaltsmittel erforderlich? ja nein
Laufende Folgekosten zu er- ja nein
warten?
Haushaltsmittel vorhanden ja nein
bei Haushaltsstelle An-
satz
Ver-
fugbar
tberplanmaRige Ausga- aullerplanmanige Ausgaben
ben

Deckungsvorschlag (Finanzierung):
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Sachverhalt:

Der Stellenplan ist gemaR Art. 64 Abs. 2 Satz 2 GO ein Bestandteil des Haushaltsplanes.
Im Rahmen des Erlasses der Haushaltssatzung mit dem Haushaltsplan 2021 ist auch tiber
den Stellenplan zu beschlielen.

Den Mitgliedern des Haupt- und Finanzausschusses wurden in den Sitzungen am
10.03.2022, 31.03.2022, 05.05.2022 und 18.05.2022 Entwurfe des Stellenplanes vorge-
stellt. Uber den Stellenplan ist im Zuge des Erlasses der Haushaltssatzung mit Haushalts-
plan fur das Haushaltsjahr 2022 zu beschlieRen.

Die Personalvertretung wurde zum Stellenplan 2022 gehort.

Diskussionsverlauf:

Frau Miller/Leitung Kdmmerei erklart anhand einer PowerPoint-Prasentation gesammelt fur
die TOPs 22.6.2, 3 und 4.6 den Sachverhalt und beantwortet Fragen aus dem Gremium.
Die Prasentation liegt der Niederschrift als Anlage bei.

Jede Fraktion (CSU, FW, B'90/Die Griinen, SPD) halt ihre Haushaltsrede.

Beschluss: Abstimmungsergebnis: 14:0

Der Marktgemeinderat beschliel3t den vorgelegten Stellenplan fiir das Haushaltsjahr 2022.

TOP 22.6.4.6

Sachverhalt:

In der Sitzung des Haupt- und Finanzausschusses am 10.03.2022 wurden den Mitgliedern
die Eckdaten des Haushaltsjahres 2022 vorgetragen. Die Mitglieder erhielten dazu einen
Entwurf des Verwaltungs- und Vermdégenshaushaltes sowie des Investitionsprogrammes zu
weiteren Beratungen in den Fraktionen.

In der darauffolgenden Sitzung am 31.03.2022 wurden noch verschiedene Anderungen
besprochen, die in den Haushaltsplan eingearbeitet wurden.

Der Beschluss des Haupt- und Finanzausschusses tber den Stellenplan 2022 erfoigte in
der Sitzung am 18.05.2022. Die Anderungen der Personalkosten wurden kurzfristig in den
Haushaltsplan eingearbeitet.

AuBerdem wurden aufgrund der eingehenden Endabrechnungen 2021 die Haushaltsansit-
ze Zuschisse an Kindertageseinrichtungen (100.000 € HH-Stelle 4640.7000) und staatli-
cher Foérderanteil der Kindertageseinrichtungen (60.000 €, HH-Stelle 4640.1710) neu auf-
genommen. Zusétzlich wurde neben anderen kleineren Anderungen ein Ansatz fiir den Un-
terhalt der Grundschulturnhalle aufgrund neuer Werte fir die Sanierung der Duschen i. H. v.
45.000 € auf der Hausstelle 5620.5000 eingestellt (Der Entwurf des Haushaltsplanes 2022
ist als Anlage beigefugt).
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In der Sitzung des Werkausschusses vom 03.05.2022 wurde der Entwurf des Wirtschafts-
planes 2022 beschiossen und zur Genehmigung an den Marktgemeinderat verwiesen.
(Entwurf des Wirtschaftsplanes 2022 ist als Anlage beigefuigt).

Die Verwaltung bittet um Erlass der Haushaltssatzung mit Haushaltsplan und Wirtschafts-
plan der Gemeindewerke 2022.

Diskussionsverlauf:

Frau Muller/Leitung Kdmmerei erklart anhand einer PowerPoint-Prasentation gesammelt fiir
die TOPs 22.6.2, 3 und 4.6 den Sachverhalt und beantwortet Fragen aus dem Gremium.
Die Prasentation liegt der Niederschrift als Anlage bei.

Jede Fraktion (CSU, FW, B'90/Die Grunen, SPD) halt ihre Haushaltsrede.

Beschluss: Abstimmungsergebnis: 14:0

Der Markt Pleinfeld erlasst aufgrund des Art. 66 ff. der Gemeindeordnung fur den Freistaat
Bayern (Gemeindeordnung — GO, BayRS 2020-1-1-l) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 22.08.1998 (GVBI S. 796), die zuletzt durch § 1 des Gesetzes vom 09. Marz 2021
(GVBI. S. 74) folgende

Haushaltssatzung:

§1

(1) Der als Anlage beigefugte Haushaltsplan fur das Haushaltsjahr 2022 wird hiermit fest-
gesetzt; er schlief3t

im Verwaltungshaushalt in den Einnahmen und Ausgaben mit 15.849.900 €
und
im Vermoégenshaushalt in den Einnahmen und Ausgaben mit 6.164.500 €
ab.

(2) Der als Anlage beigefigte Wirtschaftsplan des Eigenbetriebes Gemeindewerke Pleinfeld
far das Jahr 2022 wird hiermit festgesetzt; er schiieft

im Erfolgsplan in den Ertragen mit 3.876.000 €
und Aufwendungen mit 4.754.000 €
und
im Vermdgensplan in den Einnahmen und Ausgaben mit 299.000 €
ab.

§2

(1) Kredite zur Finanzierung fir Investitionen und InvestitionsférderungsmaRnahmen im
Vermoégenshaushalt werden auf 2.000.000 € festgesetzt.

(2) Kredite zur Finanzierung fur Investitionen und InvestitionsférderungsmaRnahmen des
Eigenbetriebes Gemeindewerke Pleinfeld werden auf 450.000 € festgesetzt.
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§3
(1) Verpflichtungsermé&chtigungen im Vermégenshaushalt werden auf 1.160.000 € festge-

setzt.

(2) Verpflichtungsermachtigungen im Vermégensplan des Eigenbetriebes Gemeindewerke
Pleinfeld werden nicht festgesetzt.

§4

Die Steuersatze (Hebesatze) fur nachstehende Gemeindesteuern werden wie folgt festge-
setzt:

1. Grundsteuer a) fur die land- und forstwirtschaftlichen Betriebe (A) 410 v.H.

b) fur die Grundsticke (B) 410 v.H.

2. Gewerbesteuer 300 v.H.
§5

(1) Der Hochstbetrag der Kassenkredite zur rechtzeitigen Leistung von Ausgaben nach dem
Haushaltsplan wird auf 2.000.000 € festgesetzt.

(2) Der Hochstbetrag der Kassenkredite zur rechtzeitigen Leistung von Ausgaben nach dem
Wirtschaftsplan des Eigenbetriebes Gemeindewerke Pleinfeld wird auf 200.000 € festge-
setzt.

§6
Diese Haushaltssatzung tritt mit dem 01.01.2022 in Kraft.

Beteiligung Genehmigungsplanung Bahnstrecke Abschnitt Gunzen-e
' hausen - Pleinfeld

Sachverhalt.

Mit Schreiben vom 08.03.2022 wurde der Markt Pleinfeld vom beauftragten Planungsbiiro
,PLAN IQ" davon in Kenntnis gesetzt, dass die Bahnstrecke ,Gunzenhausen - Pleinfeld"
ausgebaut werden soll. Im Rahmen dieses Ausbaues werden neben dem Haltepunkt Lang-
lau auch verschiedene Bahniibergange, auch im gemeindlichen Gebiet, angepasst.

Betroffen sind hier die Bahnubergéange in Sankt Veit und am Nordring. Folgende MaRRnah-
men sollen durchgefiihrt werden.

Bahniibergang Sankt Veit

- Einbau von neuen Halbschranken mit Lichtzeichenaniage
- Verbreiterung der Schleppkurve auf 6 Meter

- Herstellung eines Schalthauses

Bahniibergang Nordring (WUG 3)

- Einbau von neuen Halbschranken mit Lichtzeichenanlage

- Einbau von zwei FuBwegschranken mit Lichtzeichenanlage

- Herstellung einer Geh- und Radweguberquerung (2,5 m Breite)
- Herstellung eines Schalthauses



offentliche Sitzung des Marktgemeinderates am 02.06.2022 - Wahlperiode 2020/2026

Diskussionsverlauf:

Das Gremium hat keine Anmerkungen.

Beschluss: Abstimmungsergebnis: 14:0

Der Marktgemeinderat nimmt die Planungen zur Kenntnis und beauftragt die Verwaltung,
die gemeindlichen Belange an den Projekttrager weiterzuleiten.

'TOP 22.6.6.6  zungsplanes fiir eine Tellﬂache des Grundstiickes Fl.-Nr. 1037 und

Sachverhalt:

Der Marktgemeinderat hat sich in seiner Sitzung am 05.10.2017 bereits mit der Ange-
legenheit beschaftigt:

Mit Schreiben vom 21.08.2017, dieses Schreiben liegt dieser Beschlussvorlage bei,
wurde beim Markt Pleinfeld angefragt, ob auf den Flurnummern 1037 und 1038, Ge-
markung Sankt Veit im Rahmen der Bauleitplanung ein Bebauungsplan aufgestelit
werden kann. Die beiden Fldchen (siehe Anlage) liegen im AulBenbereich des Ortstei-
les Walkerszell. Der beiliegende Auszug des Fldchennutzungsplanes weist den Bereich
als Landwirtschaftsflache (Acker- und Griinland) aus.

Bei einem Gesprdch mit Herrn Stéhr, Herrn Kreisbaumeister Gldaser und Herrn Egg-
meyer am 06.09.2017 wurde die Méglichkeit der Umsetzung dieses Vorhabens be-
sprochen. Aus Sicht des Landratsamtes wird dieses Vorhaben sehr kritisch gesehen.

- Sehr abgesetzter AulBenbereich

- Anderung Flachennutzungsplan wirft Probleme auf

- Legalisierung eines bereits geschaffenen Istzustandes
- Keine Weiterentwicklung erkennbar

- Schaffung eines Bezugfalles

Far die vorbereitende Bauleitplanung ist der Zweckverband Brombachsee zustandig,
die Anderung des Fldchennutzungsplanes ist dort zu beantragen. Die Kosten fiir die
Anderung des Fldachennutzungsplanes und die Erstellung des Bebauungspla-
nes/vorhabenbezogenen Bebauungsplanes tragt der Antragssteller.

Der Antragsteller hat nun einen Bauantrag gestellt, der im Vorgriff vom Landratsamt
gepruft wurde. Die Stellungnahme des Landratsamtes liegt dieser Beschlussvorlage
bei.

Nach Ansicht des Landratsamtes sind die bereits vorhandene Bebauung bzw. die ge-
planten Erweiterungen nur im Rahmen eines Bauleitplanverfahrens umzusetzen.
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Im Vorgriff zur Marktgemeinderatssitzung am 19.05.2022 hat sich der Bau- und Um-
weltausschuss in seiner Sitzung am 02.05.2022 mit der Thematik beschéaftigt und emp-
fiehlt dem Marktgemeinderat die Anderung des Flachennutzungsplanes sowie die
Durchftihrung eines Bauleitplanverfahrens fur die betreffenden Gebaude durchzufiih-
ren. Der Bauausschuss winscht die Eingrenzung des Verfahrens auf die vorhandenen
Gebaude. Weitere Bebauungen auf dem Grundstiick sollen nicht méglich sein. Die ge-
samten Kosten fir das Bauleitplanverfahren tragt der Antragsteller.

Beschluss: Abstimmungsergebnis: 14:0

Der Marktgemeinderat beschlieRt, fur die Flur-Nummern 1037 und 1038 Gemarkung Sankt
Veit ein Bauleitplanverfahren im AuRenbereich durchzufiihren und mit der Anderung des
Flachennutzungsplanes den Zweckverband Brombachsee zu beauftragen.

Die gesamten Kosten fur das Bauleitplanverfahren tragt der Antragsteller.

| TOP 22.6.7.6

Sachverhalt:

Das Bauvorhaben liegt im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Brandgartie” (allgemei-
nes Wohngebiet).

Die Bauherren méchten an das bestehende Wohnhaus einen Wintergarten anbauen sowie
den Kelleraufgang Uberdachen und benétigen hierfir nachstehende Befreiung:

o Gestaltung der Gebdude

Die Dacher der Hauptgebaude sind mit Tonziegel oder ahnlich aussehenden Materia-
lien einzudecken.

Der Anbau des Wintergartens auf der Nordseite des Hauses ist erforderlich um bei
Starkregen das Einlaufen von Regenwasser in den Keller Gber den Kellerabgang zu
verhindern. Eine Eindeckung aus Glas ist wegen des notwendigen Lichteinfalls in die
Erdgeschoss- und Kellerrdume erforderlich. Durch den Wintergartenanbau entsteht ein
weiterer energetischer Nutzen. Deshalb bittet der Bauherr um Befreiung von den Fest-
setzungen des Bebauungsplanes.

Aus Sicht der Verwaltung kann dieser Befreiung zugestimmt werden.
Nachrichtlich:
Die Nachbarunterschriften sind vollstandig.

Beschluss: Abstimmungsergebnis: 14:0

Zum Bauantrag auf Uberdachung Kelleraufgang und Wintergarten auf der FI.-Nr. 166/4,
Gemarkung Walting, wird das gemeindliche Einvernehmen gemaR § 36 Abs. 1 Satz 1
BauGB erteilt.

Der beantragten Befreiung von den Festsetzungen des Bebauungsplanes ,Brandgartle”
hinsichtlich der Gestaltung des Wintergartens und des Kellerabgangs mit einem Glasdach
wird zugestimmt.
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Sachverhalt:

Der Bauherr hat seinen urspriinglich eingereichten Bauantrag im Marz zurlickgezogen und
diesen statt einem Zwei-Parteienhaus zu einem Einfamilienhaus mit Doppelgarage umge-
plant. Das Bauvorhaben liegt im Dorfgebiet von Sankt Veit. Das Bauvorhaben ist nach § 34
BauGB zu beurteilen.

Innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile ist ein Vorhaben hier zuldssig, wenn
es sich nach Art und Maf} der baulichen Nutzung, der Bauweise und der Grundstuicksfl&-
che, die uberbaut werden soll, in die Eigenart der naheren Umgebung einflugt und die Er-
schlieRung gesichert ist.

Da bei diesem Grundstuick bisher die ErschlieBung bisher nicht gesichert ist, hat der Markt
Pleinfeld einen ErschlieBungsvertrag vorbereitet, der mit dem Bauherren abgeschlossen
werden soll, damit dieser auf dem vorgenannten Grundstiick sein Bauvorhaben verwirkli-
chen kann.

Das Bauvorhaben fligt sich in die Eigenart der ndheren Umgebung ein, so dass aus Sicht
der Verwaltung dem Bauantrag zugestimmt werden kann.

Nachrichtlich:

Der umliegenden Grundstiicke gehéren dem Bauherren selbst, diese liegen direkt an der
Ortsstralle.

Beschluss: Abstimmungsergebnis: 14:0

Der Marktgemeinderat nimmt die Ausfiihrungen der Verwaltung zur Kenntnis.

Zum Antrag auf Baugenehmigung fur Neubau eines Einfamilienhauses mit Doppelgarage
auf FIL.-Nr. 22/2, Gemarkung Sankt Veit, wird das gemeindliche Einvernehmen geman § 36
Abs. 1 Satz 1 BauGB erteilt.

Fir die ErschlieBung des Grundstiicks ist mit dem Markt Pleinfeld ein entsprechender Er-
schlieRBungsvertrag abzuschlielen.

ETOP 22.6.9.6 16/0873, und Tektur vom 24.03.2017, Az. 17/0220 fiir Neubau eines

Sachverhalt:

Das Bauvorhaben liegt im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Schneiderbuck” (allge-
meines Wohngebiet).

Der Baukontrolleur des Landratsamtes hat bei dem oben genannten Bauvorhaben eine
Baukontrolle durchgefiihrt. Dabei wurde festgestellt, dass das Bauvorhaben planabwei-
chend umgesetzt wurde.
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An der Sudseite wurde ein zusatzlicher Balkon errichtet, welcher ca. 5 m breit und 1,80 m
tief ist. In der Tekturplanung von 2017 war an der Sudseite kein Balkon vorgesehen. In der
ursprunglichen Planung von 2015 war zwar ein Balkon vorgesehen, jedoch ist dieser ledig-
lich 3,50 m breit gewesen. Ferner wurde die AuRentreppe planabweichend errichtet.

Diese planabweichende Bauausfuhrung ist genehmigungspflichtig. Deshalb missen die
Bauherren einen vollstandigen Tektur-Bauantrag vorlegen.

Weiterhin benétigen die Bauherren fiir die Uberschreitung der zuldssigen GRZ — festgesetzt
0,2 -und der zulassigen GFZ - festgesetzt 0,4 — Befreiungen von den Festsetzungen des
Bebauungsplanes ,Schneiderbuck®. Lt. der vorgelegten Planung liegt die GRZ bei 0,5 und
die GFZ bei 0,54. Die Uberschreitung der GRZ erfolgt durch versiegelungsarme Fléchen
(Stellplatze und Terrassen). Die nachbarlichen Belange werden durch die Uberschreitung
nicht beeintréchtigt. Ferner beziehen sich die Bauherren auf die benachbarten Grundstii-
cke, die augenscheinlich ebenfalls die vorgegebene GRZ und GFZ tiberschreiten.

Nachrichtlich:

Da die Anderungen/Ergénzungen der 2. Tektur fur die angrenzenden Nachbarn nicht beein-
trachtigend sind, hat der Bauherr auf die Unterschriften der Nachbarn verzichtet.

Hat ein Nachbar einem Bauvorhaben nicht zugestimmt oder wird seinen Einwendungen
nicht entsprochen, so wird ihm gemaf Art. 66 Abs. 1 Satz 4 BayBO eine Ausfertigung der
Baugenehmigung zugestellt. Dadurch hat der Nachbar die Maglichkeit rechtlich dagegen
vorzugehen.

Diskussionsverlauf:

Einige Mitglieder des Gremiums auflern sich, den Antrag abzulehnen, da GRZ bzw. GFZ zu
viel Uberschritten werden. Auch wird angemerkt, dass beim Pflaster die Versiegelung zu
stark sei. Hierauf erwahnt ein weiteres Mitglied, dass die Versiegelung in Ordnung sei und
bereits andere bestehende Gebdude GRZ bzw. GFZ iberschreiten. Ein Gremiumsmitglied
ist der Meinung, dass der Balkon kein Problem darstelle, jedoch sei die Uberschreitung der
GRZ bzw. GFZ zu hoch.

Beschluss: Abstimmungsergebnis: 5:9

Zum Antrag auf Baugenehmigung — Anderungsantrag zu einem genehmigten Verfahren,
Az. 15/0873 und Az. 17/0220 fur Neubau eines Doppelhauses auf der FI.Nr. 281/74, Ge-
markung Ramsberg, wird das gemeindliche Einvernehmen gemalR § 36 Abs. 1 Satz 1
BauGB erteilt.

Den beantragten zuséatzlichen Befreiungen von den Festsetzungen des Bebauungsplanes
,Schneiderbuck” wird zugestimmt:

. Uberschreitung der GRZ von 0,2 auf 0,5,
. Uberschreitung der GFZ von 0,4 auf 0,54.
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~ BV-Nr. 2022 - 38, Ausbau einer Dachgeschosswohnung mit Knie-'
stock und Dachgaube im bestehenden Eigentumsanteil des beste-
henden Mehrfamilienhauses - auf der FL.Nr. 1041/3, Gemarkung Plein-

TOP 22.6.10.6
feld

Sachverhalt:

Das Bauvorhaben liegt im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Am Furst* (allgemeines
Wohngebiet).

Die Bauherren méchten im bestehenden Mehrfamilienhaus das Dachgeschoss ausbauen
und benétigen hierfur nachstehende Befreiungen:

e MaR der baulichen Nutzung
Die Zahl der maximal zulassigen Wohnungen wird auf 4 Wohnungen pro Gebaude bzw.
2 Wohnungen pro Doppelhaushélfte festgesetzt.
Durch den DachgeschoRausbau wird im Wege der Nachverdichtung / energetischen
Erneuerung und im Rahmen eines sozialen Wohnungsbaus zusatzlicher Wohnraum ge-
schaffen. Die Bauherren bitten aus Griinden des Allgemeinwohls und dringend benétig-
ten Wohnbedarfs um Befreiung von dieser Festsetzung.

e Wandhoéhe

Die maximale Wandhohe ist auf 6,20 m festgesetzt.

Durch den Kniestockaufbau zum sinnvollen Dachgeschossausbau wird die zuldssige
Wandhéhe von 6,20 m um 1,10 m auf 7,30 m Uberschritten. Die Bauherren sind jedoch
der Meinung, dass durch die geringe Anhebung des Daches auf der einen Haushalfte,
der sehr lange Baukérper etwas aufgelockerter wirkt und sich dadurch einheitlich in das
bestehende Wohngebiet ,Am Furst® einfigt. Weiterhin belegen und verweisen Sie auf
mehrere nachbarliche Gebaude, die ebenfalls die Wandhohe Uberschritten haben.

Aus Sicht der Verwaltung kann dieser Befreiung zugestimmt werden.
Nachrichtlich:

Die Nachbarunterschriften sind vollstandig.

Diskussionsverlauf:

Ein Mitglied des Gremiums dufert, dass bereits eine ahnliche Situation in der Gemeinde-
ratssitzung 03/2022 voriag und lehnt ab. Ein weiteres Mitglied ist der Meinung, die Erhé-
hung passe in die Landschaft, der Bebauungsplan solle geandert werden, um nicht standig
diese Art von Fallen zu haben. Es solle kinftig eine Regelung fiir neue Baugebiete geben.
Ein Gremiumsmitglied ist der Meinung, sich an den bestehenden Bebauungsplan zu halten
und erst bei einem neuen Baugebiet einen neuen Bebauungsplan zu erstellen. Weiter ist
ein Mitglied des Gremiums der Meinung, dass Wohnraum geschaffen werde solle.

Beschluss: Abstimmungsergebnis: 8:6

Zum Bauantrag auf Ausbau einer Dachgeschosswohnung mit Kniestock und Dachgaube im
bestehenden Eigentumsanteil des bestehenden Mehrfamilienhauses auf der FI.-Nr. 1041/3,
Gemarkung Pleinfeld, wird das gemeindliche Einvernehmen gemaft § 36 Abs. 1 Satz 1
BauGB erteilt.
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Den nachfolgenden beantragten Befreiungen von den Festsetzungen des Bebauungspla-
nes ,Am Furst* wird zugestimmt:

° maximal zuldssige Wohnungen von 4 Wohneinheiten —> nunmehr 5 Wohnungen,
° maximale Wandhohe von 6,20 m —> nunmehr 7,30 m.

- BV-Nr. 2022 - 39, Neubau eines Einfamilienhauses mit Carport - auf!
| der FL.Nr. 326/23, Gemarkung Ramsberg

TOP 22.6.11.5

Sachverhalt:

Das Bauvorhaben liegt im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Am Schneiderbuck®
(allgemeines Wohngebiet).

Die Bauherren méchten auf dem Baugrundsttick ein Einfamilienhaus mit Satteldach errich-
ten. Da das Grundstick ein starkes Gefalle hat benétigen die Bauherren die nachstehende
Befreiung von den Festsetzungen des Bebauungsplanes.

o Ziff. 3,5
Die Oberkante der EG-Rohfubéden darf sich an der hangaufwérts gelegenen Seite
maximal 0,3 m Uber dem naturlichen Gelandeniveau befinden.
Das Gelande fallt an der StraRenseite von Norden nach Studen um 1,25 m ab. AuRer-
dem weist das Baugrundstiick ein Gefélle nach Osten auf. Nach Fertigstellung der Stra-
Ren wurden die Grundstiicke nicht auf das Strallenniveau aufgefillt. Der Gehweg, der
sudlich an das -Grundstiick anschlieRt, ist deutlich héher als das natirliche Gelande.
Die Zufahrt und das Carport befinden sich im norden des Grundstiickes. Das Haus mit
anschlieendem Carport soll an das obere StraRenniveau héhentechnisch angepasst
werden, sodass das Haus im Norden nicht zu stark eingegraben wird und eine normale
Zufahrt zum Grundstiick méglich ist. Die festgesetzte Héhe wird im schlechtesten Punkt
um ca. 0,6 m Gberschritten. Dadurch ist die Héhe des RohfuRbodens am suddstlichen
Punkt des Hauses ca. 0,9 m Uber der natirlichen Geldndeoberflache.
Die Bauherren weisen darauf hin, dass auch in den nahegelegenen Nachbarbebauun-
gen das Rohfulbodenniveau angepasst wurde.

Aus Sicht der Verwaltung kann dieser Befreiung zugestimmt werden.
Nachrichtlich:
Die Nachbarunterschriften sind nicht vollstandig.

Hat ein Nachbar einem Bauvorhaben nicht zugestimmt oder wird seinen Einwendungen
nicht entsprochen, so wird ihm gemaR Art. 66 Abs. 1 Satz 4 BayBO eine Ausfertigung der
Baugenehmigung zugestellt. Dadurch hat der Nachbar die Méglichkeit rechtlich dagegen
vorzugehen.

Beschluss: Abstimmungsergebnis: 14:0

Zum Bauantrag auf Neubau eines Einfamilienhauses mit Carport auf der FI.-Nr. 326/23,
Gemarkung Ramsberg, wird das gemeindliche Einvernenmen gemaR § 36 Abs. 1 Satz 1
BauGB erteilt.

Der beantragten Befreiung von den Festsetzungen des Bebauungsplanes ,Am Schneider-
buck® bezuglich der Abweichung von der zuldssigen EG-RohfuBbodenhéhe wird zuge-
stimmt:
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Sachverhalt:

Das Bauvorhaben liegt im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Pleinfeld - Gewerbepark
II“ (Gewerbegebiet).

Fur dieses Baugrundstiick wurde der Bebauungsplan 2021 geéndert. Der Bauherr hat des-
halb sein Bauvorhaben als Vorlage im Genehmigungsfreistellungsverfahren vorgelegt.

Der Bauherr plant die Errichtung von 2 Garagenhallen mit je einer Lénge von 64,72 m und
14 m bzw. 10 m Breite. Aufgrund dieser GebaudegroRe ist eine technische Prifung durch
das Landratsamt anzuraten. Deshalb wurde dem Bauherren mit Schreiben vom 28.04.2022
mitgeteilt, dass fir dieses Bauvorhaben das vereinfachte Baugenehmigungsverfahren
durchgeflihrt werden soll. Da der Bauherr gleichzeitig beantragt, die Vorlage als Antrag auf
Baugenehmigung weiter zu behandeln, falls die Gemeinde erklart, dass das Genehmi-
gungsverfahren durchgefuhrt werden soll, ist hierzu das gemeindliche Einvernehmen zu
erteilen und dann an das Landratsamt weiterzuleiten.

Nachrichtlich:

Die Nachbarunterschrift liegt vor.

Beschluss: Abstimmungsergebnis: 14:0

Zum Bauantrag auf Neubau von 2 Garagenhallen auf der FI.-Nr. 1031/5, Gemarkung Plein-
feld, wird das gemeindliche Einvernehmen gemaR § 36 Abs. 1 Satz 1 BauGB erteilt.

BV-Nr. 2022 - 47, Umbau und energetische Sanierung eines beste-é
' TOP 22.6.13.6 henden Wohnhauses und Errichtung eines Anbaus auf der FI. Nr
: 11237, Gemarkung Pleinfeld

Sachverhalt

Das Bauvorhaben liegt im Ortskern von Pleinfeld, auRerhalb des Ensembleschutzes. Das
Bauvorhaben ist nach § 34 BauGB zu beurteilen, d.h. hier ist ein Vorhaben zuléssig, wenn
es sich nach Art und MaR der baulichen Nutzung, der Bauweise und der Grundstiicksfla-
che, die Uberbaut werden soll, in die Eigenart der naheren Umgebung einfugt und die Er-
schliefung gesichert ist.

Beim bestehenden Wohnhaus soll ein Anbau errichtet werden, was dem stadtebaulichen
Ziel der Nachverdichtung entgegenkommt. Das Baugrundstiick liegt in der Nahe der Grund-
schule bzw. des Marktplatzes mit kleineren Laden, Geschéften und Speisewirtschaften. Das
Gebiet kann mit einem Mischgebiet verglichen werden. Bei 2 Vollgeschossen kann hier
gemal § 17 Abs. 1 BauNVO eine GRZ von 0,4 und eine GFZ von 0,8 angesetzt werden.
Bei dem Bauvorhaben liegt die GRZ | bei 0,38 und die GRZ Ii bei 0,64. Dies wére gemaR §
19 Abs. 4 BauNVO vertretbar, denn danach kénnte die GRZ Il 0,6 (Uberschreitung um 50
% moglich) betragen. Die GFZ liegt bei der vorgelegten Planung bei 0,66.

Aus Sicht der Verwaltung kann dem Bauvorhaben zugestimmt werden.
Nachrichtlich:

Die Nachbarunterschriften sind nicht ganz vollstandig, da ein Nachbargrundstiick mehrere
Eigentlimer hat und nur ein Teil unterschrieben hat.
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Hat ein Nachbar einem Bauvorhaben nicht zugestimmt oder wird seinen Einwendungen
nicht entsprochen, so wird ihm geman Art. 66 Abs. 1 Satz 4 BayBO eine Ausfertigung der
Baugenehmigung zugestellt. Dadurch hat der Nachbar die Mdglichkeit rechtlich dagegen
vorzugehen.

Beschluss: Abstimmungsergebnis: 14:0

Zum Antrag auf Baugenehmigung fir Umbau und energetische Sanierung eines bestehen-
den Wohnhauses und Errichtung eines Anbaus auf der FI.Nr. 1237, Gemarkung Pleinfeld,
wird das gemeindliche Einvernehmen geman § 36 Abs. 1 Satz 1 BauGB erteilt.

Diskussionsverlauf:

Bgm. Frihwald gibt bekannt, dass die ndchste MGR-Sitzung im Sitzungssaal des Rathau-
ses stattfindet.

Diskussionsverlauf:

Gebiihrenkalkulation Kanal/Wasser

Aus dem Gremium wird gefragt, wann die Gebuhrenkalkulation Kanal/Wasser erledigt wer-
de. Dies solle langstens innerhalb von vier Jahren stattfinden und wére daher tberfallig. Der
Zeitraum betrage bereits zehn Jahre. Frau Muller/Leitung Kdmmerei erklart, dies sei bereits
in Bearbeitung, aber es fehlen noch Infos von einer anderen Einrichtung.

TOP 226.16.5

Diskussionsverlauf:
.

Pleinfeld, 12.06.2022

Vorsitzender: Schriftfihrerin:
Frahwald Stefan Schneider Heike

Erster Blrgermeister
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