Vollzug des Baugesetzbuches (BauGB)

Bebauungsplan ,,Gewerbegebiet Schelmhecke*

hier: Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses der 4. Anderung des
Bebauungsplans
gem. § 2 Abs. 1 BauGB i.V.m. § 13a BauGB

sowie

Beteiligung der Offentlichkeit zum Entwurf des Bebauungsplans
gem. § 3 Abs. 2 BauGB

Der Marktgemeinderat des Markts Pleinfeld hat in seiner Sitzung am 25.05.2023 beschlossen, die 4. Anderung des
Bebauungsplans ,Gewerbegebiet Schelmhecke” aufzustellen. Ziel der Planung ist die Teilanpassung der
bisherigen planungsrechtlichen Festsetzungen an die Belange des sparsamen Umgangs mit Grund und Boden
sowie die stadtebaulich vertragliche und angemessene Weiterentwicklung der tiberplanten Flachen.

Dieser Beschluss zur Durchfiihrung des Verfahrens zur Aufstellung der 4. Anderung des Bebauungsplans
»Gewerbegebiet Schelmhecke* wird hiermit gem. § 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB amtlich bekanntgemacht.

Der Geltungsbereich der 4. Anderung des Bebauungsplans umfasst die Grundstiicke mit folgenden
Flursticknummern zum Zeitpunkt der Aufstellung des Bebauungsplans: 411/136 und 411/240, jeweils Gem.
Pleinfeld, sowie Teilflachen des Flurstlicks mit der Fl. Nr. 411/7, Gemarkung Pleinfeld.

Der Anderungsbereich wird umgrenzt:

im Norden: durch angrenzende Waldflachen sowie die Siedlungsstrukturen der Wohnsiedlung ,Einsiedel”

im Osten: durch die weiteren Gewerbegebietsflache des Gewerbegebietes Schelmhecke

im Suden: durch die angrenzende Kreisstralle WUG3 (,Nordring“) sowie die daran anschlieBenden weiteren
Gewerbeflache des Gewerbegebietes ,Schelmhecke*

im Westen: durch angrenzende Waldflachen

Das Plangebiet ist wie folgt im Marktgemeindegebiet verortet:
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Ubersmhtslageplan zur Lage des Geltungsbereichs der 4. Anderung des Bebauungsplans ,Gewerbegebiet Schelmhecke*, rot
flachig markiert = Anderungsbereich; ohne MaRstab (© Kartengrundlage: Bayerische Vermessungsverwaltung 2023)

Die Aufstellung der 4. Anderung des Bebauungsplans ,Gewerbegebiet Schelmhecke* erfolgt im beschleunigten
Verfahren gem. § 13a BauGB. Es wird darauf hingewiesen, dass gem. §13a Abs. 3 Nr. 1 BauGB die Aufstellung
des Bebauungsplans ohne Durchfihrung einer Umweltprifung gem. § 2 Abs. 4 BauGB durchgefiihrt wird.
Urséchlich fur den Verzicht auf die Umweltpriifung ist, dass mit der Anderung keine zusétzlichen Uberbaubaren
Flachen entstehen, sondern vorrangig lediglich die zuldssige Hohe der baulichen Anlagen im Sinne des sparsamen
Umganges mit Grund und Boden verbessert wird. Erhebliche negative Umweltauswirkungen sind hieraus nicht zu




erwarten. Gem. § 13a BauGB i.V.m. § 13 Abs. 3 BauGB wird weiterhin vom Umweltbericht nach § 2a BauGB und
von der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche Arten umweltbezogener Informationen verfligbar sind, wie
von der zusammenfassenden Erklarung nach § 6a Absatz 1 und § 10a Absatz 1 abgesehen. § 4c ist nicht
anzuwenden.

In gleicher Sitzung des Marktgemeinderats am 25.05.2023 wurde der Entwurf der 4. Anderung des Bebauungsplans
,Gewerbegebiet Schelmhecke* gebilligt und beschlossen, die Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 2. BauGB
durchzufuhren. Wesentliche Ziele der Planungen sind die Anpassung der Festsetzungen Uber die zuldssigen
Gebaudehdhen sowie die Anwendung der marktgemeindlichen Stellplatzsatzung.
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Auszug aus dem Planblatt zur 4. Anderung des Bebauungsplans ,Gewerbegebiet Schelmhecke*
~Schwarz gestrichelt umrandet Geltungsbereich der 4. Anderung; ohne MafRistab
(© Kartengrundlage und Luftbild: Bayerische Vermessungs-verwaltung 2023)

Der Entwurf der 4. Anderung des Bebauungsplans ,,Gewerbegebiet Schelmhecke“ bestehend aus Planblatt
mit zeichnerischen Festsetzungen, Satzung mit textlichen Festsetzungen und Entwurf der Begriindung
liegt gem. § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom

15.06.2023 bis 17.07.2023

im Rathaus des Markts Pleinfeld, Marktplatz 11, 91785 Pleinfeld, im 2. Stock Zimmer 2.3 wéahrend der
allgemeinen Dienststunden (Montag bis Freitag 08.00 — 12.00 Uhr sowie Dienstag 13.00 — 15.00 Uhr und
Donnerstag 14.00 — 18.00 Uhr) erneut 6ffentlich aus und kann von jedermann eingesehen werden.

Zusitzlich ist der Entwurf der 4. Anderung des Bebauungsplans ,,Gewerbegebiet Schelmhecke® im Internet
auf der Homepage der Markts Pleinfeld unter www.pleinfeld.de = Rubrik Rathaus 2> Aktuelles 2 6ffentliche
Auslegungen veroffentlicht und kann dort eingesehen werden.
(https://lwww.pleinfeld.de/oeffentlicheauslegungen)

Wahrend dieser Auslegungsfrist konnen von jedermann Stellungnahmen schriftlich, auch in elektronischer
Form (mail@pleinfeld.de), oder miindlich zur Niederschrift im Rathaus des Markts Pleinfeld, Marktplatz 11,
91785 Pleinfeld vorgebracht werden.

Den berufstatigen Blrgern wird dies, nach vorheriger Terminabsprache (Tel. 09144 / 92 00 0), auch auf3erhalb der
allgemeinen Dienststunden ermdglicht.

Sollte das Rathaus des Markts Pleinfeld wahrend der Auslegung aufgrund unvorhersehbarer Griinde (z.B. erneut
ansteigender Krankheitszahlen durch Covid-19 (,Corona-Virus“)) die oben angegeben Offnungszeiten erheblich
einschranken mussen, bitten wir, sofern méglich, zur Einsicht telefonisch einen Termin zu vereinbaren (09144 — 92
00 0) oder die Mdoglichkeit der Online-Einsichtnahme wahrzunehmen. Soweit moglich, bitten wir Fragen zur
Planung telefonisch (Tel. 09144 — 92 00 0) oder per Mail (mail@pleinfeld.de), zu klaren.

Wir bitten zu beachten, dass aus Griinden des Infektionsschutzes sowie der Vorsorge fiir die Biirgerinnen und
Burger die Einsichtnahme dann u. U. nur Einzeln unter Einhaltung der aktuellen Hygienevorschriften erfolgen kann.



Die geltenden SchutzmaRnahmen (insbesondere Auflagen zum Tragen eines Mund-Nasenschutzes, FFP2
Masken, etc.) sind verpflichtend zu beachten. Aktuelle Detailinformationen hierzu sind auf der Homepage des
Markts Pleinfeld einsehbar und kénnen dariiber hinaus auch telefonisch beim Markt Pleinfeld erfragt werden. Ein
Betreten des Rathauses ohne Beachtung dieser Schutzmaflnahmen ist nicht moglich. Es wird ausdricklich darauf
hingewiesen, dass notwendige Behdrdengange nicht von etwaigen im Rahmen von InfektionsschutzmaRnahmen
verflgten Ausgangsbeschrankungen erfasst sind.

Nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen kdénnen bei der Beschlussfassung Uber den Bebauungsplan
unbericksichtigt bleiben, soweit die Gemeinde deren Inhalt nicht kannte und nicht hatte kennen missen und deren
Inhalt far die RechtmaRigkeit des Bauleitplans nicht von Bedeutung ist.
(§ 4a Abs. 6 BauGB i.V.m. § 3 Abs. 2 Satz 2, Halbsatz 2 BauGB).

Die Verarbeitung personenbezogener Daten erfolgt auf der Grundlage der Art. 6 Abs. 1 Buchstabe e (DSGVO)
i. V. m. § 3 BauGB und dem BayDSG. Sofern Sie |Ihre Stellungnahme ohne Absenderangaben abgeben, erhalten
Sie keine Mitteilung Uber das Ergebnis der Prifung. Weitere Informationen entnehmen Sie bitte dem Formblatt
,Datenschutzrechtliche Informationspflichten im Bauleitplanverfahren“ das ebenfalls 6ffentlich ausliegt.

Die in den Unterlagen zum Bebauungsplan benannten Gesetze, Normen (insb. DIN-Normen) und technischen
Baubestimmungen kdnnen zusammen mit den Unterlagen des Bebauungsplans in den Raumen des Rathauses
des Markts Pleinfeld, Marktplatz 11, 91785 Pleinfeld wahrend der allgemeinen Offnungszeiten eingesehen werden
und bei Bedarf erlautert werden.

Zeitgleich erfolgt die Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange zum Entwurf der
4. Anderung des Bebauungsplans.

Die Ergebnisse dieser Beteiligung werden anschlieRend in 6ffentlicher Sitzung des Marktgemeinderates erdrtert
und abgewogen.

Pleinfeld, den 06.06.2023

Stefan Frihwald
Erster Burgermeister



