Der
MARKT PLEINFELD

erlasst aufgrund der 88 1, 2, 9 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634) das zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023
(BGBI. 2023 | Nr. 394) geandert worden ist,

i. V. m. der Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786) die zuletzt geandert
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176) geéndert worden ist sowie

Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) i. d. F. vom 14.08.2007 (GVBI. S. 588), die zuletzt durch die
88 12 und 13 des Gesetzes vom 23. Dezember 2024 (GVBI. S. 605) und durch § 4 des Gesetzes vom 23.
Dezember 2024 (GVBI. S. 619) geandert worden ist und Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat
Bayern (GO) i.d.F. vom 22. August.1998 (GVBI. S. 796), die zuletzt durch § 2 des Gesetzes vom 9. De-
zember 2024 (GVBI. S. 573) geandert worden ist,

den
Bebauungsplan mit integriertem Grinordnungsplan
»Stirner Stral3e
als
SATZUNG
§1 — Geltungsbereich

Fur den im zeichnerischen Teil (Lageplan) dargestellten Geltungsbereich gilt der ausgearbeitete Plan, der
zusammen mit den nachstehenden Vorschriften den Bebauungsplan bildet. Der Geltungsbereich umfasst
die Grundstiicke mit folgenden Flursticksnummern zum Zeitpunkt der Aufstellung des Bebauungsplans:
473, 474 und 475 jeweils Gemarkung Pleinfeld, sowie eine Teilflache der Flurnummer: 470/1, der Gemar-
kung Pleinfeld.

§2 — Artder baulichen Nutzung

2.1 Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird ein allgemeines Wohngebiet (WA) im
Sinne des § 4 BauNVO festgesetzt.

2.2 Im allgemeinen Wohngebiet sind auch ausnahmsweise nicht zulassig:
- Betriebe des Beherbergungsgewerbe i. S. d. § 4 Abs. 3 Nr. 1 BauGB
- Gartenbaubetriebe i. S. d. § 4 Abs. 3 Nr. 4 BauGB
- Tankstellen i. S. d. 8 4 Abs. 3 Nr. 5 BauGB mit Ausnahme von Elektroladestation fir die E-
Mobilitat

2.3 Je Wohngebéude sind max. 2 Wohneinheiten zuléssig.

Hinweis: Bei Doppelh&usern ermittelt sich die Anzahl der zuldssigen Wohnungen je Doppelhaushélfte (DHH),
bei Hausgruppen je Sondereigentum oder Einzelparzelle der Hausgruppe. Als Wohnung werden in sich ge-
schlossene Einheiten mit eigenem Zugang definiert, welche tber die fur die Fihrung eines selbststandigen
Haushalts notwendigen Nebenrdume verflgt.

§3 - Mal der baulichen Nutzung

3.1 Soweit sich aus der Festsetzung der tberbaubaren Flachen nicht geringere Werte ergeben, be-
stimmt sich das Maf3 der zuldassigen baulichen Nutzung aus der in der Planzeichnung eingetrage-
nen Grundflachenzahl (GRZ) und den Geschossflachenzahlen (GFZ) sowie aus den nachfolgen-
den Vorschriften tber die zulassigen Gebaude- und Anlagenhdhen.

3.2 Abweichung von den festgesetzten Grundflachenzahlen
Bei Hausgruppen ist fur Reihenmittelhduser eine max. GRZ von 0,6 je Grundstiicksparzelle zulés-
sig, soweit in der Addition aller fur die Hausgruppe relevanten Grundstiicke die gem. Festsetzung
im zeichnerischen Teil des Bebauungsplans festgesetzte GRZ eingehalten ist.

3.2 Zahl der Vollgeschosse:

Die Zahl der max. zulassigen Vollgeschosse wird entsprechend der Darstellung im zeichnerischen
Teil des Bebauungsplans mit max. Il [zwei] Vollgeschosse festgesetzt.
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3.3

§4 -
4.1

4.2

4.3

4.4

Zuléassige Gebaudehdhen im Planungsgebiet:
Gebaude sind nur mit den nachfolgend festgesetzten maximal zuldssigen Wand- und Firsthéhen
zulassig.

max. zuléssige Wandhoéhe 7,50 m Uber Bezugshohe
max. zuléssige Firsthdhe bei Pultdach: 8,50 m {ber Bezugshéhe
max. zuléssige Firsthdhe bei Satteldach: 11,50 m Uber Bezugshodhe

Bei Gebauden mit Flachdach kommt nur die festgesetzte Wandhdhe zur Anwendung.

Bezugshdohe fiir die max. zulassigen Wand- und Firsthéhen ist die Oberkante des FertigfuRbodens
(OK FFB) im Erdgeschoss des betreffenden Hauptgeb&udes. Die Oberkante des Fertigful3bodens
(OK FFB EG) darf max. 0,5 m Uber der gemittelten Héhe der Fahrbahnoberkante der angrenzen-
den o6ffentlichen ErschlieBungsanlage bezogen auf die stral3enparallele Gebaudeldnge des Haupt-
hauses liegen. Bei Grundstiicken mit mehreren angrenzenden ErschlieBungsanlagen gilt die Er-
schlieBungsstral’e, von welcher die Zufahrt zum Grundstiick erfolgt als maf3gebliche Erschlie-
Rungsanlage fur die Bestimmung der max. zulassigen Gebaudehdhen.

Abweichungen im Sinne des § 31 Abs. 1 BauGB bzgl. des H6henbezugs zwischen OK FFB EG
und Oberkante der offentliche ErschlieBungsstraRe kdnnen zu gelassen werden, wenn nachweis-
lich entwasserungstechnische Grinde dagegensprechen.

Art. 6 Bayerische Bauordnung zum Abstandsflachenrecht ist anzuwenden.

Hinweis: Bei Gebauden mit geneigtem Dach kommen die maximal zulassigen Wand- und Firsthéhen in der
Differenzierung der Dachformen zur Anwendung. Die Firsthéhe wird bis zum héchsten Punkt der Dacheinde-
ckung gemessen. Bei Gebauden mit Pultdach wird der obere Dachrand des geneigten Daches als First ver-
standen. Die Firsthéhe findet hier Anwendung. Die Wandhohe findet bei Pultdéchern auf der niedrigeren
Dachseite Anwendung. Als Flachdach gelten Geb&aude mit einer Dachneigung von 0° bis max. 3°. Bei Geb&u-
den mit Flachdach kommen nur die festgesetzten Wandhdhen zur Anwendung. Alle anderen Dachformen
gelten als geneigte Dacher. Die Wandhohe wird analog Art. 6 BayBO bis zum Schnittpunkt der AuRenkante
der fertigen AuRenwand mit der Oberkante der Dacheindeckung gemessen. Bei Gebauden mit Flachdach gilt
die Oberkante Attika bzw. bei Flachdach ohne Attika der hdchste Punkt der Dacheindeckung als max. zulés-
sige Wandhohe. Die Firsthohe findet bei Geb&uden mit Flachdach keine Anwendung.

Bei baulichen Anlagen, welche keine Gebaude sind, gilt der htchste Punkt der Anlage als maR3gebliche Hohe.

Bauweise, Uiberbaubare Grundstiicksflache

Im Planblatt sind die tiberbaubaren Grundsticksflachen durch Baugrenzen definiert. Diese bilden
die Baufenster.

Eine Uberschreitung der Baugrenzen durch Hauseingangsiiberdachungen ist bis zu einer Tiefe
von 1,5 m zulassig. Terrassen mit Uberdachung und Balkone diirfen die festgesetzten Baugrenzen
um max. 2,50 m iiberschreiten. Terrassen ohne Uberdachung sind ohne Tiefenbegrenzung auch
aul3erhalb der festgesetzten Baugrenzen zuldssig.

Nebenanlagen im Sinne des 814 BauNVO durfen auch auRerhalb der festgesetzten Baufenster,
aber nicht innerhalb der festgesetzten Flachen mit Pflanzgeboten, errichtet werden.

Carports und Garagen sind nur innerhalb der gesonderten Flachen fiir Garagen und Carports zu-
lassig. Stellplatze sind auch auf3erhalb dieser Flachen, aber nicht innerhalb der gesondert festge-
setzten Grunflachen, zulassig. Ausnahmen von der festgesetzten Lage der Garagen und Carports
kénnen im Einzelfall im Sinne des § 31 Abs. 1 BauGB zugelassen werden, wenn keine unverhalt-
nismanige Beeintrachtigung der Belange der Nachbarschaft und des Landschaftsbildes zu erwar-
ten sind und es zu keiner Unterschreitung des zeichnerisch festgesetzten Mindestabstandes zwi-
schen den Flachen fiir Garagen und Carports sowie den angrenzenden 6ffentlichen Verkehrsfla-
chen kommt.

Hinweis: Als Carport gilt ein an Gebaude angebauter oder freistehender tiberdachter Stellplatz ohne seitliche
Umfassungswande. Stellplatze mit Umfassungswanden (auch gegeniiber der Grundstlicksgrenze), die unmit-
telbar ins Freie fihrende unverschlieRbare Offnungen in einer GréRe von insgesamt mindestens einem Drittel
der Gesamtflache der Umfassungswande haben gelten als offene Garagen. Offene Garagen sind Garagen
gleichgesetzt und nur in den entsprechend festgesetzten Flachen zul&ssig.
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4.5

4.6

4.7

§5
51

Das Gelande wird neu festgesetzt. Als neue Geldndehohe gelten die fur die Bebauung maRgebli-
chen Straf3en und die daraus resultierende neu angelegte Geléandeflache.

Auffillungen und Abgrabungen des natirlichen Gelédndes sind bis zu einer Hohe von jeweils max.
0,80 m zul&ssig.

Ergeben sich durch Ausfiihrungen der notwendigen Verkehrsanlange Héhenlagen der StraRe mit
mehr als 0,80 m Uber bzw. unter dem nattrlichen Gelénde, so ist eine Gelandeauffiillung bzw.
Abgrabung bis auf dieses Niveau an der betreffenden gemeinsamen Grundstticksgrenze zulassig.

Durch die Gelandemodellierung, Abgrabung und Auffiillung entstehende Anpassungen an das na-
turliche Gelande sind vorrangig als Béschungen auszufiihren. Boschungen dirfen nicht steiler als
mit einem Steigungsverhdltnis von 1:1,5 hergestellt werden. Steilere B&schungen sind nicht
zulassig. Werden durch die Gelandemodellierung Stiitzmauern oder &hnliches auf dem Grundsttick
erforderlich, sind die Belange des Nachbarschutzes zu beachten.

Gelandeanpassungen durch Stitzmauern dirfen eine sichtbare Héhe von 0,80 m tiber dem beste-
henden oder geplanten Gelande nicht Gberschreiten. Mittels Stlitzmauern zu Uberwindende Ho6-
henunterschiede gréf3er als 0,80 m sind abzutreppen. Die Breite der Abtreppung darf 0,50 m nicht
unterschreiten. Stiitzmauern im Ubergang zur freien Landschaft sind unzuléssig.

Hinweis: Das Steigungsverhdltnis bei Boschungen beschreibt das Verhaltnis zwischen zu Giberwindendem
Hohenunterschied gegen die Horizontale und mind. erforderlicher horizontaler Lange. Bsp.: 1 : 1,5 =1 m
Hohenunterschied auf mind. 1,5 m horizontale Lange. Es wird empfohlen anfallendes Aushubmaterial, soweit
moglich, vor Ort weiterzuverwenden bzw. wieder einzubauen. Oberboden ist sachgerecht zwischenzulagern
und wieder einzubauen. Auf den besonderen Schutz des Mutterbodens und die sonst. Vorgaben zum Umgang
und Schutz von Boden wird hingewiesen. Bauarbeiten sollen méglichst bodenschonend durchgefuhrt werden.

Schutz vor wild abflieRendem Niederschlagswasser

Gebaude, die aufgrund der Hanglage ins Gelénde einschneiden, sind konstruktiv so zu gestalten,
dass infolge von Starkregen oberflachlich abflieRendes Wasser nicht eindringen kann. In Wohnge-
bauden, die aufgrund der Hanglage ins Geléande einschneiden, missen Fluchtméglichkeiten in ho-
here Stockwerke bzw. Bereiche vorhanden sein.

Bauverbotszone der Kreisstral3e WUG 18

Die Bauverbotszone BVZ (15,00 m, gemessen vom Fahrbahnrand) entlang KreisstralRe WUG 18
ist gem. Bay. StralRen- und Wegegesetz dauerhaft von baulichen Anlagen mit Ausnahme von Larm-
schutzeinrichtungen, Einfriedungen, Regenrickhaltebecken sowie Anpflanzungen mit einer Hohe
von mehr als 0,80 m uber Oberkante der Fahrbahn der Kreisstral3e freizuhalten. Stammbildende
Anpflanzungen sind in diesem Bereich unzulassig.

Dachgestaltung

Mit Flachdach ausgefuhrte bauliche Anlagen mit einer Grundflache von mehr als 20 m2 sind mit
Grindach auszufuhren.

Das Grindach ist mind. in der Qualitit extensives Grindach mit mind.
10 cm Substratschicht herzustellen. Vorstehende Festsetzung zur Dachbegriinung findet keine An-
wendung auf Teilflachen der Dacher, welche mit Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie, Bautei-
len der technischen Gebaudeausristung, Notentrauchungsoéffnungen, Attikabereiche, aus Brand-
schutzgriinden erforderliche Kiesstreifen, Dachterrassen und Dachloggien, notwendige Lauf- und
Wegeflachen u.A. belegt sind. Fiir Hauseingangsiiberdachungen sowie Nebenanlagen im Sinne
des 8§ 14 BauNVO sowie Garagen und Carports finden die zuvor genannten Festsetzungen eben-
falls keine Anwendung.

Hinweis: Als Flachdacher gelten Dachkonstruktionen mit einer Dachneigung von 0° bis max. 3°. Fir eine An-
rechnung des Griindachs als erforderlichen Retentionsraum fir die Niederschlagswasserriickhaltung ist nach
aktuellen Vorgaben der Wasserwirtschaft im Regelfall ein Aufbau mit einer Substratschicht von mind. 35 cm
oder dquivalentem Retentionsvolumen erforderlich.

5.2 Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie:

Anlagen zu Nutzung der Sonnenenergie sind in Abh&angigkeit der Dachform flachenbindig in die
Dachflache oder aufgestandert im Verlauf mit der Dachneigung anzubringen. Bei geneigten Dach-
flachen missen die Module dachparallel errichtet werden oder in die Dachflache integriert sein. Bei
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§6 —
6.1

6.2

§7 -
7.1

7.2

7.3

Gebéauden mit Flachdach ist auch eine Aufstdnderung zulassig. Die Gesamththe der aufgestan-
derten Module wird auf eine H6he von max. 1,00 m begrenzt. Bei Nebengebauden mit Flachdach
sind geringflgige Aufstdnderungen bis max. 25 cm uber Oberkante des Flachdachs zulassig.

Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie sind derart zu errichten, dass keine Beeintréchtigung 6f-
fentlicher und privater Belange (z.B. aus Blendungen durch reflektiertes Licht) erfolgen.

Hinweis: Bei Flachdachern wird die max. zulassige Hohe lotrecht zwischen Oberkante Dachhaut und Ober-
kante Gesamtkonstruktion aufgestandertes Modul gemessen. Notwendige Verankerungen/Aufbauten der So-
laranlagen zur Befestigung auf geneigten Dachern gelten nicht als Aufstanderung, soweit hierdurch die Dach-
neigung des Daches selbst nicht verandert wird.

Zwerchhauser:

Zwerchhauser sind bis max. 1/2 der Hausbreite zuldssig und missen sich dem Hauptdach unter-
ordnen. Die Oberkante First des Zwerchhauses muss mindestens 50 cm unterhalb der Oberkante
First des Hauptdaches liegen.

Dachgauben:

Dachgauben sind als Einzelgauben mit einem Mindestabstand von 1,5 m vom Ortgang zulassig.
Die Oberkante First der Gaube muss min. 50 cm unterhalb der Oberkante First des Hauptdaches
liegen. Die Eindeckung der Gauben hat in Material und Farbe wie das Hauptdach zu erfolgen.
Zulassig ist auch die Eindeckung aus beschichtetem Metall (z. B. Titanzink, Kupfer, etc.) in nicht
glanzender Ausflihrung.

Garagen und Stellplatze

Die erforderliche Anzahl der Stellplatze ist im Bebauungsfall durch die Bauherrschaft gem. der
Satzung des Marktes Pleinfeld tber die Herstellung und Abldsung von Garagen und Stellplatzen
(Garagen- und StellplatzS — GaStS), in aktueller Fassung zu ermitteln und nachzuweisen (Stell-
platznachweis).

Hinweis: Als Wohneinheit (Wohnung) werden in sich geschlossene Einheiten mit eigenem Zugang definiert,
welche uber die fir die Fuhrung eines selbststandigen Haushalts notwendigen Nebenrdume verfiigt. Eine
Einliegerwohnung bei Einfamilienh&usern gilt als eigene Wohneinheit, wenn diese die selbstéandige Haushalts-
fuhrung erforderlichen Nebenrdume und Funktionen besitzt. Die relevante Wohnflache ist gem. Wohnflachen-
verordnung (WOFIV) in aktueller Fassung (zurzeit Fassung vom 25.11.2003) zu ermitteln.

Stellplatze und Zufahrten sind aus Griinden des Klimaschutzes und der Minimierung der Gefahren
aus Starkregenereignissen in versickerungsfahiger Bauweise herzustellen, soweit anderweitige
Vorschriften dem nicht widersprechen.

Sonstige drtliche Bauvorschriften gemaR Art. 81 BayBO
Bauliche Nebenanlagen (Gartenhéuschen u. 4.) i.S.d § 14 BauNVO

Nebenanlagen (Gartenhaus, Millbox und &hnliches) ohne Wohnraume im Sinne des
§ 14 BauNVO sind bis zu einer Einzelgrofie vom max. 30,00 m? Bruttogrundflache der baulichen
Anlage und je Grundstick in Addition aller Nebenanlagen im Sinne des
§ 14 BauNVO bis zu einer max. Bruttogesamtgrundfl&che von insgesamt max. 50,00 m? zulassig.

Hinweis: die Mafl3gaben der Bayerischen Bauordnung, u.a. Abstandsflachen (Art. 6 BayBO) und verfahrens-
freien Bauvorhaben (Art. 57 BayBO), welche fiir Nebenanlagen i.S.d. § 14 BauNVO
relevant sind, sind zu beachten. Bei Hausgruppen ohne Realteilung gelten die MaR3gaben Uber die zulassigen
Nebenanlagen je eingetragenem Sondereigentum an der Wohneigentumsgemeinschaft. Vorstehende Fest-
setzungen finden keine Anwendung auf Garagen, Stellplatze und Carports.

Einfriedung
Einfriedungen zum offentlichen Verkehrsraum dirfen eine max. Héhe von 1,20 m Uber dem
Gelande nicht Uberschreiten.

Entwasserung

Die Entwasserung des Planungsgebietes erfolgt im Trennsystem. Das hdusliche Schmutzwasser
ist in den o6ffentlichen Schmutzwasserkanal einzuleiten. Dach- und Oberflachenwésser der Wohn-
bauflachen sind, soweit es die Vorschriften, die Nutzung und die drtlichen Gegebenheiten zulas-
sen, vorrangig auf dem Grundstiick zu versickern.
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§8
8.1

8.2

8.3

8.4

8.5

Je Grundstiick ist eine Zisterne mit einem Volumen von mind. 5,00 m3 zu errichten. Die Entwasse-
rungssatzung des Marktes Pleinfeld ist zu beachten.

Hinweis: Fur die Versickerung kénnen zuséatzliche Rickhaltevolumen in Abhéngigkeit von der Versickerungs-
fahigkeit der Boden erforderlich werden. Auch fiir die Versickerung von Oberflachenwasser ist u.U. eine was-
serrechtliche Behandlung erforderlich. Bei der erlaubnisfreien Versickerung von gesammeltem Niederschlags-
wasser sind die Anforderungen der Verordnung Uber die erlaubnisfreie schadlose Versickerung von gesam-
meltem Niederschlagswasser (Niederschlagswasserfreistellungsverordnung - NWFreiV) i.V.m. den Techni-
schen Regeln zum schadlosen Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser in das Grundwasser
(TRENGW) zu beachten.

Grinordnung

Gestaltung nicht Gberbauter privater Grundstticksflachen

Die nicht Giberbauten oder anderweitig genutzten Flachen der bebauten Grundstiicke sind naturnah
zu gestalten und dauerhaft zu unterhalten. Sie sind mit Rasen- oder Wiesenflachen (vorzugsweise
Blumenwiesensaatgutmischungen) anzusaen und durch die Pflanzung von standortheimischen
Baumen und Strauchern der Region 5.1 Suddeutsches Hlgel- und Bergland, Frénkische Platten
und Mittelfrankisches Becken zu begrinen.

Flachenhafte Kies- /Schotter- /Splittschiittungen aus mineralischen Granulaten (z.B. Schotterpa-
ckungen aus Granit, Basalt, Glas, etc.) oder ahnliche Belage sind auf Vegetationsflachen unzulas-
sig. Ausgenommen sind Spritzschutzstreifen um Geb&ude mit einer maximalen Breite von 0,40 m,
notwendige Randstreifen von Dachbegriinungen, Flachen < 1,5 m? und versickerungsfahige We-
geflachen aus Stein und Kies.

Es wird empfohlen, fiir Bepflanzungen sind standortheimischen Arten, vorrangig der in der
Anlage 1 ,Vorschlagsliste Bepflanzungen im Planungsgebiet® aufgeflhrten Arten, zu verwenden

Die Verpflichtung zur Begriinung tragt der jeweilige Eigentiimer des Grundstiickes. Das Pflanzge-
bot gilt im Baufall als angeordnet. Begrinungsmafinahmen sind in spatestens in dem Jahr auszu-
fuhren, welches der Nutzungsaufnahme (Wohnhaus) folgt.

Die jeweils vorgeschriebenen gesetzlichen Mindestabstande zur Grenze fir Baume und Hecken
sind einzuhalten.

Randeingriinung der privaten Grundstucksflachen zur freien Landschaft

Die als Flachen mit Pflanzgebot im zeichnerischen Teil des Bebauungsplans festgesetzten privaten
Nutzflachen sind im Randbereich zur freien Landschaft zur landschaftsvertraglichen Einbindung
mit Strauchern und Hecken einzugrinen. Fir die Heckenpflanzung ist autochthones Pflanzmaterial
mit einer Mindesthéhe von 1,5 m zu verwenden und sie ist in ihrem Charakter durch abschnittswei-
ses ,Auf-den-Stock-setzen® zu erhalten (frhestens ab dem 10. Jahr nach Pflanzung; je nach
Wichsigkeit alle 5-10 Jahre hiochstens 30%). Der Einsatz von Dinge- und Pflanzenschutzmitteln
auf diesen Flachen ist unzuléssig. Die herzustellenden Heckenstrukturen sind zur freien Natur nicht
einzufrieden.

Sicherung des Oberbodens

Vor Beginn der einzelnen BaumaflRnahmen ist der anstehende Oberboden abseits vom Baubetrieb
in Bodenmieten zu lagern. Wird der Oberboden wahrend der Vegetationszeit (Sommerhalbjahr)
Uber mehr als drei Monate gelagert, so ist er mit Krautern (Lupinen, Senf, Klee o. &.) anzuséen, um
ihn vor Guteverlusten, unerwiinschten Aufwuchs (Verunkrautung) sowie Erosion zu schiitzen.

Baubeginn und Oberbodenabtrag

Zur Vermeidung von artenschutzrechtlichen Verbotstatbestdnden im Hinblick auf streng geschiitzte
Vogelarten nach § 44 Abs. 1 des Bundesnaturschutzgesetzes und zur Vermeidung von Individuen-
verlusten bei britenden Végeln, Gelegen und noch nicht selbsténdigen Jungvdgeln darf der Bau-
beginn incl. Abtrag der Bodenvegetation und Humusschicht (Baufeldfreimachung) nur auf3erhalb
der europaischen Vogelbrutzeit (1. Marz bis 30. September) erfolgen.

Artenschutzrechtliche Vermeidungsmafnahmen

Zur Vermeidung von Artenschutzrechtlichen Auswirkungen aus den Planungen sind nachfolgende
Maflnahmen durchzufiihren und zu beachten:
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= MO1: Bestehende Hecken und Gehélze im Planungsgebiet sowie im angrenzenden Umfeld

sind in ihrer Funktion als Habitat fiir Vogel und Amphibien zu erhalten. Zu den Hecken ist ein 5

Meter breiter Pufferstreifen einzuhalten. Dieser Streifen darf nicht mit Geb&duden bebaut wer-

den. Eine Nutzung als Garten ist zulassig.

=  MO2: Um Stérungen und Verluste von britenden Vdgeln zu vermeiden, dirfen innerhalb der
Schutzzeiten fir Brutvogel (1. Marz bis 30. September) keine Gehdlzentfernungen stattfinden.
= MO03: Um temporaren Lebensraumverlust und Beeintrachtigungen von Offenlandarten zu ver-
meiden, ist die die Planung des Baugebietes so flachensparend wie mdoglich durchzufihren.
Nicht unmittelbar fiir das Baugebiet bendtigte Flachen dirfen wahrend der BaumalRnahmen
nicht befahren, umgestaltet oder umgelagert werden.
= MO04: Werden bei den geplanten Gebauden grol3e Glasfronten eingebaut, ist die Fallenwirkung
der Glasflachen mittels Mattierung, Musterung, Auf3enjalousien oder anflughemmender Be-
pflanzung in geeigneter Hohe zu verringern. Als Hilfestellung sind die fachlichen Erkenntnisse
zur Wirksamkeit dieser Vermeidungsmaf3nahmen zu beriicksichtigen (Bericht zum Vogelschutz

53/54, 2017)

= MO05: Strukturen wie Lichtschachte, bodenebene Kellereingdnge, offene Fallrohre und Ahnli-
ches missen fir Kleintiere abgedichtet/verschlossen werden. Hierfur kdnnen feinmaschige Ab-
deckungen verwendet werden. Offene Baugruben sind abzudecken oder mit einer Ausstiegs-
hilfe fur Kleintiere auszustatten.

= MO06: Um Stérungen und Verluste von jagenden Fledermausindividuen durch BaumafRnahmen
zu vermeiden, ist auf Nachtbaustellen in der Zeit von April bis Oktober zu verzichten.

= MO7: Um eine Bestrahlung von Flugrouten oder Jagdgebieten der Fledermause zu verhindern
sowie die Insektenfauna zu schitzen, sind auf dffentlichen Flachen des Baugebiets folgende

Punkte beziglich der Gelandebeleuchtung zu beachten:

o Die Beleuchtung des Geléandes muss eine eindeutige Notwendigkeit zu Grunde liegen.
Beleuchtung als Dekoration oder zu Werbezwecken im Auf3enbereich ist zu unterlassen.

o Die Lichtintensitat der geplanten Beleuchtung muss situationsangepasst angemessen
sein. Abseits der Sto3zeiten kann die Beleuchtungsintensitéat oftmals vermindert werden.
Im urbanen Raum betragt die maximale Leuchtdichte fir Flachen unter 10m2 50-
100cd/m2, fur Flachen Gber 10m2 2-5cd/m2. In fiir den Arten- und Biotopschutz besonders
wertvollen Gebieten soll eine maximale Leuchtdichte von 1-2cd/m2 eingeplant werden.

o Die Beleuchtung muss zielgerichtet gelenkt werden. Die Bestrahlung von Gehdlzstrukturen
ist zu vermeiden. Die Leuchten sind nach oben abzuschirmen und nach unten auszurich-
ten, damit der Raum horizontal und oberhalb méglichst nicht angestrahlit wird. Die Leuch-
tenhohe ist am tatséchlichen Bedarf auszurichten: Anzustreben ist eine moglichst tiefe An-
bringung, da diese weniger Streulicht verursacht.

o Die Beleuchtungsdauer muss am tatsachlichen Bedarf angepasst werden. Dies kann ent-
weder mit Bewegungsmeldern oder mit Hilfe von Zeitschaltuhren erreicht werden. Die Stra-
Renbeleuchtung sind abzuschalten (ca. 24.00 bis 5.00 Uhr). Innerhalb der weniger stark
genutzten Zeitintervalle ist eine Teilabschaltung mit Hilfe von Dimmung vorzunehmen.

o Um die Blend- und Lockwirkung fur andere Organismen zu reduzieren, ist die Lichtfarbe
an das Sehspektrum des Menschen anzupassen. Optimal ist hier eine neutral- bis warm-
weilRe Farbtemperatur von 2400 K bis max. 3000 K.

8.7 Ausgleichsmaflinahmen nach Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung — in Bearbeitung -

Der entsprechend der Ermittlung des Kompensationsbedarfs fur den Eingriff in Natur und Land-
schaft sich ergebende Ausgleichsbedarf in Hohe von 37.134 Wertpunkte ist durch auBerhalb des
Planungsgebietes gelegenen Ausgleich zu leisten.

Samtliche erforderliche AusgleichsmaRnahmen sind spétestens in den Herbstmonaten durchzu-
fihren bzw. bei Abbuchung von einem Okokonto nachzuweisen, die der Inbetriebnahme der Er-
schlieBung des Planungsgebiets nachfolgen.

Pflanzungen sind bevorzugt wahrend der allgemein geltenden Pflanzperioden vorzunehmen. Wéah-
rend des Anwachsens in den ersten drei Jahren sind Neupflanzungen in Trockenperioden ausrei-
chend zu wassern und, sofern erforderlich, entsprechend den individuellen Vorgaben zu pflegen.
Die zu pflanzenden Gehdlze sind dauerhaft zu unterhalten und bei Ausfall unter Einhaltung der
vorgegebenen Mindestqualitaten nachzupflanzen. Einzaunungen der Flachen fir Ausgleichsmalf3-
nahmen, abgesehen von temporéaren dem Schutz der Neupflanzungen dienenden Umzaunungen
wie einfache Wildschutzzaune, sind nicht zulassig. Einfriedungen, die dem Fra3schutz der Aus-
gleichsflachen dienen, sind nach entsprechender Anwuchszeit zu entfernen. Die Ausgleichsflache
ist dem Okoflachenkataster des Landesamtes fiir Umwelt zu melden.

Ingenieurbiiro Christofori und Partner, Gewerbestrale 9 91560 Heilsbronn
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Markt Pleinfeld — Bebauungsplan mit integriertem Grinordnungsplan ,,Stirner StraRe*
Satzung im Stand des Vorentwurfes gem. 88 3 Abs. 1 und 4 Abs. 1 BauGB Fassung vom 13.03.2025

Der vorstehend festgesetzte Ausgleich ist wie folgt zu leisten:

Interne Ausgleichsfldche Teilflache Fl. Nr. xxx, Gem. XxXXX XXX,0 m2

Ausgangszustand:
XHHXXXXXXXKXXXXXXX

Entwicklungsziel:
XXXXXXXXXKXXXXXXXX

MafRRnahmen zur Erreichung des Entwicklungszieles:
XXXXXXXXXXXKXKKKXXX

§9 — Ver-und Entsorgungsleitungen

Versorgungsleitungen (auch Telekommunikationsleitungen) sind aus stadtebaulichen Griinden unterirdisch
zu verlegen (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB). Zwischen geplanten Baumstandorten und geplanten Versor-
gungsleitungen ist nach dem DVGW-Regelwerk, Arbeitsblatt GW 125, ein Abstand von 2,50 m einzuhalten.
Die Sparten der Versorger sind zu koordinieren und, soweit moglich, in der ErschlieBungsplanung gemein-
same Leitungstrassen zu bestimmen.

§ 10 — Bestandteile des Bauungsplanes

Bestandteile des Bebauungsplanes mit integriertem Grinordnungsplan ,Stirner Strae“ in der Fassung
vom xx.xx.2025 sind als jeweils gesondert ausgefertigte Dokumente:

- das Planblatt mit zeichnerischen Festsetzungen
- Satzung mit textlichen Festsetzungen sowie Anlage 1 Vorschlagliste Bepflanzungen im Planungs-
gebiet

Die Dokumente bilden bzgl. ihrer Rechtskraft eine Einheit.

Bestandteile der Begriindung sind als gesonderte Anlagen:

- der in die Begrindung integrierte Umweltbericht, erstellt durch Ingenieurbiro Christofori und Part-
ner, Heilsbronn

- Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag zur speziellen artenschutzrechtlichen Prufung (saP) fur das
Baugebiet ,Stirner Strafl3e®, Stand August 2024

- Ausziige aus dem Schallschutzgutachten zum urspriinglichen Bebauungsplan ,Wohnpark am
Frankischen Meer*

Die in den Unterlagen zum Bebauungsplan benannten Gesetze, Normen (insb. DIN-Normen) und techni-
schen Baubestimmungen kénnen zusammen mit dem Bebauungsplan im Rathaus des Marktes Pleinfeld,
Marktplatz 11, 91785 Pleinfeld, eingesehen werden und bei Bedarf erlautert werden.

Hinweis: die Offnungszeiten des Rathauses sind auf der Homepage des Marktes Pleinfeld, www.pleinfeld.de, einseh-
bar oder kdnnen unter Tel. 09144/9200-0 erfragt werden.

8§ 11 — Rechtskraft

Der Bebauungsplan ,Stirner StralBe” mit integriertem Griinordnungsplan i. S. d. 8 30 BauGB in der Fassung
von xx.xx.2025 tritt gem. § 10 Abs. 3 Satz 4 BauGB mit dem Tage der Bekanntmachung in Kratft.

Aufgestellt: Heilsbronn, den 13.03.2025 Pleinfeld, den..........ccccccceeeeen.
zuletzt geéndert:

Ingenieurbiiro Christofori und Partner Markt Pleinfeld
Dipl.-Ing. Jérg Bierwagen Stefan Frihwald
Architekt und Stadtplaner 1. Burgermeister

Ingenieurbiiro Christofori und Partner, Gewerbestrale 9 91560 Heilsbronn
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Markt Pleinfeld — Bebauungsplan mit integriertem Grinordnungsplan ,,Wohnen an der Stirner Straf3e*
Satzung im Stand des Vorentwurfes gem. 88 3 Abs. 1 und 4 Abs. 1 BauGB

Fassung vom 13.03.2025

Anlage 1 Vorschlagliste Bepflanzungen im Planungsgebiet

Pflanzliste A - Gro3kronige Baume:

Acer platanoides
Acer pseudoplatanus
Aesculusi.A/i.S.
Fagus sylvatica
Quercus robur

Tilia cordata

Tilia platyphyllos

Spitz-Ahorn
Berg-Ahorn
Kastanie i.A/i.S.
Rotbuche
Stieleiche
Winterlinde
Sommerlinde

Pflanzenliste B - Mittelkronige Baume:

Acer campestre
Carpinus betulus
Corylus colurna
Crataegus monogyna
Crataegus laevigata
Malus communis
Malus sylvestris
Malus i.S.

Prunus avium

Pyrus communis
Pyrus pyraster
Sorbus aucuparia
Sorbus domestica
Sorbus torminalis

Feld-Ahorn

Hainbuche
Baum-Hasel
Eingriffeliger Weil3dorn
Zweigriffeliger WeiRdorn
Garten-Apfel

Holzapfel

Apfel i.S

Vogelkirsche
Gartenbirne

Wildbirne

Gemeine Eberesche
Speierling
Elsbeerbaum

Pflanzenliste C - Straucher:

Straucher >2 m:
Acer campestre
Amelanchier ovalis
Cornus mas
Cornus sanguinea
Corylus avellana
Crataegus monogyna
Crataegus laevigata
Euonymus europaeus *
Prunus spinosa
Rosa i.A.
Salix i.A.
Salix purpurea
Sambucus nigra *
Viburnum lantana *
Viburnum opulus *

Feld-Ahorn
Gewodhnliche Felsenbirne
Kornelkische

Roter Hartriegel
Strauch-Hasel
Eingriffeliger Weif3dorn
Zweigriffeliger WeiRdorn
Pfaffenhitchen *
Schlehe

Rosen i.A.

Weiden i.A.
Purpurweide

Schwarzer Holunder *
Wolliger Schneeball *
Gemeiner Schneeball *

Fortsetzung Pflanzenliste C - Straucher:

Straucher <2 m:
Berberis i.A *
Cytisus scoparius
Rosa i.A. niedrig
Rubus
Rubus idaeus
Spirea i.A.

Ribes i.A.

Berberitze *
Besenginster
Rose i.A. niedrig
Brombeere
Himbeere

Spirea i.A.
Johannisbeere i.A.

Pflanzliste D - Kletterpflanzen:

Clematis vitalba *

Clematis i.A. starkwiichsig *

Hedera helix
Lonicerai.A. *
Ribes
Rosai.S.
Vitis vinifera

Waldrebe *
Waldrebe i.A. *
Efeu

Lonicera i.A. *
Johannisbeere
Kletterrosen i.S.
Wilder Wein

Pflanzliste E - Heckenpflanzen:

Acer campestre
Carpinus betulus
Cornus mas
Cornus sanguinea
Fagus sylvatica

Feld-Ahorn
Hainbuche
Kornelkirsche
Roter Hartriegel
Rotbuche

Pflanzliste F - Dachbegriinung:

Sedum-Ansaaten:
Sedumi.A./i.S

Graser:
Agrostis tenuis
Festuca ovina
Festuca rubra

Krauter / Stauden:
Dianthus carthusianorum
Hierarcium pilosella
Potentilla verna

Pflanzliste G - Baume im StrafRen- und Verkehrsflachenbereich:

Fetthenneni.A/i.S

Rotes Straul3gras
Schafschwingel
Rotschwingel

Karthausernelke

Kleines Habichtkraut
Fruhlingsfingerkraut

geeignete Arten nach GALK-StraBenbaumliste, vorrangig Arten mit der Verwendbarkeit "geeignet" oder
"gut geeignet".

Hinweis:

Die giltigen FLL-Richtlinien (Forschungsgesellschaft Landschaftsentwicklung Landschaftsbau e.V.) fur die Planung,
Ausfiihrung und Pflege von Dachbegriinungen zu beachten. * Kennzeichnung als giftige Pflanze: Vor der Verwendung
an oder in der Nahe von Kinderspielplatzen, Kindergérten und -tagesstatten sowie in Hausgéarten, die Kindern als
Spielort dienen, wird gewarnt. (Quellen: Bekanntmachung einer Liste giftiger Pflanzenarten v. 10.03.1975 des Bundes-
ministers flir Jugend, Familie und Gesundheit, BfR, ,Risiko Pflanze - Einschatzung und Hinweise 2017 sowie GIZ Bonn)

Im Regelfall empfehlenswerte Qualitat und GréRen fir die vorgenannten Pflanzen:

B&aume / Hochstdmme und Stammbusche: mind. 3-4 x verpflanzt mit Ballen, Stammumfang 18-20 / 20-25 cm
Solitarstraucher: 3 x verpflanzt mit Ballen, Héhe 150/ 175/ 200 cm

Straucher: 3 x verpflanzt, Hohe 60-100 / 100-150 cm

Bodendeckende Geholze: 3-9 Stick pro m? mit Topfballen ab 11 cm, Hohe [/ Breite
20-30 cm
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