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Garagen- und Stellplatzsatzung
des Marktes Pleinfeld

Praambel:

Der Markt Pleinfeld erlasst aufgrund des Art. 81 Abs. 1 Nr. 4 der Bayerischen Bauordnung
(BayBO) in der ab 01.10.2025 geltenden Fassung in Verbindung mit Art. 23 der Gemeinde-
ordnung fur den Freistaat Bayern (GO) folgende Satzung Uber die Herstellung von Garagen
und Stellplatzen.

Ziel dieser Satzung ist es, die geordnete stadtebauliche Entwicklung und eine ausgewogene
Mobilitatsinfrastruktur im Gemeindegebiet sicherzustellen. Hierbei sollen die Belange von An-
wohnern, Gewerbetreibenden, Vereinen und Besuchern gleichermafien berlcksichtigt wer-
den.

Die Regelungen dienen insbesondere dazu,
den Bedarf an Stellplatzen bedarfsgerecht zu decken,
die Funktionsfahigkeit und Sicherheit des éffentlichen Verkehrs zu gewéhrleisten,

durch Begrinung und wasserdurchlassige Oberflachen ékologische und klimatische Verbes-
serungen zu férdern sowie

Flexibilitat durch die Méglichkeit von Ablésebetragen zu schaffen, um értlichen Gegebenheiten
Rechnung zu tragen und gleichzeitig eine nachhaltige Mobilitatsentwicklung zu unterstitzen.

Mit Inkrafttreten dieser Satzung wird die bisherige Stellplatzsatzung des Marktes Pleinfeld auf-
gehoben.

§ 1 Rechtsgrundlage und Geltungsbereich

(1) Diese Satzung ergeht auf Grundlage des Art. 81 Abs. 1 der Bayerischen Bauordnung
(BayBO) in der ab 01.10.2025 geltenden Fassung i. V. m. Art. 23 Gemeindeordnung fur
den Freistaat Bayern (GO).

(2) Neben bauordnungsrechtlichen Regelungen finden die straflenverkehrsrechtlichen Rege-
lungen gemal der Stralenverkehrsordnung (StVO) und des Bayerischen Straflen- und
Wegegesetzes (BayStrWG) Anwendung. Ferner wird sich an den Regelungen des Bun-
des-Klimaanpassungsgesetzes (KAnG), des Wasserhaushaltsgesetzes (WHG) und des
Bayerischen Wassergesetzes (BayWG) orientiert.

(3) Sie gilt fur das gesamte Gebiet des Marktes Pleinfeld einschlieRlich aller Ortsteile.

§ 2 Anwendungsbereich

(1) Die Satzung gilt fur die Errichtung, Anderung oder Nutzungsénderung von Anlagen im
Sinne des Art. 1 Abs. 1 BayBO im Gemeindegebiet Pleinfeld und samtlicher Ortsteile.
Ausgenommen sind Nutzungsanderungen, die ausschliellich zu Wohnzwecken erfolgen
(Art. 81 Abs. 1 Nr. 4, zweiter Halbsatz BayBO).

(2) Regelungen in Bebauungsplanen, stadtebaulichen Vertragen oder anderen stadtebauli-
chen Satzungen, die von den Regelungen dieser Satzung abweichen, haben Vorrang.



§ 3 Pflicht zur Herstellung von Kfz-Stellplatzen

(1) Bei der Errichtung von Anlagen, fur die ein Zu- oder Abfahrtsverkehr mit Kraftfahrzeugen
zu erwarten ist, sind Stellplatze herzustellen. Bei der Anderung oder Nutzungsénderung
von Anlagen sind Stellplatze herzustellen, wenn dadurch zusétzlicher Zu- oder Abfahrts-
verkehr zu erwarten ist.

(2) Die Zahl der notwendigen Stellplatze bemisst sich nach der dieser Satzung beigefligten
Anlage 1. Als Grundlage dient die Anlage aus der Verordnung (iber den Bau und Betrieb
von Garagen sowie Uber die Zahl der notwendigen Stellplatze vom 30. November in der
jeweils gulltigen Fassung (GaStellV) und wurde unter Nr. 1, 1.1 um die Reduzierung der
Stellplatze auf ,einen Stellplatz fiir Wohnungen <40 m? ergénzt. Im Falle einer Anderung
der Anlage der GaStellV, ist die beigefuigte Anlage 1 per Beschluss durch den MGR erneut
anzupassen.

(3) Die Ermittlung erfolgt jeweils nach Nutzungseinheiten. Bei baulichen Anlagen, die unter-
schiedliche Nutzungsarten enthalten, wird die Zahl der notwendigen Stellplatze getrennt
nach den jeweiligen Nutzungsarten ermittelt.

(4) Die Zahl an notwendigen Stellplatzen ist jeweils auf eine Dezimalstelle zu ermitteln und
nach kaufmannischen Grundsatzen zu runden. Bei baulichen Anlagen mit mehreren Nut-
zungseinheiten oder unterschiedlichen Nutzungsarten erfolgt die Rundung erst nach Ad-
dition der fur jede Nutzungseinheit und jede Nutzungsart notwendigen Stellplatze.

§ 4 Zufahrt zu Grundstiicken

(1) Die Zufahrt darf eine Breite von hochstens 7,50 m nicht tGiberschreiten
(2) Ausnahmen kénnen in Einzelféllen zugelassen werden.

(3) Uber die Genehmigung von Zufahrten entscheidet die Gemeinde im Rahmen des stra-
Renrechtlichen Erlaubnisverfahrens nach den Vorschriften des BayStrWG sowie der
StVO.

§ 5 Herstellung und Ablése der Stellplatze

(1) Grundsatz:

Die nach §§ 2 und 3 dieser Satzung erforderlichen Stellplatze sind auf dem Baugrundstiick
oder auf einem geeigneten Grundstiick in der Nahe des Baugrundstiicks herzustellen. Bei
Herstellung der Stellplatze auf einem geeigneten Grundstiick in der Nahe des Baugrundstiicks
ist dessen Benutzung fir diesen Zweck gegeniber dem Rechtstrager der Bauaufsichtsbe-
hérde rechtlich zu sichern.



(2) Wechselnutzung:

Die Inanspruchnahme derselben Stellplatze durch zwei oder mehrere Nutzungen mit unter-
schiedlichen Geschafts- oder Offnungszeiten (Wechselnutzung) kann zugelassen werden,
wenn sichergestellt ist, dass keine Uberschneidungen der Benutzung auftreten und keine ne-
gativen Auswirkungen auf den Verkehr in der Umgebung zu erwarten sind.

(3) Ablésepflicht:
Kann die Verpflichtung zur Herstellung notwendiger Stellplatze nach der BayGaStellV auf dem

Baugrundstiick nicht oder nur unter erheblichen Schwierigkeiten erfiillt werden, kann der Bau-
herr mit Zustimmung der Gemeinde verpflichtet werden, anstelle der Herstellung einen Abl6-
sebetrag zu entrichten.

(4) Bemessungskriterien:
Der Ablésebetrag bemisst sich nach den durchschnittlichen Kosten fur die Herstellung eines
Stellplatzes im Gemeindegebiet. Grundlage sind insbesondere:

o die festgesetzten Bodenrichtwerte nach § 196 BauGB multipliziert mit der durchschnitt-
lichen fur einen Stellplatz erforderlichen Grundsticksflache.

o die ortstiblichen Herstellkosten einschlieRlich Erschliefung,

o die erforderlichen Nebenkosten (z. B. Planung, Abgaben, Verwaltung).

Die genaue Berechnungsmethode ist in Anlage 2 zu dieser Satzung dargestellt.
Die Verwaltung setzt den Ablésebetrag im Einzelfall nach dieser Systematik fest. Die Werte
far die Berechnung werden alle zwei Jahre durch den Marktgemeinderat tiberprift und be-
schlossen.

(5) Zweckbindung:
Die Ablésebetrage sind zweckgebunden fur MalBnahmen zur Herstellung oder Verbesserung
o6ffentlicher Stellplatze sowie zur Férderung nachhaltiger Mobilitat zu verwenden.

(6) Anspruchsausschluss:

Die Entscheidung tber den Abschluss eines Ablésungsvertrags steht im Ermessen der Ge-
meinde. Der Bauherr hat keinen Anspruch auf Abschluss eines solchen Vertrags; dies gilt auch
dann, wenn die Stellplatze nicht auf dem Baugrundstiick oder in der Nahe des Baugrundstticks
tatsachlich hergestellt werden kénnen.

(7) Ausnahmen:

Von der Méglichkeit der Ablése nach Absatz 3 sind Nutzungen ausgenommen, die fir ihren
geordneten Betriebsablauf darauf angewiesen sind, ihren Zu- und Abfahrtsverkehr durch Stell-
platze auf dem Baugrundstiick oder auf einem geeigneten Grundstiick in der Nahe des Bau-
grundstiucks abzuwickeln.



§ 6 Anforderungen an die Herstellung

(1) Fur Stellplatze in Garagen gelten die baulichen Anforderungen der Verordnung Uber den
Bau und Betrieb von Garagen sowie Uber die Zahl der notwendigen Stellplatze vom 30.
November in der jeweils gultigen Fassung sowie die beigefiigte Anlage 1.

(2) Im Ubrigen sind Stellplatze in ausreichender Gréke und in Abhéangigkeit der beabsichtig-
ten Nutzung herzustellen. Es gilt Art. 7 BayBO.

(3) Um eine eintoénige Flachennutzung zu vermeiden, ist ab einer Anzahl von drei zusammen-
hangenden Stellpldtzen sicherzustellen, dass das anfallende Niederschlagswasser auf
den Grundstiicken durch eine geeignete technische MaRnahme (z. B. wasserdurchlassige
Belage, Rigolen, Mulden oder vergleichbare Systeme) versickert oder gedrosselt in die
o6ffentliche Kanalisation eingeleitet wird.

(4) Kann eine Versickerung aus hydrogeologischen Griinden nicht erfolgen, ist dies im Bau-
genehmigungsverfahren nachzuweisen. In diesem Fall ist eine alternative Lésung (z. B.
Retentionsanlage oder Regenriickhaltung) vorzusehen, die eine Uberlastung des éffentli-
chen Kanalnetzes verhindert.

(5) Weitergehende Anforderungen nach wasserrechtlichen Bestimmungen sowie gemeindli-
chen Satzungen, insbesondere der Entwasserungssatzung des Marktes Pleinfeld, bleiben
unberthrt.

§ 7 Dachbegriinung von Garagen und Stellplatziiberdachungen

(1) Bei Garagen sowie Stellplatziiberdachungen mit einer Dachflache von mehr als 50 m? und
einer Dachneigung bis 20° ist eine extensive Dachbegriinung herzustellen und dauerhaft
zu unterhalten.

(2) Die Dachbegrunung muss mindestens folgende Anforderungen erfiillen;

» Vegetationsschicht mit einer Substratdicke von mindestens 6 cm,

e Bepflanzung mit standortgerechten, pflegearmen Krautern, Grasern oder Sedum-Ar-
ten,

e Sicherstellung der dauerhaften Pflege und Unterhaltung.

(3) Anstelle einer Dachbegrunung ist die Installation einer Photovoltaik- oder Solarthermiean-
lage zulassig. In diesem Fall ist die verbleibende, nicht durch die Anlage bedeckte Dach-
flache zu begriinen oder mit einem geeigneten wasserdurchlassigen Belag zu versehen.

(4) Die Pflicht zur Dachbegriinung entfallt, wenn im Einzelfall bau- oder brandschutztechni-
sche Grunde entgegenstehen; dies ist im Baugenehmigungsverfahren nachzuweisen.

(5) Auf Antrag kann die Gemeinde von den Vorgaben absehen, wenn die Kosten im Verhilt-
nis zur Gesamtbausumme unverhéltnisméaRig waren.

§ 8 Abweichungen

Unter den Voraussetzungen des Art. 63 BayBO kénnen Abweichungen zugelassen werden.



§ 9 Schlussbestimmungen

Diese Satzung tritt am 01.10.2025 in Kraft. Mit dem In-Kraft-Treten dieser Satzung tritt die
Stellplatzsatzung vom 21.07.2022 auller Kraft.

Pleinfeld, 22.09.2025

MARKT PLEINFELD

gez.:
Stefan Friithwald

Erster Birgermeister



Anlage 1

Anlage 1 — Anlehnung GaStellV: Erganzung unter 1.1

Nr. Verkehrsquelle Zahl der Stellplédtze hiervon fiir
Besucher
in%

1. Wohngebdude

1.1 Gebaude mit Wohnungen 2 Stellplatze je Wohnung, bei Wohnungen _

bis 40 m? 1 Stellplatz, bei Mietwohnungen,
fur die eine Bindung nach dem Bayerischen
Wohnraumférderungsgesetz besteht, 0,5
Stellplatze

1.2 Kinder-, Schuler- und Jugendwohnheime 1 Stellplatz je 20 Betten, 75

mindestens 2 Stellplatze

1.3 Studentenwohnheime 1 Stellplatz je 5 Betten 10

1.4 Schwestern-/ Pflegerwohnheime, Arbeitneh-| 1 Stellplatz je 4 Betten 10

merwohnheime u. &.

1.5 Altenwohnheime, Altenheime, 1 Stellplatz je 15 Betten bzw. Pflegeplatze, 50

Langzeit- und Kurzzeitpflegeheime, mindestens 2 Stellplatze
Tagespflegeeinrichtungen u. a.
1.6 Obdachlosenheime, Gemeinschaftsunter- | 1 Stellplatz je 30 Betten, 10
kunfte fur Leistungsberechtigte nach dem | mindestens 2 Stellplatze
Asylbewerberleistungsgesetz
2. Gebdude mit Biiro-, Verwaltungs- und
Praxisrdaumen
2.1 Buro- und Verwaltungsraume allgemein 1 Stellplatz je 40 m2 NUF"| 20
22 Réaume mit erheblichem Besucherverkehr 1 Stellplatz, je 30 m2 NUF"|, 75
(Schalter-, Abfertigungs- oder Beratungs- mindestens 3 Stellplatze
réaume, Arztpraxen und dergl.)
Verkaufsstétten
3.1 Laden 1 Stellplatz je 40 m? Verkaufsflache fur 75
den Kundenverkehr,
mindestens 2 Stellplatze je Laden
3.2 Waren- und Geschaftshauser (einschlieR- | 1 Stellplatz je 40 m? Verkaufsflache fur 75
lich Einkaufszentren, grol¥flachigen Einzel- | den Kundenverkehr
handelsbetrieben)
4. Versammlungsstatten (auBer Sportstéat-
ten), Kirchen
4.1 Versammlungsstatten von Uberértlicher 1 Stellplatz je 5 Sitzplatze 90
Bedeutung (z. B. Theater, Konzerthéuser,
Mehrzweckhallen)

4.2 Sonstige Versammlungsstatten (z. B. Licht- | 1 Stellplatz je 10 Sitzplatze 90

spieltheater, Schulaulen, Vortragssale)

4.3 Kirchen 1 Stellplatz je 30 Sitzplatze 90

5. Sportstétten

51 Sportplatze ohne Besucherplatze 1 Stellplatz je 300 m? Sportfla- -

(z. B. Trainingsplatze) che

k




Anlage 1

Nr. Verkehrsquelle Zahl der Stellpldtze hiervon fiir
Besucher
in%

52 Sportplatze und Sportstadien mit Besucher- | 1 Stellplatz je 300 m? Sportflache, _

platzen zusatzlich 1 Stellplatz je 15 Besucherplatze

53 Turn- und Sporthallen ohne Besucherplatze | 1 Stellplatz je 50 m? Hallenflachen _

54 Turn- und Sporthallen mit Besucherplatzen | 1 Stellplatz je 50 m? Hallenflache, -

zusatzlich 1 Stellplatz je 15 Besucherplatze

55 Freib&ader und Freiluftbader 1 Stellplatz je 300 m? Grundstuicksflache _

5.6 Hallenbader ohne Besucherplatze 1 Stellplatz je 10 Kleiderablagen _

57 Hallenbader mit Besucherplatzen 1 Stellplatz je 10 Kleiderablagen, _

zusatzlich 1 Stellplatz je 15 Besucherplatze

58 Tennisplatze, Squashanlagen o. . ohne Be-| 2 Stellplatze je Spielfeld _

sucherplatze

59 Tennisplatze, Squashanlagen o. & mit Be- | 2 Stellplatze je Spielfeld, -

sucherplétzen zusatzlich 1 Stellplatz je 15 Besucherplatze

510 Minigolfplatze 6 Stellplatze je Minigolfanlage _

511 Kegel- und Bowlingbahnen 4 Stellplatze je Bahn _

512 Bootshauser und Bootsliegeplatze 1 Stellplatz je 5 Boote -

513 Fitnesscenter 1 Stellplatz je 40 m2 Sportflache _

6. Gaststétten und Beherbergungsbetriebe

6.1 Gaststatten 1 Stellplatz je 10 m2 Gastflache 75

6.2 Spiel- und Automatenhallen, Billard-Salons, | 1 Stellplatz je 20 m? NUF1I, 90

sonst. Vergnugungsstatten mindestens 3 Stellplatze

6.3 Hotels, Pensionen, Kurheime und andere 1 Stellplatz je 6 Betten, 75

Beherbergungsbetriebe bei Restaurationsbetrieb Zuschlag nach
den Nrn. 6.1 oder 6.2

6.4 Jugendherbergen 1 Stellplatz je 15 Betten 75

7. Krankenanstalten

71 Krankenanstalten von Uberértlicher Bedeu- | 1 Stellplatz je 4 Betten 60

tung

7.2 Krankenanstalten von értlicher Bedeutung 1 Stellplatz je 6 Betten 60

7.3 Sanatorien, Kuranstalten, Anstal- 1 Stellplatz je 4 Betten 25

ten fur langfristig Kranke

7.4 Ambulanzen 1 Stellplatz je 30 m? NUF1I, 75

mindestens 3 Stellplatze

8. Schulen, Einrichtungen der Jugendférde-

rung
8.1 Schulen, Berufsschulen, Berufsfachschulen | 1 Stellplatz je Klasse, 10
zusétzlich 1 Stellplatz je 10 Schuler tuber
18 Jahre

8.2 Hochschulen 1 Stellplatz je 10 Studierende _

8.3 Tageseinrichtungen fur mehr als 12 Kinder | 1 Stellplatz je 30 Kinder, =

mindestens 2 Stellplatze

8.4 Tageseinrichtungen bis zu 12 Kinder 1 Stellplatz -

85 Jugendfreizeitheime und dergl. 1 Stellplatz je 15 Besucherplatze -

8.6 Berufsbildungswerke, Ausbildungs- 1 Stellplatz je 10 Auszubildende -

werkstatten und dergl.

9. Gewerbliche Anlagen




Anlage 1

Nr. Verkehrsquelle Zahl der Stellpldtze hiervon fiir
Besucher
in%

9.1 Handwerks- und Industriebetriebe 1 Stellplatz je 70 m2 NUF" 10

oder je 3 Beschéftigte

92 Lagerraume, -platze, Ausstellungs-, Ver- 1 Stellplatz je 100 m? NUF" oder _

kaufsplatze je 3 Beschéftigte

9.3 Kraftfahrzeugwerkstatten 6 Stellplatze je Wartungs- oder Reparatur- _

stand

9.4 Tankstellen Bei Einkaufsméglichkeit Gber Tankstellen- _

bedarf hinaus: Zuschlag nach Nr. 3.1
{ohne Besucheranteil)

9.5 Automatische Kfz-Waschanlagen 5 Stellplatze je Waschanlage? _

10. Verschiedenes -

10.1 Kleingartenanlagen 1 Stellplatz je 3 Kleingéarten _

10.2 Friedhofe 1 Stellplatz je 1 500 m2 Grundstucksflache, s

jedoch mindestens 10 Stellplatze

> NUF = Nutzungsflache nach DIN 277

% Zusatzlich muss ein Stauraum fir mindestens 10 Kraftfahrzeuge vorhanden sein.

ENDE Anlage 1




Anlage 2- Beispielrechnung

Anlage 2: Beispielberechnung Abldsebetrag

1. Berechnungsfaktoren:
e Durchschnittliche Stellplatzgréf3e: 15,0 m? (2,7 m x 5,60 m)

o Festgesetzter durchschnittlicher Bodenrichtwert (BRW) je m?2:
1. Zone: Pleinfeld / Ramsberg: 200,00 EUR/m?
2. Zone: Ubrige Ortsteile: 120,00 EUR/m?
o Herstellungskosten befestigte Flache je m? (Baupreisindex 2025): 300,00 EUR/m?
e Nebenkosten (Planung, Verwaltung, technische ErschlieRung): 15 % der
Gesamtkosten

2. Berechnungsformel:

Abldésebetrag / Stellplatz

[(Stellplatzgrée x Bodenrichtwert) + (Stellplatzgrof3e x Herstellungskosten)] x 1,15

3. Beispielrechnung:

a) Pleinfeld / Ramsberg

StellplatzgréRe 15,0 m?

Bodenwertanteil 15,0 x 200,00 €/m? = 3.000,00 €
Herstellungskosten 15,0 x 300,00 €/m? = 4.500,00 €
+ Nebenkosten (15 %) 1.125,00 €

Gesamt 8.625,00 € pro Stellplatz

b) Ubrige Ortsteile

StellplatzgréRe 15,0 m?

Bodenwertanteil 15,0 x 120,00 €/m? = 1.800,00 €
Herstellungskosten 15,0 x 300,00 €/m? = 4.500,00 €
+ Nebenkosten (15 %) 945,00 €

Gesamt 7.245,00 € pro Stellplatz

Ende Anlage 2



