Der
MARKT PFLEINFELD

erlasst aufgrund der 88 1, 2, 9 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634) zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 4. Januar 2023
(BGBI. 2023 | Nr. 6),

i. V. m. der Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786) zuletzt geé&ndert durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Januar 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 6) sowie

Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) i. d. F. vom 14.08.2007 (GVBI. S. 588) zuletzt durch § 2 des
Gesetzes vom 10. Februar 2023 (GVBI. S. 22) und Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern
(GO) i.d.F. vom 22.08.1998 (GVBI. S. 796), zuletzt gedndert durch § 2 des Gesetzes vom 9. Dezember
2022 (GVBI. S. 674)

den
Bebauungsplan Nr. 3
,Breitreisig“
3. Anderung
im Ortsteil Ramsberg
als

SATZUNG

(beschleunigtes Verfahren gem. § 13a BauGB)

8§81 — Geltungsbereich

Fur den im zeichnerischen Teil (Lageplan) festgesetzten Geltungsbereich gilt der ausgearbeitete Plan, der
zusammen mit den nachstehenden Vorschriften den Bebauungsplan bildet. Der Geltungsbereich umfasst
das Grundstiick mit folgender Flurstiicksnummer zum Zeitpunkt der Aufstellung der 3. Anderung des
Bebauungsplans: 300/25, Gemarkung Ramsberg am Brombachsee.

§2 - geanderte stadtebauliche Festsetzungen
Die stadtebaulichen Festsetzungen ,Mal der baulichen Nutzung® des Bebauungsplans Nr. 3
.Breitreisig“ werden durch die 3. Anderung des Bebauungsplans im zuvor benannten Geltungsbe-
reich wie nachfolgend festgesetzt geandert:

2.1 Maf3 der baulichen Nutzung
Soweit sich aus der Festsetzung der Uberbaubaren Flachen nicht geringere Werte ergeben, be-
stimmt sich das Maf? der zulassigen baulichen Nutzung aus der in der Planzeichnung fur den Gel-
tungsbereich der 3. Anderung des Bebauungsplans eingetragenen Grundflachenzahl (GRZ) und
den Geschossflachenzahlen (GFZz).
Je Wohngebéaude durfen hdchstens 6 Wohnungen errichtet werden.
Frahere planungsrechtliche Festsetzungen zum MaR der baulichen Nutzung aus dem Ur-Bebau-
ungsplan Nr. 3 ,Breitreisig” einschliel3lich der erfolgten 1. und 2. Anderung, treten hiermit aul3er

Kraft.

2.2 8 6 Nr. 6.6 Ziffer 3 der textlichen Festsetzungen zur Einstellung der Hohenlage Oberkante der
Erdgeschoss-Rohfu3bodenhdhe wird gestrichen.

2.3 Die zulassige Dachneigung bei Hauptgebauden betragt 20° - 35 . bei Garagen 0° bis 15°.

2.4 Im Ubrigen gelten die Festsetzungen des Ur-Bebauungsplans Nr. 3 ,Breitreisig“ einschlieRlich der
erfolgten 1. und 2. Anderung fort.
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§ 3 - Bestandteile des Bauungsplanes
Bestandteile der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3 ,Breitreisig“ in der Fassung vom 23.02.2023 sind
als jeweils gesondert ausgefertigte Dokumente:

- das Planblatt mit zeichnerischen Festsetzungen
- Satzung mit textlichen Festsetzungen

Die Dokumente bilden bzgl. ihrer Rechtskraft eine Einheit.

Die in den Unterlagen zum Bebauungsplan benannten Gesetze, Normen (insb. DIN-Normen) und techni-
schen Baubestimmungen kdnnen zusammen mit dem Bebauungsplan im Rathaus des Markts Pleinfeld,
Marktplatz 1, 91785 Pleinfeld eingesehen werden und bei Bedarf erlautert werden.

Hinweis: Die Offnungszeiten des Rathauses konnen auf der Homepage des Markts Pleinfeld (www.pleinfeld.de) ein-
gesehen oder unter Tel. 09144 — 92 00 - 0 erfragt werden.

§ 4 —Rechtskraft
Die 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 3 ,Breitreisig “i. S. d.§ 30 BauGB in der Fassung von 23.02.2023
tritt gem. § 10 Abs. 3 Satz 4 BauGB mit dem Tage der Bekanntmachung in Kratft.

Aufgestellt: Heilsbronn, den 17.11.2022 Pleinfeld, den 28.03.2023
zuletzt geéndert: 23.02.2023

Ingenieurbiiro Christofori und Partner Markt Pleinfeld
Dipl.-Ing. Jorg Bierwagen Stefan Frihwald
Architekt und Stadtplaner Erster Blargermeister

Ingenieurbiiro Christofori und Partner, Gewerbestrale 9, 91560 Heilsbronn
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Fortbestehende textliche Festsetzungen des Ur-Bebauungsplan Nr. 3 ,Breitreisig” einschlieBlich
der erfolgten 1. und 2. Anderung

81

§2

§3

§4

Geltungsbereich, Allgemeines )
GEANDERT DURCH die Festsetzungen der 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 3 ,Breitreisig*
vom 23.02.2023.

Art der baulichen Nutzung

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans wird als allgemeines Wohngebiet (WA) im
Sinne des § 4 BauNVO in der Fassung der Bekanntmachung vom 26.11.1968 (BGBI. | S. 1237)
festgesetzt.

Die in Abs. 3 Ziff. 1-6 des § 4 der BauNVO vorgesehenen Ausnahmen werden nicht Bestandteil
des Bebauungsplans.

Maf der baulichen Nutzung )
GEANDERT DURCH die Festsetzungen der 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 3 ,Breitreisig"
vom 23.02.2023.

Bauweise

Es gilt die offene Bauweise mit der Abweichung, dass Garagen und damit verbundene sonstige
Nebengebaude an den Grundsticksgrenzen zuléassig sind. Dies gilt auch dann, wenn sie an das
Hauptgebaude angebaut werden.

Im Baufenster WA 4 ist abweichend von vorstehenden Festsetzungen nur die Errichtung von Ket-
tenhdausern zulassig. Die Hauptgebaude der Parzellen 1 und 2 sind mit ihrer dstlichen Umfassungs-
wand an den dort neu zu bildenden Grundstiicksgrenzen zu errichten (halboffene Bauweise). Die
Hauptgebaude auf den Parzellen 1-3 sind durch Errichtung von Garagen in den Zwischenrdumen
baulich zu verbinden.

Hinweis: Die Parzellenaufteilung ist entsprechend der Darstellung im Planblatt von Westen nach Osten, be-
ginnend mit 1 im Westen, zu beriicksichtigen

§5 — Garagen und sonstige Nebengebaude

51

5.2

5.3

54

55

§6
6.1

6.2

Nebengebaude und Garagen sind in einem Baukdrper zusammenzufassen, der sich in der &uReren
Gestaltung und in der Wahl der Baustoffe den Hauptgebduden anpassen und sich in das Sied-
lungsgebiet einfugen muss. Wenn die erforderlichen Raume fur das Unterstellen von Kraftfahrzeu-
gen nicht gleichzeitig mit den Hauptgebauden geschaffen werden, ist die hierfir oder fur den Ein-
stellplatz notwendige Flache im Bauplan kenntlich zu machen und freizuhalten.

Garagen an der Grenze mit Flachdach durfen nicht als Terrasse genutzt werden. Unter den Gara-
gen sind nur Nebenraume (keine Aufenthaltsraume) zulassig.

Die Lange fur Garagen und Nebengebéude an der Grenze wird auf ein Maf3 von 8,50 m festgesetzt.
Der Abstand der Garage von der Stra3enbegrenzungslinie muss 5,00 m betragen (Stauraum). Kel-
lergeragen mit Zufahrtsrampen im Vorgarten sind nicht zulassig.

AuRerhalb der tiberbaubaren Flachen sind Garagen und damit verbundene Nebengebaude unter
den Voraussetzungen des Art. 7 Abs. 5 BayBO i. d. F. v. 1.10.1974 (GVBI. S. 513) zuléssig.

Hinweis: Auszug der BayBO Art. 7 Abs. 5id. F. v. 1.10.1974: (5) Garagen einschlieBlich der Nebenrdaume mit
einer Gesamtnutzflache bis zu 50 gm und einer Firsthéhe bis zu 2,75 m und Nebengebdude mit einer Nutzflache
bis zu 20 gm und einer Firsthéhe bis zu 2,75 m brauchen zur seitlichen Grundstiicksgrenze keine Abstandsfldchen
einzuhalten. Insgesamt darf diese Grenzbebauung 50 gm Gesamtnutzfldche nicht iberschreiten.

Je Wohneinheit sind 1,5 Stellplatze, mindestens jedoch 2 Stellplatze zu errichten.

— Gestaltung der Geb&ude und Einfriedungen

GEANDERT DURCH die Festsetzungen der 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 3 ,Breitreisig*
vom 23.02.2023.

Kniestécke sind bis zu einer Hohe von 50 cm zuldssig.
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6.3

6.4

6.5

6.6

6.7

§7 -

Fur die Hauptgebaude sind Walm- oder Satteldacher zulassig, die mit Tonziegeln oder &hnlichen
Materialien einzudecken sind.

Dachaufbauten sind bis 2/3 der Firstlange zulassig.
Dachaufbauten zur Belichtung einer 2. Dachgeschossebene (Spitzbéden) sind nicht zulassig.

Fur die Einfriedung der Grundstiicke an 6ffentlichen Verkehrsflachen ist durchweg eine Héhe von
1,00 m uber dem Straf3enniveau im Gefélle der Stral3e eizuhalten.

Ausnahmen sind gesondert zu beantragen. In Material und Farbe auffallige , das StraRenbild st6-
rende Einfriedungen sind nicht zulassig. Die Zaunfelder sind aus Holzlatten, Sockel und Pfeiler aus
Beton oder Naturstein herzustellen. Zwischenpfeiler sind hinter den durchlaufenden Zaunfeldern
anzuordnen.

Auffallende grellfarbene Putzarten, Anstrich oder AuRenwandverkleidungen, die das Ortshild sto-
ren, durften nicht verwendet werden.

1. Die Gelandeoberflache darf nicht mehr verdndert werden, als dies zur Durchfihrung der
Bebauung erforderlich ist.

2. Gelandeveranderungen an den seitlichen Grenzen sind nur unter Zustimmung des Nachbarn
zuléssig.

3. GESTRICHEN DURCH die Festsetzungen der 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 3 ,Breit-
reisig“ vom 23.02.2023.

Wegen der waldnahen Bebauung sind an den Kaminen gegen Funkenflug Prallbleche anzubringen.

Anpflanzungen

Die nicht Uberbauten Flachen der Giberbauten Grundstiicke mit Ausnahme der Flachen fir Stell-
platze sind als Grinflachen anzulegen oder géartnerisch anzulegen und zu unterhalten. Im Allge-
meinen sollen die als Grinflachen oder gartnerisch angelegten Flachen mit Baumen oder Strau-
chern bepflanzt werden. Dies gilt insbesondere fiir die Vorgarten.

Hinweis: vorstehende Auflistung der fortbestehenden Festsetzungen zum Bebauungsplan Nr. 3 ,Breitreisig” ist in ab-
gebildeter Form nur fiir die hier vorliegende 3. Anderung des Bebauungsplans giiltig und maRgeblich. Fiir die Flachen
auRerhalb des Geltungsbereiches der 3. Anderung des Bebauungsplans sind die MaRgaben des Bebauungsplans Nr.
3 ,Breitreisig” einschl. 1. und 2. Anderung vollumfassend zu beachten.
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