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Markt Pleinfeld

Niederschrift
uber die 6ffentliche Sitzung
des Marktgemeinderates

am 27.07.2023
im Sitzungssaal des Rathauses

Genehmigung von Niederschriften

Verdffentlichung von Beschlissen aus der nichtoffentlichen Sitzung am
29.06.2023

Antrag: Entwicklung eines Einheimischenmodells
EXTERN: Dorfladen Ramsberg

Anderung der Geschéftsordnung filr den Marktgemeinderat des Marktes
Pleinfeld

Interkommunale Zusammenarbeit: Bader in AitmUhlfranken

Vollzug des Baugesetzbuchs (BauGB); 5. Anderung des Bebauungsplans
"Schelmhecke" in Pleinfeld -Abwagungs- und Satzungsbeschluss-

Aufstellungsbeschluss fur eine Einbeziehungssatzung nach § 34 Abs. 4 Satz
1 Nr. 3 BauGB, FI.-Nr.: 228 und 228/1, Gemarkung Mannholz

Antrag auf isolierte Befreiung von den vorgeschriebenen Baugrenzen, Fl.-
Nr.: 1023/4, Gemarkung Pleinfeld

Antrag auf Befreiung der notwendigen Stellplatze nach § 7 der Garagen- und
Stellplatzsatzung, FI.-Nr.: 83/5, Gemarkung Pleinfeld

BV.-Nr.: 2023/0044, Anbau einer Lagerhalle fir Maschinen und Anbaugera-
te, F1.-Nr.: 349 Gemarkung Walting

BV.-Nr.: 2023/0043 Errichtung eines Mobilfunkmasten, Gemarkung Sankt
Veit

BV.-Nr.: 2023/0037, Errichtung einer Larmschutzwand, Fl.-Nr.: 1079, 1079/3,
Gemarkung Stirn

BV.-Nr.: 2023/0035, Ausbau Dachgeschoss und Errichtung eines Zwerch-
hauses, Fl.-Nr.: 1041/1 Gemarkung Pleinfeld

Bekanntgaben
Anfragen
Burger fragen - der Gemeinderat antwortet
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Il. Feststellung der Anwesenheit und Beschlussfahigkeit

Die 21 Mitglieder des Marktgemeinderates wurden gemafR § 24 der Geschaftsordnung fir

den Marktgemeinderat ordnungsgemaf geladen.

-Mitglieder des Marktgemeinderates

Abwe-
send

Anwe-
send

Bemerkung zur Anwe-
senheit

Frihwald Stefan

X

Albert Jurgen

X

Birkel Dietmar

X

Braun Rainer

entschuldigt

Dorschner Ingeborg

entschuldigt

Endres Bernhard

X X X

entschuldigt

Fuchs Gerhard

Gerlach Silvia

Geuder Uwe

entschuldigt

Halmheu Markus

Dr. Herzner Peter

anwesend ab TOP 3 6,
ohne TOP 4

Horrer Helga

Hueber Thomas

Lutz Christian

Maier Klaus

Michahelles Felix

Riedl Josef

Ritzer Stefan

Voit Ginther

entschuldigt

Voit Martina

WeilRe Astrid

XX XXX XX XX XX XX

Erster Burgermeister Stefan Frihwald als Vorsitzender stellt fest, dass der Marktgemeinderat
beschlussfahig ist, da samtliche Mitglieder ordnungsgemal geladen und 16 Mitglieder zu
Beginn der Sitzung anwesend und stimmberechtigt sind.

‘Ortssprecher AIWC: A Abwesenheitsgrund
send send

e - o e

Muhling Karl Heinz X

Neber Franz X entschuldigt

NiRlein Andreas X

Verwaltung _______________________ g

‘Renner Sina Schriftfuhrerin

Miiller Tina Kammerin

Anzahl der anwesenden Birgerinnen und Birger: 39
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Zeitpunkt und Ort der Sitzung wurden unter Angabe der Tagesordnung gemaR § 23 Abs. 3
der Geschaftsordnung fir den Marktgemeinderat bekannt gemacht.

Gegen die Tagesordnung werden keine Einwande erhoben.

Die Sitzung ist 6ffentlich.

Erdffnung derSizung  Beendigung der Sitzung

118:39 Uhr 120:24 Uhr

Der Marktgemeinderat stimmt zu, die Tagesordnungspunkte wie folgt zu andern:
TOP 3 wird zu TOP 4
TOP 4 wird zu TOP 3

V. Behandlung der Tagesordnungspunkte

Sachverhalt:

Nach den Regelungen der Geschaftsordnung (§ 26 Abs. 1 Satz 3) lasst der Vorsitzende
Uber die Genehmigung der Niederschriften der 6ffentlichen Sitzungen des Marktgemeinde-
rates am 29.06.2023 und 13.07.2023 sowie der Haupt- und Finanzausschusssitzung am
27.06.2023 abstimmen.

Beschluss: Abstimmungsergebnis: 15:0

Der Marktgemeinderat genehmigt die Niederschriften der 6ffentlichen Sitzungen des Markt-
gemeinderates vom 29.06.2023 und 13.07.2023 sowie der Haupt- und Finanzausschusssit-
zung am 27.06.2023.

Veréffentlichung von Beschliissen aus der nichtoffentlichen Sitzung
.am 29.06.2023 ‘

TOP 23.9.2.6

Sachverhalt:

TOP 23.7.2. n6: Gemeinsame Erklarung zum Ausbau des Kernortes Pleinfeld mit Glasfaser
im eigenwirtschaftlichen Interesse

TOP 23.7.3. né: Verbundausbildung mit der VG Gunzenhausen
TOP 23.7.6. né: Erneuerung Zuwegung und Durchlass zum Léschteich in Mischelbach
TOP 23.7.7. n6: Auftragsvergabe Asphaltierungsarbeiten Restflachen Bauhof

TOP 23.7.8. né: Austausch der Beckenwasserpumpen auf Hocheffizienzpumpen im Freibad
Pleinfeld
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Diskussionsverlauf:

Ein Marktgemeinderat fragt nach, was aus der anderen angefragten Glasfaserfirma gewor-
den ist, welche im Gemeindegebiet bauen wollte. BGM Frithwald teilt mit, dass noch offen ist
ob diese Firma tatig wird.

Sachverhalt:
Mit Schreiben vom 23.02.2023 stellt die Fraktion der SPD nachfolgenden Antrag:

Der Markt Pleinfeld soll ein Einheimischenmodell entwickeln, um Bauplatze fur Einheimische
und Neubdrger/-innen bezahlbar zu machen.

Weitere Ausfiihrungen werden durch den Antragsteller in der Sitzung erfolgen.

Diskussionsverlauf:
Die SPD-Fraktion stellt das Einheimischenmodell vor. Alle Fraktionen im Gemeinderat be-
furworten das Vorhaben und unterstitzen dieses gerne.

Im Beschlussvorschlag soll das Wort kommunal noch aufgenommen werden. Der Be-
schlussvorschlag wird daraufhin gedndert.

Beschluss: Abstimmungsergebnis: 15:0

Der Marktgemeinderat beschlieBt, dass fur den Erwerb von kommunalen Bauplatzen und
Wohnungen im Marktgemeindegebiet Pleinfeld ein Einheimischenmodell von der Verwaltung
entwickelt wird, welches den rechtlichen Vorgaben entspricht.

Sachverhalt:

Im Rahmen der Sicherstellung der Nahversorgung in der Gemeinde Pleinfeld fir den Ortsteil
Ramsberg soll die allgemeine Versorgungssituation mit Gutern des kurzfristigen Bedarfs
beurteilt werden.

Folgende Schwerpunkte werden im Rahmen dieser Untersuchungs-/ und Begleitphase bis
zur Entscheidungsreife gesetzt:

e Einschatzung der derzeitigen Versorgungssituation,

e Erarbeiten eines méglichen Ubernahmekonzepts des aktuell vorhandenen Lebens-
mittelversorgers mit unterschiedlichen tragbaren Betreiber-/ und Tragerkonzepten,

e Erarbeiten von Lésungsansatzen zur Erhaltung der Grundversorgung im Kernort
Ramsberg als Grundlage fir die in diesem Bereich aktiven Arbeitskreise,

e Einbindung ortsansassiger Erzeuger und Produzenten im Rahmen der regionalen
Wertschépfung vor Ort,

e Begleiten des Untersuchungsprozesses mit Lésungsansatzen bis zur Phase der Ent-
scheidungsreife.

Dieser gesamte Prozess soll auch fachlich begleitet werden. In einem Vortrag wird Herr Groéll
von der NewWay Handelsberatung GmbH, die sich auf die Umsetzung von Nachbarschafts-
ladenkonzepten spezialisiert hat, den zweiteiligen Prozess naher erldutern.
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Der zweiteilige Prozess startet mit dem Untersuchungskonzept. Diese Strukturanalyse mit
Begleitphase fur den kurzfristigen Bedarfsbereich besteht aus folgenden Teilschritten:

Informationsgesprach

Burgerbefragung optional

Standortbewertung

Erarbeiten von Empfehlungen, Wirtschaftlichkeitsberechnung, Begleitung des Pla-
nungsprozesses

5. Begleitung des Arbeitskreises bis zur Entscheidungsreife.

R O =

Die Beauftragung ist auch in einzelnen Teilschritten méglich, so dass eine Teilbeauftragung
ebenfalls ein denkbarer Weg ware.

Bei der Erfullung bestimmter Voraussetzungen kann die Marktgemeinde Pleinfeld von der
Stadtebauférderung beziehungsweise von der Férderung zur Dorferneuerung einen Zu-
schuss zwischen 40 und 60 % erhalten. Eine férderrechtliche Prifung steht noch aus.

Als Anschlussmodul und zweiten Teil des Prozesses kann dann eine Umsetzungsbegleitung

gebucht werden, in der der Griindungsprozess begleitet wird. Hierzu kann bei der IHK ein
Férderzuschuss in Héhe von 70 % des anfallenden Honorars beantragt werden.

Diskussionsverlauf:

MGR Herzner kommt um 19:01 Uhr.

Herr Groll stellt das Projekt Dorfladen Ramsberg vor.

Die Marktgemeinderate bedanken sich fur den Vortrag.

Es wird eine Frage zu den Offnungszeiten gestellt. In der Regel wird eine Empfehlung zu

Oﬁnungs;giten angesprochen, welche sodann vom Arbeitskreis besprochen und genehmigt
wird. Die Offnungszeiten kénnen im Nachhinein dann geandert werden.

Anderung der Geschéftsordnung fiir den Marktgemeinderat des
Marktes Pleinfeld |

TOP 23.9.5.6

Sachverhalt:

Aufgrund von Art. 45 Abs. 1 Gemeindeordnung (GO) gibt sich der Markgemeinderat eine
Geschaftsordnung. Den Mitgliedern des Gremiums wurde um Vorfeld der Sitzung der Ent-
wurf der Geschaftsordnung vorgelegt und liegt dieser Beschlussvorlage bei.

Der Entwurf basiert weitgehend auf dem bewahrten Geschéaftsordnungsmuster des Bayeri-
schen Gemeindetages und wurde den 6rtlichen Gegebenheiten angepasst. Eine vorgeschal-
tete Uberpriifung hat durch die Rechtsaufsicht des Landratsamtes Weienburg Gunzenhau-
sen stattgefunden und wurde als korrekt eingestuft.

Der dringende Grund die Geschaftsordnung wahrend der Legislaturperiode zu tberarbeiten,
liegt an der amtlichen Bekanntmachung mittels der monatlich erscheinenden Burger-info. Die
Burger-Info des Marktes Pleinfeld gilt bisher als amtliches Bekanntmachungsblatt und somit
als Amtsblatt. Aufgrund der nur monatlichen Auflage kommt es zu extremem Zeitverzug bei
amtlichen Bekanntmachungen und macht die Verwaltungsarbeit sehr langwierig und
schwergangig.
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Gerade in Bauleitplanverfahren oder anderen amtlichen Bekanntmachungen ist es wichtig
zeitnah die Beschllsse bekanntzumachen.

Gerade vor diesem Hintergrund empfiehlt Verwaltung die amtlichen Bekanntmachungen zu-
kunftig Gber die Amtstafel vor dem Rathaus zu veréffentlichen und bezlglich der Burger-info
eine reine Burgerinformation zu machen.

Ein zweiter Anderungswunsch der Verwaltung ist, die Verfligungshéhen des ersten Burger-
meisters den Kostenanstiegen und Inflationsbedingungen anzupassen und somit zu erho-
hen. Weiterhin wurden noch kleinere Anderungen vorgenommen, die in der Sitzung erlautert
werden.

Dieser Beschlussvorlage ist die aktuell gultige Geschaftsordnung sowie der Entwurf der neu-
en Geschaftsordnung beigefiigt. Anderungen sind hier in rot markiert.

Diskussionsverlauf:

Frau Muller erklart die Sachlage mit der Burgerinfo und den amtlichen Bekanntmachungen
darin.

Es wird eine neue, grofRere Amtstafel angeschafft, welche sodann vor dem Rathaus zu fin-
den ist. Bekanntmachungen werden dann in Zukunft allein Uber diese Amtstafel ausgehangt.

Ein MGR fragt nach, ob die Bekanntmachungen fir die Ortsteile dann auch wegfallen oder
weiter verteilt werden. Frau Mdller teilt mit, dass es ein Service des Rathauses ist, welcher
nicht wegfallt, jedoch rein der Information dient und zuklinftig ohne rechtliche Bedeutung ist.

Abweichend vom bisherigen Beschluss verliest BGM Frihwald eine neue Beschlussvorlage.
Beschluss: Abstimmungsergebnis: 16:0
Beschluss 1:

Der Marktgemeinderat beschlieBt folgende Anderung der Geschéftsordnung des Marktge-
meinderates (Stand 01.05.2020)

§1
Die Geschaftsordnung des Marktgemeinderates (Stand 01.05.2020) wird wie folgt geadndert:
§ 36 Art der Bekanntmachung erhélt folgende Fassung:
(1) Satzungen und Verordnungen werden dadurch amtlich bekanntgemacht, dass sie
im Rathaus zur Einsichtnahme niedergelegt werden und die Niederlegung durch
Anschlag an der Amtstafel bekanntgemacht wird. Der Anschlag wird an der Amts-
tafel erst angebracht, wenn die Satzung oder Verordnung im Rathaus niederge-
legt ist. Es wird schriftlich festgehalten, wann der Anschlag angebracht und wann
er wieder abgenommen wurde; dieser Vermerk wird zur Akte genommen.

(2) Die Gemeinde unterhalt eine Amtstafel vor dem Haupteingang des Rathauses.
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(3) Der Inhalt von amtlichen Bekanntmachungen soll auf der Homepage der Gemein-
de sowie in der monatlich erscheinenden Birgerinfo zusétzlich weitergegeben
werden.

§2
§ 39 erhalt folgende Fassung:
Die Geschéftsordnung tritt zum 01.10.2023 in Kraft. Gleichzeitig tritt die Geschaftsordnung
(Stand 01.05.2020) aul3er Kraft.
Beschluss 2:

Die gesamte Geschaftsordnung ist von der Verwaltung zu tberarbeiten und die Uberarbeitete
Version in der Sitzung des Marktgemeinderates am 17.10.2023 zur Abstimmung vorzulegen.

TOP 23.9.6.6  Interkommunale Zusammenarbeit: Bader in Altmiihlfranken

Sachverhalt:

Seit Herbst 2022 arbeitet der Markt Pleinfeld tUber eine interkommunale Zusammenarbeit mit
der benachbarten Gemeinde Georgensgmiind eng zusammen. Die Fachangestellten fir Ba-
derbetriebe des Marktes Pleinfeld arbeiten in den Wintermonaten im Hallenbad in Geor-
gensgmund. Durch diese Zusammenarbeit kénnen die Beschaftigten ganzjahrig ihren Beruf
nachgehen und es werden in Summe fur beide Bader weniger Personal benoétigt.

Uber diese interkommunale Zusammenarbeit hinaus besteht seit tber einem Jahr ein land-
kreisweiter Arbeitskreis mit der Zielsetzung enger zusammenzuarbeiten und entsprechende
Potentiale zu heben.

Die Herausforderungen fur alle Bader im Landkreis sind u.a.

— Personalmangel
— Jeder muss alles vorhalten
(1) Kasse
(2) Technik
(3) Aufsicht
(4) Reinigung
(5) Verwaltung
— Kostendruck
— ,aktuelle Energiekrise"
— Technik (Digitalisierung, Energieoptimierung)

Zielsetzung einer landkreisweiten Zusammenarbeit soll die Bereitstellung eines adaquaten
Baderangebotes zu tragfahigen Kosten innerhalb der Kommunalhaushalte sein.

Ein Lésungsmodell wurde bereits den Blrgermeistern der entsprechenden Kommunen vor-
gestellt.
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Gemeinsame
Vermarktung

Personelle
Zusammenarbeit

Wissenstransfer

Der Wissenstransfer und auch die personelle Zusammenarbeit finden bereits aktuell schon

statt.
Im Herbst ist dann geplant, den ersten gemeinsamen Auftritt bei den Berufsausbildungsmes-
sen zu haben.

Entsprechenden Entwurf finden Sie in den Anhéangen.

Diskussionsverlauf:

Ein MGR-Mitglied bedankt sich bei Frau Mdller fur die Mihen zu diesem Thema. Wenn die
Baderallianz letztes Jahr nicht in Angriff genommen worden wére, hatte man das Pleinfelder
Freibad dieses Jahr schon einige Male wegen Personalmangel schlieRen mussen.

Da die Béader teilweise recht weit auseinanderliegen, ist die Sorge, dass die Mitarbeiter dann
weit fahren mussen, so ein MGR-Mitglied. Frau Miller beantwortet, dass die Mitarbeiter ge-
fragt werden ob Interesse daran besteht in einem anderen Bad auszuhelfen. Fahrtkostener-
stattungen missen noch besprochen werden.

Beschluss: Abstimmungsergebnis: 16:0

Der Marktgemeinderat beschlief3t, die interkommunale Zusammenarbeit der Bader weiterhin
aktiv zu unterstitzen.
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_ﬁTOP 23.9.7.6  plans "Schelmhecke" in Pleinfeld -Abwéagungs- und Satzungsbe-
‘schluss- ¢ ‘

Sachverhalt:
1.

Der Marktgemeinderat des Marktes Pleinfeld hat in seiner Sitzung am 25.05.2023 beschlos-
sen, eine Anderung des Bebauungsplans Gewerbegebiet Schelmhecke aufzustellen. Diese
wurde als 4. Anderung beschlossen. Im Nachgang zur Marktgemeinderatssitzung hat sich
eine Nummerierungsfehler herausgestellt. Die beschlossene Anderung ist als 5. Anderung
zu fuhren. Die Unterlagen zum Bebauungsplan wurden redaktionell diesbezuglich korrigiert.
Eine erneute Beschlussfassung diesbeztglich ist nicht erforderlich, da der durch den Markt-
gemeinderat beschlossene Geltungsbereich der nun als 5. Anderung gefilhrten Bebauungs-
planadnderung mittels des festgesetzten Geltungsbereiches und der in der Satzung aufge-
fuhrten Flurstiicke eindeutig beschrieben war.

In gleicher Sitzung wurde der Entwurf der Bauleitplanung gebilligt. Der Entwurf der 5. Ande-
rung des Bebauungsplans wurde im Zeitraum vom 15.06.2023 bis 17.07.2023 6ffentlich aus-
gelegt sowie die Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange um Stellungnahme zur
Planung gebeten. Wahrend der Auslegungsfrist sind keine Stellungnahme aus der Offent-
lichkeit eingegangen. Seitens der Behoérden und sonstige Trager offentlicher Belange sind
mehrere Stellungnahmen eingegangen. Zu den eingegangenen Stellungnahmen ist durch
den Marktgemeinderat eine Behandlung und Abwagung durchzufiihren.

Alle eingegangenen Stellungnahmen wurden in einer Abwéagungstabelle erfasst und durch
den beauftragten Planer Abwagungsvorschlage in Abstimmung mit der Verwaltung erarbei-
tet. Diese sind in der Spalte ,Stellungnahme des Planers und der Verwaltung® dargelegt. Fur
jede Stellungnahme ist ein Beschlussvorschlag zugeordnet.

Uber die Abwégung der eingegangenen Stellungnahmen ist zu beraten und zu beschlieRen.

2

Nachdem die sachgerechte Abwégung zur 5. Anderung des Bebauungsplans Gewerbege-
biet Schelmhecke durchgefiihrt wurde und sich hieraus keine Anderungen an der Planung
mehr ergeben die eine erneute Auslegung des Bebauungsplans zur Folge haben, kann somit
der Satzungsbeschluss zur 5. Anderung des Bebauungsplans gefasst werden.

Hiermit wird das Anderungsverfahren zum Abschluss gebracht. Die Planurkunde der 5. An-
derung des Bebauungsplans Gewerbegebiet Schelmhecke kann anschlielend ausgefertigt
werden und der Satzungsbeschluss durch die Verwaltung gem. § 10 Abs. 3 BauGB amtlich
bekannt zu machen. Mit dem Tag der amtlichen Bekanntmachung tritt die 5. Anderung des
Bebauungsplans Gewerbegebiet Schelmhecke in Kraft.

Beschluss: Abstimmungsergebnis: 16:0
1.
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Die im Rahmen der Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung zum Entwurf der 5. Anderung
des Bebauungsplans Gewerbegebiet Schelmhecke eingegangenen Stellungnahmen werden
entsprechend den Ausfllhrungen in der Abwagungstabelle behandelt und abgewogen.

Die Beschlussvorschlage zu den jeweiligen Stellungnahmen in der Abwéagungstabelle wer-
den zum Beschluss erhoben und die Abwéagungstabelle wird Bestandteil des Beschlusses.

2.

Der Marktgemeinderat des Markts Pleinfeld stellt in der Gesamtabwéagung fest, dass die Be-
lange der Offentlichkeit sowie der Behérden und sonst. Trager 6ffentlicher Belange bei den
Planungen fiir die 5. Anderung des Bebauungsplans Gewerbegebiet Schelmhecke gerecht
und abgewogen berticksichtigt sind.

Unter Beachtung dieser Abwagung beschlieBt der Marktgemeinderat des Markts Pleinfeld
die 5. Anderung des Bebauungsplans ,Gewerbegebiet Schelmhecke® in der Fassung vom
27.07.2023 bestehend aus dem zeichnerischen Teil (Planblatt) mit zeichnerischen Festset-
zungen sowie der Satzung mit textlichen Festsetzungen zum Bebauungsplan- und Bauord-
nungsrecht gemaf § 10 Abs.1 BauGB als Satzung.

Die Verwaltung wird beauftragt, die 5. Anderung des Bebauungsplans ,Gewerbegebiet
Schelmhecke® auszufertigen und den Satzungsbeschluss gem. § 10 Abs.3 Halbsatz 2
BauGB ortsublich bekannt zu machen.

éTOP 23.9.8.60  Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB, FI.-Nr.: 228 und 228/1, Gemarkung Mann-
_holz

Sachverhalt:

Die Antragsteller begehren den Erlass einer Einbeziehungssatzung fur die FI.-Nr.: 228/1 und
teilweise fur FI.-Nr.: 228, Gemarkung Mannholz nach § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB. Die
Gemeinde kann demnach einzelne AuBenbereichsflachen durch Satzung in die im Zusam-
menhang bebauten Ortsteile einbeziehen, wenn die einbezogenen Flachen durch die bauli-
che Nutzung des angrenzenden Bereichs entsprechend gepragt sind.

Im Jahr 2008 wurde bereits eine Einbeziehungssatzung fur das bestehende Wohnhaus be-
antragt. Der Marktgemeinderat hatte dem Antrag zugestimmt. Die damals beantragte Einbe-
ziehungssatzung wurde allerdings nie ausgefertigt, wodurch keine Rechtswirksamkeit eintrat.
Diese Tatsache wurde im Vorfeld der Planungen bekannt. Hier herrscht Handlungsbedarf,
um rechtmaBige Zustande herzustellen. Die damals vorgelegte Einbeziehungssatzung sollte
vollzogen werden. Die Verwaltung sieht den Erlass einer Einbeziehungssatzung fur das be-
stehende Wohnhaus als zwingend erforderlich an.

Zuséatzlich beabsichtigen die Antragsteller nun den Neubau eines Blrogebaudes 6stlich des
bestehenden Wohngebaudes und die Errichtung einer Garage und Lagerhalle nérdlich des
bestehenden Wohnhauses.
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Durch eine Genehmigung der Garage sowie der Lagerhalle kann die Annahme einer Split-
tersiedlung entstehen. AuBerdem weildt die Verwaltung abermals auf die Gefahr der Gefal-
ligkeitsplanung hin. Eine solche Planung ist unzulassig und rechtswidrig. Die Verwaltung
empfiehlt, mit dem Eigentiimer der FL.-Nr.: 228 einen Vorschlag zur stadtebaulichen Entwick-
lung zu diskutieren. Auf der FI.-Nr.: 228 kénnte Bauland geschaffen werden und die Annah-
me einer Gefalligkeitsplanung wére ausgeschlossen, da im Interesse der Allgemeinheit
Wohnraum geschaffen werden kann.

Die Mdéglichkeit, dieses Vorhaben im Rahmen eines Bauantrags nach § 35 BauGB zu ver-
wirklichen ist aus Sicht der Verwaltung vollstandig ausgeschlossen. Eine entsprechende Pri-
vilegierung ist nicht ersichtlich.

Grundsatzlich ist dieser Antrag aus Sicht der Verwaltung kritisch zu sehen. Die Einbezie-
hungssatzung sollte nach dem vorliegenden Entwurf aus dem Jahr 2008 beschlossen und
vollzogen werden. Von einer Anpassung der Umgriffsflache sollte planungsrechtlich abgese-
hen werden.

Diskussionsverlauf:

Die Gemeinderate sind sich einig, dass man birgerfreundlich agieren sollte. Den Rest wird
das Landratsamt sodann entscheiden.

Beschluss: Abstimmungsergebnis: 15:1

1. Der Marktgemeinderat beschlielt, die beantragte Einbeziehungssatzung fur die Teil-
flache FI.-Nr.: 228 und 228/1 zuzustimmen. Die Verwaltung soll vor der Aufstellung
der entsprechenden Einbeziehungssatzung mit dem Eigentimer der FI.-Nr.: 228 in
Kontakt treten und eine angestrebte stadtebauliche Entwicklung in Form einer Bau-
leitplanung abstimmen, um die Annahme der Gefalligkeitsplanung auszuschlief3en.

Antrag auf isolierte Befrelung von den vorgeschriebenen Baugren-
_zen, Fl.-Nr.: 1023/4, Gemarkung Pleinfeld

Sachverhalt:

Der Antragsteller beabsichtigt die Errichtung einer Trafostation auf dem oben genannten
Flurstlck.

Fur das genannte Gebiet ist die 1. Anderung des rechtskréaftigen Bebauungsplans ,Gewer-
begebiet Pleinfeld“ einschlagig.

Die geplante Trafostadion soll vollstandig auferhalb der festgesetzten Baugrenze errichtet
werden.

Der Antrag wird damit begriindet, dass das Baufenster fir den 3. Bauabschnitt bei Errichtung
der Trafostadion innerhalb der vorgeschriebenen Baugrenze zusétzlich eingeschrankt wird.
Der Antragsteller weist auf die Schutzzone der Fernwasserleitung im Osten des Grundstuicks
hin und auf die 110 KV-Leitung im westlichen Bereich. Somit bleibt lediglich der nérdliche
Grundstlicksbereich zur Errichtung der Trafostation. Der Antragsteller gibt an, dass bei der
Bebauung mit einer 3. Lagerhalle ausreichend Abstande zur Trafostation erforderlich seien.
Eine genaue Planung zu diesem Bauabschnitt liegen noch nicht vor und kénnen derzeit nicht
vorgebracht werden.

Die im Gewerbegebiet bestehende Trafostation auf der FI.-Nr.: 1022/2 befindet sich ebenfalls
vollstandig auerhalb der festgesetzten Baugrenze. Diese bestehende Trafostation befindet
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sich 6stlich des geplanten Vorhabens im Geltungsbereich des einschldgigen Bebauungs-
plans.

Aus Sicht der Verwaltung ist der beantragten Befreiung zur Uberschreitung der Baugrenze
zuzustimmen.

Die Nachbarunterschrift liegt vor.

Beschlussvorschlag:

Beschluss: Abstimmungsergebnis: 16:0

Der Marktgemeinderat stimmt der beantragten Befreiungen von den Festsetzungen des Be-
bauungsplanes fiir das Bauvorhaben auf Fl.-Nr. 1023/4 der Gemarkung Pleinfeld in Hinblick
auf die festgesetzte Baugrenze zu.

Zudem erteilt der Marktgemeinderat das gemeindliche Einvernehmen gemafl § 36 BauGB.
Die Verwaltung wird beauftragt, eine entsprechende Stellungnahme anzufertigen und an das
Landratsamt Weif3enburg-Gunzenhausen weiterzuleiten.

Finanzielle Auswirkungen:

Haushaltsmittel erforderlich? ja nein
Laufende Folgekosten zu erwar- ja nein
ten?
Haushaltsmittel vorhanden ja nein
bei Haushaltsstelle Ansatz
Verfugbar
Uberplanmaliige Ausgaben aulerplanmafige Ausgaben

Deckungsvorschlag (Finanzierung):



offentliche Sitzung des Marktgemeinderates am 27.07.2023 - Wahlperiode 2020/2026

Sachverhalt.

Der Antragsteller beabsichtigt die Umnutzung einer ehemaligen Fahrschule zu einem Tat-
toostudio. Das Studio soll nebenberuflich betrieben werden. Nach Angaben des Antragstel-
lers wird er den Betrieb alleine austiben. Die Besucheranzahl wird sich deshalb immer nur
auf eine Person gleichzeitig beschranken. Die Arbeiten umfassen das Tatowieren, die Kun-
denberatung, das Zeichnen und andere kinstlerische Arbeiten. Die Termine werden immer
nach fester Terminvergabe stattfinden.

Der Antragsteller beantragt fir die Nutzung des Tattoostudios eine Befreiung nach § 7 der
Garagen- und Stellplatzsatzung des Marktes Pleinfeld. Grundsatzlich besteht nach § 2 der
Satzung eine Pflicht zur Herstellung von Stellplatzen, da es sich hier um eine bauliche Anla-
ge handelt, bei der Zu- und Abfahrsverkehr zu erwarten ist. Die Anzahl der erforderlichen
Stellplatze ergibt sich aus § 3 der Satzung in Verbindung mit der Anlage 1. Der Antragsteller
hatte demnach insgesamt 3 Stellpldtze nachzuweisen. Zusammen mit dem Bauantrag hat
der Antragsteller einen Stellplatznachweis nach § 4 der Satzung vorgelegt. Es wird ein Stell-
platz unmittelbar vor dem Tattoostudio hergestellt. Nach Angaben des Antragstellers kann im
Hof der Anlage selbst kein weiterer Stellplatz mehr angelegt werden, da sonst die Zufahrt zu
anderen Garagen und Einfahrten blockiert wéaren. Eine Ablésezahlung der zwei Gbrigen not-
wendigen Stellplatze nach § 6 der Satzung kommt fur den Antragssteller nicht in Betracht.
Die Zahlung einer Ablése in Hohe von 32.000,00 € wirde fur das vorgesehene Nebenge-
werbe eine unzumutbare Harte darstellen. Somit beantragt er eine Befreiung nach § 7 der
Satzung fur die verbleibenden zwei Stellplatze.

Der herzustellende Stellplatz ist auf dem Lageplan vor einer bestehenden Garage einge-
zeichnet. Der Antragsteller erklart auf Ruckfrage, dass es sich hierbei um die Garage der
Eigentumerin des Hauses handelt. Diese nutze sie nur als Lagerraum. Der angedachte
Stellplatz vor der Garage sei nach Angaben des Antragstellers mit ihr abgesprochen. Die
Eigentimerin hat auch die Nachbarunterschrift erteilt.

Umliegend zum Bauvorhaben befinden sich zahlreiche 6ffentlich zugéangliche Parkplatze. Es
ist nicht mit Fahrzeugen vor dem Studio zu rechnen, die aufgrund fehlender Parkplatze den
o6ffentlichen Raum blockieren und zu Stérungen der Allgemeinheit fihren. Aufgrund der Tat-
sache, dass der Antragteller den Betrieb alleine austiben wird, ist hier bei genauer Termin-
vergabe damit zu rechnen, dass lediglich jeweils ein Kunde anwesend sein wird. Eine Behin-
derung oder sonstige Stérung der Allgemeinheit, der Anwohner oder sonstigen Betroffenen
ist somit nicht anzunehmen.

Eine Ablésezahlung wird durch den Betroffenen nicht in Betracht gezogen. Eine Ablésezah-
lung in Hohe von 32.000,00 € wirde fur den Antragsteller eine unzumutbare Harte darstellen
und aufller Verhéltnis mit dem erzielten Nutzen stehen. Aufgrund der Lage des Vorhabens
und der vorhandenen Parkplatze in der Umgebung ist nach Abwéagung der Umsténde eine
Befreiung nicht mit Einschrankungen oder Behinderungen fiir die Allgemeinheit verbunden.

Der Betrieb der friheren Fahrschule liegt schon einige Jahre zurtick. Zu diesem Zeitpunkt
gab es noch keine Garagen- und Stellplatzsatzung fur den Markt Pleinfeld. Somit stellte sich
diese Problematik wahrend des Betriebs nicht.

Der Bescheid des Landratsamtes ist unter Auflagen zu erteilen. Die waren wie folgt festzule-
gen:

1. Die Befreiung nach § 7 der Garagen- und Stellplatzsatzung des Marktes Pleinfeld
greift lediglich fiir den Betrieb des Tattoostudios durch den Antragsteller selbst
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2. sobald eine andere Nutzung des Geschéfts angestrebt wird ist eine erneute Priifung
der Befreiung vorzunehmen
Begrundung:

Die GroRe des Geschafts beschrankt sich auf ca. 30 gm. Die Auslbung der Tatigkeit wird
nach Angaben des Antragstellers lediglich von ihm selbst ausgetbt. Die Behandlung und
Beratung erfolgen nach festen Terminen. Es ist somit nicht mit erhéhten Zu- und Abfahrts-
verkehr zu rechnen. AuBerdem koénnen durch die umliegenden 6éffentlichen Parkplatze in
Ausnahmesituationen Ausweichméglichkeiten gefunden werden.

Diese Auflagen werden bei der Erteilung des gemeindlichen Einvernehmens dem Landrats-
amt mitgeteilt, damit diese entsprechend im Genehmigungsbescheid aufgenommen werden.

Die Nachbarunterschriften wurden vollstandig nachgewiesen.

Beschlussvorschlag:

Diskussionsverlauf:
Ein MGR-Mitglied teilt mit, dass es in der Umgebung viele Parkplatze gibt und es deshalb
nicht schlimm ist wenn ein Parkplatz herausfallt.

Im Beschlussvorschlag ist das Wort ,beamteten” enthalten. Dieses soll entfernt werden und
der Beschlussvorschlag dahingehend gedndert werden.

Beschluss: Abstimmungsergebnis: 16:0

Der Marktgemeinderat beschlieRt, der beantragten Befreiung auf Abweichung von zwei der
drei erforderlichen Stellplatze nach § 7 der Garagen- und Stellplatzsatzung des Marktes
Pleinfeld fur die Dauer des Betriebs des Tattoostudios zu zustimmen.

Die Verwaltung soll das gemeindliche Einvernehmen nach § 36 BauGB erteilen und die Auf-
lagen dem Landratsamt entsprechend mitteilen, damit diese in den Genehmigungsbescheid
aufgenommen werden.

Finanzielle Auswirkungen:

Haushaltsmittel erforderlich? ja nein
Laufende Folgekosten zu erwar- ja nein
ten?

Haushaltsmittel vorhanden ja nein

bei Haushaltsstelle Ansatz
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Verfugbar

UberplanméaRige Ausgaben aullerplanmafige Ausgaben

Deckungsvorschlag (Finanzierung):

TOP 23.9.11.6 BV.-Nr.: 2023/0044, Anbau einer Lagerhalle fiir Maschinen und An-
" baugerite, Fl.-Nr.: 349 Gemarkung Walting

Sachverhalt:

Der Antragsteller beabsichtigt den Anbau an eine bestehende Lagerhalle fir Maschinen und
Anbaugerate. Das Vorhaben befindet sich im AuRenbereich.

Nach § 35 Baugesetzbuch (BauGB) ist ein Vorhaben im Auenbereich nur zuldssig, wenn
offentliche Belange nicht entgegenstehen, die ausreichende Erschlieung gesichert ist und
es einem land- oder forstwirtschaftlichen Betrieb dient und nur einen untergeordneten Teil
der Betriebsflache einnimmt.

Auf der betroffenen Flurnummer befindet sich bereits eine Maschinenhalle sowie Stallungen.
Offentliche Belange stehen dem Vorhaben offensichtlich nicht entgegen. Die ErschieRung ist
durch die bereits vorhandene Bebauung ebenfalls ausreichend gesichert. Auch stellt der
Anbau der Lagerhalle lediglich einen untergeordneten Teil der Betriebsflache dar.

Das Vorhaben ist bauplanungsrechtlich somit zuldssig. Das gemeindliche Einvernehmen
nach § 36 BauGB ist zu erteilen.

Beschluss: Abstimmungsergebnis: 16:0

Der Marktgemeinderat beschliel3t, den beantragten Anbau der Lagerhalle fir Maschinen und
Anbaugerate auf der FI.-Nr.: 349, Gemarkung Walting zuzustimmen.

Der Verwaltung wird beauftragt, das gemeindliche Einvernehmen nach § 36 BauGB zu ertei-
len

;TOP 239 120 BV.-Nr.: 2023/0043 Errichtung eines Mobilfunkmasten, Gemarkungj
- Sankt Veit r

Sachverhalt:

Der Antragsteller beabsichtigt die Errichtung eines Mobilfunkmasten. Das Bauvorhaben soll
im AulRenbereich errichtet werden. Die geplante Héhe der Anlage betrégt laut Bauantrag ca.
55 m.

Die Zulassigkeit von Bauvorhaben im AufRenbereich ergibt sich nach § 35 Baugesetzbuch
(BauGB). Demnach sind im Aufienbereich Vorhaben nur zuldssig, wenn 6&ffentliche Belange
nicht entgegenstehen, die ausreichende ErschlieRung gesichert ist und das Vorhaben der
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offentlichen Versorgung mit Elektrizitat, Gas, Telekommunikationsdienstleistungen, Warme
und Wasser, der Abwasserwirtschaft oder einem ortsgebundenen gewerblichen Betrieb
dient.

Offentliche Belange stehen dem Vorhaben nicht entgegen. Die Anlage dient der 6ffentlichen
Versorgung mit einer Telekommunikationsdienstleistung, eine ausreichende Erschlielung ist
ebenfalls gegeben. Alle bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen nach § 35 Abs. 1 Nr. 3
BauGB sind somit gegeben.

Eine Verfahrensfreiheit nach Art. 57 Abs. 1 Nr. 5 der Bayerische Bauordnung (BayBO)
kommt aufgrund der Héhe der Anlage nicht in Betracht. Im AufRenbereich sind solche Anla-
gen lediglich bis zu einer Héhe von 15 m verfahrensfrei.

Die bauplanungsrechtliche Zuléssigkeit des Vorhabens ist demnach gegeben. Das gemeind-
liche Einvernehmen nach § 36 BauGB ist zu erteilen.

Beschlussvorschlag:

Der Marktgemeinderat beschlieRt, der Errichtung des Mobilfunkmasten auf der FI.-Nr.: 1002,
Gemarkung Sankt Veit zuzustimmen.

Die Verwaltung wird beauftragt das gemeindliche Einvernehmen nach § 36 Abs. 1 BauGB zu
erteilen und dies entsprechend an das Landratsamt Weienburg-Gunzenhausen weiterzu-
geben.

Beschluss: Abstimmungsergebnis: 16:0

Der Marktgemeinderat beschlieRt, der Errichtung des Mobilfunkmasten auf der FI.-Nr.: 1002,
Gemarkung Sankt Veit zuzustimmen.

Die Verwaltung wird beauftragt das gemeindliche Einvernehmen nach § 36 Abs. 1 BauGB zu
erteilen und dies entsprechend an das Landratsamt WeiRenburg-Gunzenhausen weiterzu-
geben.

"BV.-Nr.: 2023/0037, Errichtung einer Larmschutzwand, FI.-Nr.: 1079,

"TOP 23.9.13.6

Sachverhalt:

Die Antragsteller beabsichtigen die Errichtung er Larmschutzwand. Das Vorhaben befindet
sich im AuBenbereich. Die Zulassigkeit beurteilt sich nach § 35 BauGB.

Nach § 35 Abs. 2 BauGB kénnen sonstige Vorhaben im Auenbereich im Einzelfall zugelas-
sen werden, wenn ihre Ausflihrung oder Benutzung 6ffentliche Belange nicht beeintrachtigen
und die Erschief3ung gesichert ist.

Die Antragsteller beabsichtigen zum Larmschutz fir das Bestandhaus eine entsprechende
Larmschutzwand zu errichten. Diese soll nach den vorgelegten Planunterlagen begrint wer-
den. Offentliche Belange werden durch die Errichtung nicht beeintrachtigt. Aus Sicht der
Verwaltung ist das Anliegen der Antragsteller berechtigt.

Die Verwaltung empfiehlt, dass gemeindliche Einvernehmen gemafl § 36 BauGB fur die Er-
richtung der Larmschutzwand zu erteilen.
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Diskussionsverlauf:

Ein MGR-Mitglied teilt mit, dass gerade eine vier Meter hohe Fichtenhecke als Zaun bzw.
Sichtschutz auf diesem Anwesen steht. Wenn der Bauherr eine Larmschutzwand mit Begru-
nung macht, sieht diese evtl. sogar besser aus als die Fichtenhecke, da diese schon sehr
vertrocknet ist.

Beschluss: Abstimmungsergebnis: 16:0

Der Marktgemeinderat beschliel3t, dass gemeindliche Einvernehmen gemal § 36 BauGB fur
die Errichtung einer Larmschutzwand auf den FI.-Nr.: 1079 und 1079/3, Gemarkung Stirn zu
erteilen.

Die Verwaltung wird beauftragt, die gemeindliche Stellungnahme an das Landratsamt zu fer-
tigen und abzugeben.

TOP 23.9.14.6

Das Bauvorhaben liegt im Geltungsbereich der 1. Anderung zum Bebauungsplan ,Am Fiirst*,
in Pleinfeld. Die Zulassigkeit des Vorhabens beurteilt sich gemal § 30 Abs. 1 BauGB somit
nach den Festsetzungen im Bebauungsplan.

Fur den Bereich des geplanten Vorhabens ist nach dem geltenden Bebauungsplan eine Wand-
héhe von 6,20 m zulassig. Laut den Planunterlagen ist die Errichtung eines Zwerchhauses mit
einer Wandhdéhe von 8,65 m vorgesehen. Das vorgeschriebene Hochstmafl wiirde somit um
circa 2,45 m uberschritten werden.

Im Baugebiet wurden bereits abweichende Befreiungen fur die Wandhoéhe erteilt. Allerdings in
geringerem Umfang.

Die festgesetzte Wandhdéhe ist ein Grundzug der Planung. Eine Befreiung von diesem Grund-
zug ist nach § 31 Abs. 2 BauGB unzulassig.

Die Antragstellerin begriindet die Befreiung der Wandhdhe damit, dass eine Wohneinheit mit
moglichst viel Wohnraum geschaffen werden soll. Die Antragstellerin weist darauf hin, dass
sich das Vorhaben in das allgemeine StralRenbild einfigt und keine nachbarlichen Belange
gestort werden.

Die Verwaltung empfiehlt dem geplanten Vorhaben nicht in diesem Umfang zuzustimmen. Es
sollten Umplanungen vorgenommen werden, die eine Uberschreitung der Wandhéhe nicht in
diesem extremen Male vorsehen.

Diskussionsverlauf:

Da die Errichtung eines Zwechhauses zu hoch ist, sind sich die Gemeinderate einig, dass
stattdessen eine Dachgaube errichtet werden soll.

Der Beschlussvorschlag soll dahingehend geéndert werden.

Beschluss: Abstimmungsergebnis: 16:0
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Der Marktgemeinderat beschliet, dem Bauantrag zum Ausbau des Dachgeschosses und der
Errichtung einer Dachgaube statt eines Zwerchhauses auf der FI.-Nr.: 1041/1, Gemarkung
Pleinfeld zuzustimmen ist und empfiehlt dem Bauwerber, entsprechend umzuplanen.

TOP 23.9.15.6 Bekanntgaben

Diskussionsverlauf:

-keine-

Diskussionsverlauf:

Es ergeht eine Sachstandsanfrage zum Bauvorhaben eines Heizhauses in Allmannsdorf. BGM
Fruhwald teilt mit, dass bislang kein Schreiben eingegangen ist, es wird verwaltungsintern
nachgefragt.

Ein weiteres MGR-Mitglied fragt an, was mit der Tartanbahn geplant ist. BGM Frihwald teilt
mit, dass diese erhalten bleibt.

Der Verein Arriba Géppersdorf hat viele Veranstaltungen in Pleinfeld und bittet in Zukunft bei
Veranstaltungen der Gemeinde mit eingeladen zu werden, so ein MGR-Mitglied.

Diskussionsverlauf:

Eine Besucherin hat eine Frage zum Mobilfunkmasten in Ramsberg, wo dieser genau steht
und ob er die Gesundheit beeinflusst. BGM Fruhwald teilt mit, dass dies in vergangenen Blir-
gerversammlungen und Sitzungen des Marktgemeinderates besprochen und diskutiert wurde.
Er erklart den Standort des Funkmasten.

Pleinfeld, 28.07.2023

Vorsitzender: SchriftfUhrerin:
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Frihwald Stefan Renner Sina
Erster Burgermeister




