Festsetzungen durch Planzeichen:
(gem. Planzeichenverordnung - PlanZV)

Nutzungsschablone:

max. zul. Vollgeschossanzahl
z. B. max. drei Vollgeschosse

max. zul. GeschoRflachenzahl (GFZ)
z.B.2,0

zulassige Dachformen und Dachneigung,
z. B. Satteldach, Pultdach, Flachdach zulassig,
zulassige Dachneigung 0 ° - 45°

max. zulassige Traufhohe,
z. B. max. 8,0 m u. textlich festgesetzer Bezugshéhe

max. zulassiger, immisionswirksamer, taktmaximal-
bewerteter, flachenbezogener Schallleistungspegel
in dB(A) im Zeitraum nachts (22.00 Uhr - 06.00 Uhr),
z. B. 48 dB(A)

— best. Bebauung

Art der baulichen Nutzung
. z. B.Gewerbegebiet i. S. d. § 8 BauNVO GE 1 Ml
1. Art der baulichen Nutzung mit Teilflachennummerierung f. textliche Festsetzungen
Lo max. zul. Grundflachenzahl (GRZ) 0.8
Gewerbegebiet i. S. d. § 8 BauNVO z.B.0,8 )
mit Teilflachennummerierung, z. B. Teilflache 1 . .
zulassige Bauweise,
z. B. a = abweichende Bauweise a S%OP'Z:SOFD
max. zuldssige Firsthéhe, FHmax = THmax =
2. MaR der baulichen Nutzung z. B. 12,0 m (. textlich festgesetzter Bezugshéhe 12.0 m 8.0m
. . . max. zulassiger, immisionswirksamer, taktmaximal-
0,8 Grundflachenzahl (GRZ) z. B. 0,8 i max. drei Vollgeschosse zulassig bewerteter, flachenbezogener Schallleistungspegel | so 4o ay| 48 dB(A
in dB(A) im Zeitraum Tag (22.00 Uhr - 06.00 Uhr), (A) (A)
GeschoRflachenzahl (GFZ) z. B. 2,0 THumax max. zulassige Traufhéhe z.B.63dB(A)
FHmax max. zuladssige Firsthéhe
Hinweise durch Planzeichen
3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
Baugrenze SD Satteldach zulassig - Verlauf Flurstiicksgrenzen
a abweichende Bauweise PD Pultdach zulassig /350\ Hahenlinie (mit Angabe in Meter
Uber Normalhéhen-Null)
o] offene Bauweise FD Flachdach zulassig

0°-45° zulassige Dachneigung,
z.B. 0°-45°

4. Verkehrsflachen

- StralRenverkehrsflachen _— Straflenbegrenzungslinie

5. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fir MaBnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

zu pflanzende Baume “ best. Hecke und Gehélze,
ohne Ortsbestimmung zu erhalten
‘ zu erhaltendener Baum

5. Sonstige Planzeichen

608 Flursticksnummer
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Denkmaler:

Baumfallzone d. angrenzenden

%

best. Bebauun, zum Riickbau
vorgesehen

gepl. neue Bebauung

Sichtdreieck zum Geh- und Radweg (30/3)

Sichtdreieck zur Kreisstrale (70/5)

Hinweise durch textliche Erlauterung

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Urbebauungsplans Gewerbegebiet
"Schelmhecke" einschl. 1. - 4. Anderung

Bau- und Bodendenkmaler sind im Planungsgebiet aktuell nicht bekannt. Das Vorkommen archaologischer
Spuren im Planungsgebiet kann aber fiir den gesamten Geltungsbereich grundsatzlich nicht ausgeschlossen
werden. Beim Auffinden von Bodendenkmalern (u. a. aufféllige Bodenverfarbungen, Holzreste, Mauern,
Metall- oder Kunstgegenstande etc.) sind unmittelbar gemafR der geltenden Meldepflicht an das Bayerische

Verfahrensvermerke
(beschleunigtes Verfahren gem. § 13a BauGB

Der Marktgemeinderates des Marktes Pleinfeld hat in seiner Sitzung vom 25.05.2023 die Aufstellung der 5. Anderung
des Bebauungsplanes Gewerbegebiet "Schelmhecke" beschlossen.

Da es sich um einen Bebauungsplan fir MaRnahmen der Innenentwicklung handelt und die Voraussetzungen gem.
§ 13a Abs. 1 Nr. 2 BauGB erfiillt sind, kann das beschleunigte Verfahren gem. § 13a BauGB angewandt werden. Der
Aufstellungsbeschluss wurde am 02.06.2023 ortsublich bekannt gemacht. In der Bekanntmachung erfolgte der
Hinweis, dass das beschleunigte Verfahren ohne Durchfiihrung einer Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB
stattfindet.

Zum Entwurf der 5. Anderung des Bebauungsplanes Gewerbegebiet "Schelmhecke™ in der Fassung vom 25.05.2023
wurden die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 15.06.2023
bis 17.07.2023 beteiligt.

Der Entwurf der 5. Anderung des Bebauungsplanes Gewerbegebiet "Schelmhecke" in der Fassung vom 25.05.2023
wurde mit der Begriindung gem. § 13a Abs. 2 Nr. 1 BauGB und § 13 Abs. 2 und 3 Satz 1 BauGB i.V.m.
§ 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 15.06.2023 bis 17.07.2023 o&ffentlich ausgelegt.

Ort und Dauer der Auslegung wurden am 02.06.2023 durch ortsiibliche Veroffentlichung amtlich bekannt gemacht. In
der Bekanntmachung erfolgte der Hinweis, dass das beschleunigte Verfahren ohne Durchfiihrung einer
Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB stattfindet.

Der Markt Pleinfeld hat mit Beschluss des Marktgemeinderates vom 27.07.2023 die 5. Anderung des
Bebauungsplanes Gewerbegebiet "Schelmhecke" einschliellich Begrindung gemalt § 10 Abs. 1 BauGB in der
Fassung vom 27.07.2023 als Satzung beschlossen.

Pleinfeld, den .............. 2023 e
Stefan Friihwald
Erster Biirgermeister
ausgefertigt
Pleinfeld, den .............. 2023

Stefan Friihwald
Erster Burgermeister

Der Satzungsbeschluss zur 5. Anderung des Bebauungsplanes Gewerbegebiet "Schelmhecke", wurde am
.............. 2023 gemaf § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht.

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von
Mangeln der Abwagung sowie auf Rechtsfolgen (§ § 214 und 215 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erldschen
von Entschadigungsanspriichen (§ 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB) hingewiesen worden.

Der Bebauungsplan mit Begriindung wird seit dem Tag zu den Ublichen Dienststunden zu Jedermanns Einsicht bereit
gehalten und Uber den Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben.

Koordinatensystem:

Die 5. Anderung des Bebauungsplanes Gewerbegebiet "Schelmhecke" mit Begriindung und den weiteren Anlagen ist Lagesystem: UTM32, ETRS89 / GRS80 - Ellipsoid Mittelmeermeridian 9°

damit in Kraft getreten. . Streckenverzerrung beachten
Hohensystem: . . . .
Hohe tber NormalhéhenNull (NHN) im DHHN2016 (Status 170)

Pleinfeld, den .............. 2023
Landesamt fur Denkmalpflege, Dienststelle Thierhaupten, Klosterberg 8, 86672 Thierhaupten, Tel. 08271 / Stefan Friihwald
T 8157-50 oder die zustandige untere Denkmalschutzbehdrde im Landratsamt WeilRenburg-Gunzenhausen, - ;
Grenze des raumlichen Geltungs- : ] e Erster Burgermeister B . R "
I I - ndteil B n lan wer i helmheck
bereichs der 5. Anderung des Bebauungsplans Gewerbegebiet "Schelmhecke BahnhofstralRe 2, 91781 Weilenburg i. Bay. zu verstindigen. efta dteile des Bebauungsplanes Gewerbegebiet "Sche ecke
Altlasten: 5. Anderung
Hinweise auf Altlasten oder schadliche Bodenveranderungen sind im Planungsgebiet aktuell nicht bekannt. ) )
o 300y BemaRung in Meter Grundsétzlich wird darauf hingewiesen, dass beim Auftreten von altlastenverdachtigen oder schéadlichen Bestandieile der 5. Anderung des Bebauungsplanes mit integriertem Griinordnungsplan Gewerbegebiet
Bodenveranderungen und -verunreinigungen umgehend, d.h. ohne schuldhaftes Verzégern, die zustandigen Schelmhecke”, in der Fassung vom 27.07.2023 sind als jeweils gesondert ausgefiihrte Dokumente:
Fachstellen am Landratsamt Weillenburg - Gunzenhausen sowie am Wasserwirtschaftsamt Ansbach zu e  das Planblatt mit zeichnerischen Festsetzungen zum Bauplanungs- und Bauordnungsrecht
informieren sind und die weitere Vorgehensweise abzustimmen ist. e  die Satzung mit textlichen Festsetzungen zum Bauplanungs- und Bauordnungsrecht
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