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Festsetzungen durch Text

1. Art der baulichen Nutzung

1.1 Aligemeines Wohngebiet gemaR § 4 Baunutzungsverordnung (BauNVO).

Die in § 4 Abs. 3 BauNVO genannten Ausnahmen sind nicht zulassig.

2. MaB der baulichen Nutzung

2.1 Als Grundflachenzahl (GRZ ) wird 0.4 und als Geschossflachenzahl (GFZ) wird 0,8 festgesetzt.

2.2 Zulassig sind 2 Vollgeschosse, siehe jeweilige Nutzungsschablone.

2.3 Die Zahl der maximal zulassigen Wohnungen wird auf 3 Wohnungen je Einzelhaus, bzw. 1,5 Wohnungen je
Doppelhaushilfte festgesetzt. Wohneinheiten mit bis zu 30 m? Wohnflache zahlen im Sinne dieser
Festsetzungen nur als 0,5 Wohr'lehheéhen_

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

3.1 Es gilt die offene Bauweise.

3.2 Es sind nur Einzel- und Doppelhauser zuldssig.

3.3 Die iiberbaubaren Grundsticksflichen sind durch die zeichnerische Darstellung in Form von Baugrenzen
festgesetzt. Abstandsflachen sind nach Art. 6 BayBO in der jeweils geltenden Fassung einzuhalten.

4. Garagen, Stellplédtze und Zufahrten

4.1 Garagen einschlieBlich deren Nebenraume sind auch auBerhalb der festgesetzten Baugrenzen zulassig.

4.2 Garagen und iiberdachte Stellplatze mit straBenseitiger Zufahrt dirfen nur mit Abstanden zur Verkehrsflachen
nach Garagen- und Stellplatzsatzung des Marktes Pleinfeld errichtet werden.

4.3 Fiir die Anzahl der Garagen- und Stellplatze gilt die Garagen- und Stellplatzsatzung des Marktes Pleinfeld.

4 4 Die Oberkante FuBboden {OK FB) Garage darf
hdchstens 20 cm iber der mittleren hangseitigen Gelandehohe im Bereich Garage oder
hochstens 20 cm iber der mittleren Fahrbahnhthe der 6ffentlichen Verkehrsflache im Bereich Garage liegen.

Fiir Garagen, die nach Art. 6 Abs. 7 BayBO (Fassung vom 01.02.2021) in den Abstandsflachen eines
Gebaudes sowie ohne Abstandsflachen errichtet werden, wird das fiir die zulassige Wandhdhe maligebliche
Gelande als horizontale Linie mit 0.a. Hohenbezug im Bereich der geplanten Garage festgesetzt.

5. Gestaltung der Geb@ude und Grundstiicke

5.1 Fir Hauptgebaude sind zulassig in Verbindung mit den
Festsetzungen der Nutzungsschablone [E
» Satteldach mit einer Dachneigung von 40° - 50°,
» eine Firsthohe (FH) von maximal 10,00 m ab OK RohfuRboden EG sowie
» einem Kniestock bis maximal 1,00 m Hohe, gemessen zwischen OK Rohdecke und UK Sparren

Festsetzungen der Nutzungsschablone IE
« Satteldach oder Walmdach mit einer Dachneigung von 10° - 30°,
o eine Firsthéhe (FH) von maximal 10,00 m ab OK Rohfuflboden EG.

5.2 Die Oberkante des RohfuRbodens (OK RFB) im Erdge schoss Wohnhaus darf héchstens 20 cm dber der
mittleren hangseitigen Gelandehohe bzw. iiber der mittleren Hohe der dffentiichen Verkehrsfiache im Bereich
des Wohnhauses liegen.

5.3 Garagen, Nebengebaude und untergeordnete Bauteile sind mit Sattel-, Flach- und Pultdach mit einer
Dachneigung von 0° - 48° zulassig.

5.4 Dachgauben sind in der Summe der Lange bis zu 2/3 der Firstlange zuldssig. Der Abstand zum Ortgang muss
mindestens 1,50 m betragen. Bei Ausfilhrung als Einzelgaube muss der Abstand untereinander mindestens
1,50 m betragen. Der Abstand zum First muss, senkrecht gemessen, mindestens 0,50 m betragen.

" 5.5 Zwerchgiebel sind mit einer Breite bis maximal 50 % der Fassadenlange und einer Firstlinie des Zwerchs

unter der Firstlinie des Hauptdachs zulassig.
5.6 Dacheindeckungen sind nur in ziegelrot, rotbraun und anthrazit zulassig.

6. Einfriedungen
6.1 Zaune zu offentlichen Verkehrsflachen sind parallel zum Gefélle der StraBe ohne Zaunsockel auszufiihren.

6.2 Die Hohe der Einfriedung wird auf 1,10 m festgelegt. Maschendrahtzaune zur 6ffentlichen Verkehrsfiache sind
unzulassig. Die riicckwértigen Grundstiicksgrenzen kénnen mit Maschendraht eingezaunt werden.

7. Flachenbefestigung

7.1 Flachenbefestigungen auf den Bauparzellen sind versiegelungsarm (z. B. wassergebundene Belage,
Rasengittersteine, Naturstein- und Betonpfiaster mit Sphitt- oder Rasenfuge) herzustellen. Bituminose
Befestigungen und Betonflachen sind nicht zulassig.

8. Griingestaltung

8.1 Die nicht iberbauten oder befestigten Grundsticksflachen sind, soweit sie nicht gartnerisch genutzt werden,
ausreichend zu begriinen und zu bepflanzen.

8.2 Je Baugrundstiick ist ein heimischer standortgerechter Laub- oder Obstbaum zu pflanzen und zu erhalten.

9. Entwasserung

9.1 Unverschmutztes Niederschlagswasser sollte in ausreichend dimensionierter Zisterne gespeichert und zur
Bewasserung der Hausgérten und Griinanlagen verwendet werden. Uberlaufwasser aus Zistemen kann an die
dffentliche Kanalisation angeschlossen werden. Ein Zisternenvolumen von 1,50 m* je 100 m* angeschlossener
Flache wird empfohlen.

10. Schallschutz

10.1  Der Betreiber einer Luftwarme pumpe (sowie Kraft-Warme-Kopplungsanlage) unterliegt den Pflichten des §
22 BiImSchG und hat daher Sorge zu tragen, dass durch seine Anlage schadliche Umwelteinwirkungen (zB. in
Form von Gerauschen oder Erschitterungen) auf die Nachbarschaft verhindert werden, die nach dem Stand
der Technik vermeidbar sind. Das heifdt, dass das Gerat dem Stand der Schalischutztechnik zu entsprechen
hat. AuRerdem hat die Wahl des Standortes so zu erfolgen, dass nach dem Stand der Technik unvermeidbare
schadliche Umwelteinwirkungen auf ein Mindestmal beschrankt werden.

Die Beurteilung der Gerduschimmissionen erfolgt nach der Technischen Anleitung zum Schutz gegen Larm (TA
Larm). Fir die Wahl des Gerates und des Standortes wird auf den LAI-Leitfaden fir die Verbesserung des
Schutzes gegen Larm beim Betrieb von stationaren Geréten in Gebieten, die dem Wohnen dienen
{Kurzfassung fir Luftwarme pumpen) verwiesen

(https:/iwww landkreis-wug.detimm/download. ph p?file=https /iwww landkreis-
wug de/data/lk_docs/landratsamt/bauen-und-wohnen/2024_02_19_anlage_2_leitfaden-laerm-bei-stationaeren-
geraeten-kurzfassung.pdf).

11. Weitere Giiltigkeit bzw. Aufhebung von Festsetzungen

11.1 Der urspriingliche Bebauungsplan wird im Anderungsbereich aufgehoben und durch diesen Bebauungsplan
ersetzt. Die Anderung tritt mit der Bekanntmachung gemal3 § 10 Abs. 3 BauGB in Kraft.

Hinweise

Denkmalschutz

Eventuell zu Tage tretende Bodendenkmaler unterliegen der Meldepflicht an das Bayerische Landesamt fiir
Denkmalpflege oder die Untere Denkmalschutzbehtrde gemaR Art. 8 Abs. 1-2 BayDSchG sowie den
Bestimmungen des Art. 9 BayDSchG in der Fassung vom 23.06 2023.

Umgang mit wass ergefahrdenden Stoffen

Mit wassergefahrdenden Stoffen (z. B. bei der Lagerung und dem Umgang mit Heizol, Warme pumpen) darf nur so
umgegangen werden, dass keine Verunreinigung von Boden, Grundwasser oder anderen Gewassern erfolgen
kann. Beim Bau entsprechender Vorhaben ist das WHG und BayWG, hinsichtlich des Umganges mit
wassergefahrden-den Stoffen die AwSV (Anlagenverordnung) zu beachten. Die nach diesen Vorschriften
erforderlichen Ma3nahmen sind im Rahmen der Bauantrage detailliert darzustellen.

Verfahrensvermerke

Anderungsbeschluss

Der Marktgemeinderat Pleinfeld hat in der Sitzungvom 18.09.2025 die 3. Anderung des Bebauungsplans
Hobachweiher in Pleinfeld im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB ohne Durchfiihrung einer
Unmweltprifung nach § 2 Abs. 4 beschlossen.

Der Anderungsbeschiuss wurde am _ 3> . O . 005 ontsiiblich bekanntgegeben.

Offentliche Auslegung — Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange

Der Entwurf zur 3. Anderung des Bebauungsplans Ho bachweiher in der Fassung vom 18.09. 2025 wurde mit
der Begriindung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in der Zetvon O A0 . OIS pis Q2 M. XS stfentiich
ausgelegt. Ort und Dauer der Auslegung wurden am J5.CH . NS ortsiblich bekanntgegeben mit dem
Hinweis, dass jeder wahrend der Auslegungsfrist die Unterlagen einsehen und Stellungnahmen abgeben kann.

Die Anhbrung der Behdrden und sonstiger Trager dffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB wurde in der

zetvon 9. 09 . XS pis O3 . AL JODS  durchgefiihrt

Satzungsbeschluss
Der Markt Pleinfeld hat mit Beschiuss des Gemeinderates vom AS.AL. 2005 den Entwurf der
3. Anderung des Bebauungsplans Hébachweiher in der Fassung vom &, /u ; &}% gemal § 10 BauGB

als Satzung beschlossen.

Stefan Frihwald, 1. Birgermeister

Ausgefertigt
Pleinfeld, den A AL CQS

Bekanntmachung
Der Satzungsbeschluss wurde am A’}- A : &Q‘S gemaR § 10 Abs. 3 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht.

Mit der Bekanntmachung trat die 3. Anderung des Bebauungsplans Hébachweiher in der Fassung vom
JS AL XS inKratt

Pleinfeld, den /3 A RIS

Stefan Frithwald, 1. Biirgermeister

Luftbild Markt Pleinfeld
Bereich Baugebiet Hobachweiher
Auszug aus dem BayernAtlas

Markt Pleinfeld

Bebauungsplan Hobachweiher
3. Anderung

Aufgestellt: Pleinfeld, 18.09.2025
Stand: Pleinfeld, 13.11.2025
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