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Art der baulichen Nutzung

Allgemeines Wohngebiet gemafR § 4 Baunutzungsverordnung

MaR der baulichen Nutzung

Zulassig (als Obergrenze) sind 3 Vollgeschosse, davon ein Geschoss im Erdgeschoss, ein Geschoss im Untergeschoss
und ein Geschoss im Dachgeschoss in Verbindung mit den Festsetzungen der Nutzungsschablone @ .
Die Definition des Vollgeschosses wird nach Art. 2 Abs. 5 der BayBO 1998 festgesetzt.

Die Zahl der maximal zulassigen Wohnungen wird auf 3 Wohnungen je Einzelhaus, bzw. 2 Wohnungen je

Doppelhaushélfte festgesetzt. Wohneinheiten mit bis zu 30m2 Wohnflache zéhlen im Sinne dieser Festsetzungen nur als
0,5 Wohneinheiten.

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

Die Uberbaubaren Grundstuicksflachen sind durch die zeichnerische Darstellung in Form von Baugrenzen festgesetzt.
Bei der Ausnutzung der festgesetzten Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind die Bestimmungen des Art. 6 Abs. 4 und 5
der BayBO beziglich Abstandflachen einzuhalten.

Es gilt die offene Bauweise.

Es sind nur Einzel- und Doppelh&user zulassig.

Garagen, Stellplatze und Zufahrten

Garagen und Nebengebaude sind auch auBerhalb der festgesetzten Baugrenzen, wenn diese unmittelbar einer der im
Geltungsbereich festgesetzten Erschlieungsstralen zuzuordnen sind, zuldssig. Fir die Fl. Nr. 133/38 Gem. Stirn wird
diese Zuordnung zum auf3erhalb des Geltungsbereichs bestehenden Angerweg FI. Nr. 181 Gem. Stirn festgesetzt.

Das fur die Ermittlung der zulassigen Wandhdhe fur bergseitig erschlossene Grenzgaragen maf3gebliche Geléande wird
als horizontale Linie festgesetzt. Die Hohenlage der Linie wird bestimmt durch die Hohe der 6ffentlichen Verkehrsflache
an der Grundstlicksgrenze, an der die Garage errichtet wird. Fir diesen Fall ist die Unterkellerung der Garage zulassig.
Der Abstand von Grenzgaragen entsprechend o.a. Festsetzung darf, mit Ausnahme der FI. Nr. 133/38 Gem. Stirn,
maximal 8,00 m zur 6ffentlichen Verkehrsflache betragen. Fir die FI. Nr. 133/38 Gem. Stirn gilt ein Abstand von 4,00 m
zur verlangerten stidlichen Baugrenze.

Garagen durfen nur mit einem Abstand von mindestens 5,00 m zur 6ffentlichen Verkehrsflache errichtet werden. Fir die
Errichtung von Stellplatzen und offenen tUberdachten Stellplatzen (Carports) ist kein Stauraum erforderlich.

Bei einer Wohneinheit / Gebaude sind 2 Pkw-Stellplatze bzw. 2 Garagenplatze, je weiterer Wohneinheit / Gebaude 1
zusatzlichen Pkw-Stellplatz / Garagenplatz auf dem Baugrundstiick nachzuweisen.

Fur andere Nutzungen sind Stellplatze entsprechend den Richtzahlen fiir den Stellplatzbedarf nach BayBO
nachzuweisen.

Gestaltung der Gebaude und Grundstiicke

Es sind einfache Baukérper zu errichten.

Fur Hauptgebaude sind beidseitig gleich geneigte Satteldacher mit einer Dachneigung zwischen 25°- 48°zulassig.

Der Dachliberstand darf, bezogen auf den Hauptbaukérper, am Ortgang héchstens 30 cm und an der Traufe héchstens
50 cm betragen.

Fur Nebengebaude sind auch Flachdacher, Pultddcher und Schleppdéacher mit von den Festsetzungen fiir
Hauptgebdude abweichenden Dachneigungen zulassig.

Dachaufbauten sind ab einer Dachneigung von 35° als Schlepp-, Sattel- oder Spitzgauben in der Summe der Lange bis
zu 2/3 der Firstlange zuldssig. Der Abstand vom Ortgang muss mindestens 1,50 m betragen. Bei Ausfiihrung als
Einzelgaube muss der Abstand untereinander mindestens 1,50 m betragen. Der Abstand vom First muss, senkrecht
gemessen, mindestens 0,50 m betragen. Zwerchhauser kdnnen bis zu einer maximalen Breite von 1/3 der
Fassadenlange und mit einer Dachausbildung entsprechend dem Hauptdach erstellt werden, wenn die Firstlinie des
Zwerchs deutlich unter der Firstlinie des Hauptgebaudes liegt.

Dachaufbauten in Form von Solarzellen und Sonnenkollektoren sind zuldssig.

Kruppelwalme, Dacheinschnitte, Dachloggien und die Dachflache des Hauptgebaudes tiberragende turmartige
Aufbauten sind nicht zulassig.

AuRenwande sind, soweit sie nicht aus Naturstein oder Holzkonstruktion bestehen, zu verputzen. Grelle Farbtone,
polierte und spiegelnde Oberflachen, Fassadenverkleidungen aus Fliesen und Fassadenplatten sowie vorgehangte
Fassadenverkleidungen sind fir Massivbauten unzuléssig.
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Die Errichtung von Gebauden in Holzkonstruktion ist zulassig. Fur Gebaude in Holzkonstruktion sind
AuRenwandverkleidungen mit Holzverschalung zugelassen.

Kniestocke sind bis maximal 75 cm Hohe, gemessen an der AuBenseite der AuBenwand zwischen OK Rohdecke und
UK Sparren, zulassig.

Die Wandhohe von Gebauden darf talseitig maximal 6,50 m tGber dem mittleren Niveau des talseitigen Geléndes liegen.
StralRenseitige Einfriedungen sind in der Neigung der 6ffentlichen Verkehrsflache mit einer maximalen Héhe von 1,20 m

herzustellen. Einfriedungen in Form von geschlossenen Mauern sind unzuldssig.

Flachenbefestigung

Flachenbefestigungen sind versiegelungsarm (z. B. wassergebundene Belége, Rasengittersteine, Naturstein- und
Betonpflaster mit Splitt- oder Rasenfuge) herzustellen. Bitumindse Befestigungen und Betonflachen sind nicht
zugelassen.

Griingestaltung

Die nicht Uberbauten oder befestigten Grundstticksflachen sind, soweit sie nicht gértnerisch genutzt werden,
ausreichend zu begriinen und zu bepflanzen. Je Bauparzelle sind mindestens 2 standortgerechte heimische Obst- oder
Laubbdume zu pflanzen.

Festgesetzte Heckenpflanzungen sind 3-reihig mit standortgerechten heimischen Gehdlzen gemaf beiliegender
Artenauswabhlliste herzustellen.

Festgesetzte Baumpflanzungen sind mit standortgerechten heimischen Gehdlzen gemaf beiliegender Artenauswabhlliste
herzustellen.

Entwéasserung

Unverschmutztes Niederschlagswasser sollte in ausreichend dimensionierten Zisternen gespeichert und zur
Bewasserung der Hausgarten und Griinanlagen verwendet werden. Uberlaufwasser aus Zisternen kann an die
offentliche Kanalisation angeschlossen werden. Ein Zisternenvolumen von 1,50 m3 je 100 m2 angeschlossener Flache
wird empfohlen.

Fachliche Informationen und Empfehlungen der N-ergie Netz GmbH

Bei Errichtung von BaumafRnahmen aulRerhalb der Schutzzone sind sowohl die Bestimmungen der DIN VDE 0210, als
auch die Werte der 26. BimSchV einzuhalten.

Der Errichtung von baulichen Anlagen in der Schutzzone kann nur zugestimmt werden, wenn eine Priifung seitens der
N-ergie erfolgt.

Fur die Leitungstrasse besteht ein Bewuchsbeschrénkungsbereich von beidseitig 20,00m ab Leitungsachse. Innerhalb
dieses Bereichs durfen nur Gehdlze mit einer max. Wuchshdhe von 4,50m gepflanzt werden.

Fachliche Information des Bay. Landesamtes fiir Denkmalpflege

Eventuell zu Tage tretende Bodendenkmaler (unter anderem auffallige Bodenverfarbungen, Holzreste, Mauern,
Metallgegenstande, Steingerate, Scherben und Knochen) unterliegender der Meldepflicht an das Bay. Landesamt fiir
Denkmalpflege oder die Untere Denkmalschutzbehdrde gem. Art. 8 Abs. 1 — 2 DSchG.

Grundstiicksteilung

Grundstiicksteilungen sind nur mit Zustimmung des Marktes Pleinfeld zulassig.

Weitere Gliltigkeit bzw. Aufhebung von Festsetzungen

Der ursprungliche Bebauungsplan vom 29.06.1978 wird aufgehoben und durch diesen Bebauungsplan ersetzt. Die
Neufassung tritt mit der Bekanntmachung gemaf § 10 Abs. 3 BauGB in Kraft.



