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) Begrindung
1. Anderung des Bebauungsplans fiur das BaugebrageA in Stirn

Anlass zur Anderung des Bebauungsplanes

Der urspriingliche Bebauungsplan “Anger” vom 11.6T9 entspricht nicht mehr den Anforderungen und
derzeitigen Bauwtiinschen. Eine Vielzahl von Befrgaantragen insbesondere beziglich der Festsetzungen
fur Dachneigungen, Dachausbauten und Baugrenzedehdtlarkt Pleinfeld veranlasst, den Bebauungsplan
“Anger” im Ortsteil Stirn zu &ndern. Im Rahmen dgsinderten Bebauungsplanes soll den Bauwerbern ein
Bauantrag im Genehmigungsfreistellungsverfahrem dat 64 BayBO ermdglicht werden. Die Grenze des
Geltungsbereiches wurde an die vorhandenen Gruridsiienzen angepasst.

Planungsrechtliche und ortliche Gegebenheiten

Der Markt Pleinfeld ist im Regionalplan 8 als Uemtrum zur Versorgung der Bevolkerung im Nahbéreic
mit Gutern und Dienstleistungen des qualifiziet@uindbedarfs festgelegt.

Pleinfeld soll zur Sicherung und Herstellung eigleichwertigen und flachendeckenden Versorgung der
Bevolkerung innerhalb der aufgabenbezogenen zéndighen Ausstattung bevorzugt entwickelt werden.
Die Einzelhandelszentralitat ist moglichst dauerbafsichern. Die Arbeitsplatzzentralitat ist mabpkt
dauerhaft zu sichern und weiter zu entwickeln. éesorgungszentralitat ist durch die Ausstattungdan
Gutern und Dienstleistungen des qualifizierten @hedarfs moéglichst dauerhaft zu sichern.

Das Gemeindegebiet ist der naturrdumlichen EirfRkedtnkisches Keuper - Lias - Land” und deren
Untereinheit Mittelfrankisches Becken (113) zuzumnd. Die Schwéabische Rezat teilt das Mittelfrarhésc
Becken in das "Sudliche Spalter Higelland” und"&ether Sandplatten”. Auf dem Gemeindegebiet sind
Uberwiegend arme Verwitterungsbdden des anstehesadheligen Keupers sowie pleistozdne
Aufschittungssande der Schwébischen Rezat vorairfind

Durch den im Jahr 2000 eingeweihten Brombachsedemugrol3e Flachen des Gemeindegebietes geflutet.
Auswirkungen der Seenbaumafinahme sind die Verlagemn Verkehrsstromen und strukturelle
Anderungen des Raumes zum Erholungsgebiet. Mabelinpulse sind hiervon in der Gastronomie, bei
Beherbergungs-, Freizeit- und Unterhaltungseinuichén entstanden.

Der Anderungsbereich liegt im Geltungsbereich désSehreiben der Regierung von Mittelfranken vom
28.05.2001 Az 20-603.17-19/77 genehmigten Flachzangsplanes.

Lage, GréRe und Beschaffenheit des Anderungsbereies

Der Ortsteil Stirn liegt ca. 4 km nérdlich von Ritsld. Stirn hat ca. 460 Einwohner. Im Westen umddén
von Stirn befinden sich Wohnbaugebiete, der Ortsigriberwiegend landwirtschaftlich gepragt. Im
geringen Umfang bestehen handwerkliche Betrietgingewerbe und Gaststatten.

Durch die Nahe zum Brombachsee sind in den letiénen steigende Ubernachtungszahlen von Urlaubern
zu verzeichnen. In Stirn gibt es derzeit ca. 12thtelenbetten.

Der Ortsteil Stirn ist Gber die KreisstralRe WUGUHI Gemeindeverbindungsstral3en an das Uberregionale
Verkehrsnetz angebunden.

Der Geltungsbereich der Bebauungsplandnderung stfas4 ha. Das Baugebiet bildet den westlichen
Ortsrand des Ortsteiles Stirn. Im Norden und Ostdtie3t das Baugebiet an bestehende Bebauung an.

Sidlich des Geltungsbereiches befindet sich adfid@ien der landwirtschaftlichen Nutzflachen Ft. M82
und 187 Gem. Stirn eine Ortsrandeingriinung in Feimar Hecke aus heimischen Strauchgehélzen mit
Laubbaumanteil. LagemaRig befand sich die Randiimgrg auf den Parzellenflachen des rechtswirksamen
Bebauungsplans.

An den westlichen Rand des Anderungsbereichesefehii landwirtschaftliche Nutzflachen, Wald und
Heckenstrukturen an.

Der Geltungsbereich wird von einer im Eigentum Megrgie befindlichen 20 kV Leitung berthrt. Der

Leitungsverlauf und die Schutzzone wurden im Plattlgingetragen. Fachliche Informationen und
Empfehlungen sind in den textlichen Festsetzungegeféihrt.
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1. Anderung des Bebauungsplans fiur das BaugebrageA in Stirn

Bauliche Nutzung

Art der baulichen Nutzung

Der Anderungsbereiches wird, wie bisher, als Allgavas Wohngebiet WA gemaR Baunutzungsverordnung -
BauNVO § 4 ausgewiesen.

MalR der baulichen Nutzung

Zulassig (als Obergrenze) sind 3 Vollgeschossepmain Geschoss im Erdgeschoss, ein Geschoss im
Untergeschoss und ein Geschoss im Dachgeschogslindung mit den Festsetzungen der
Nutzungsschablo.

Die Definition des Vollgeschosses wird nach Arlss. 5 der BayBO 1998 festgesetzt.

Die Zahl der maximal zulassigen Wohnungen wirdaauWohnungen je Einzelhaus, bzw. 2 Wohnungen je
Doppelhaushalfte festgesetzt. Wohneinheiten mizbi80 m2 Wohnflache z&hlen im Sinne dieser
Festsetzung nur als 0,5 Wohneinheiten

ErschlieBung

Die ErschlieBung des gesamten Baugebietes wureédseinschlieRlich samtlicher Hausanschlisse
hergestellt.

Die Wasserversorgung und Abwasserbeseitigunggtrdoirch den ZV Rezttalgruppe.

Die Stromversorgung erfolgt durch die N-ergie AG.

Fernmeldeeinrichtungen werden von der Telekonidiegn.

Immissionen

Durch die bestehenden anschlieRenden baulicheruhgegn sind keine Immissionskonflikte gegeben.

Grinordnung, Naturschutz u. Landschaftspflege

Die Anderung des Bebauungsplanes prazisiert letiglen Bestand, bzw. Festsetzungen insbesondere fiir
Dachneigungen, Dachaufbauten, Baufenster. Der Himgdie Natur und Landschaft bleibt unverand&a
kein zusatzlicher Eingriff im Sinne des § 8a Absh®ayNatSchG erfolgt, ist nach § 1a Absatz 3 8atz
BauGB kein Ausgleich erforderlich, da der ursprioigg Eingriff zulassig war bzw. bereits ausgeglithe
wurde.

Bestehende Festsetzungen zur Ortsrandeingrinurdewteilweise aul3erhalb der Bauparzellen auf den
anschlieBenden landwirtschaftlichen Nutzflachen esetgt. Im Bereich der westlichen Randeingriinursg de
Baugebietes wurden entsprechende Festsetzungamiiraen, obwohl durch eine geringere Parzellentiefe
gegeniber der Darstellung des rechtswirksamen Belgaplans wertvolle Wald- Hecken- und
Hangwiesenflachen erhalten wurden.

Im Bereich des nérdlichen Kirschenweges wurde eusgtzliche Grinflache aufgrund der Verringerung de
Stral3enausbaubreite mdglich.

Fur die festgesetzte Grunordnung von Obst- und hauimen bzw. fir Heckenpflanzungen liegt eine
Artenauswabhlliste standortgerechter heimischer gabblze der Begriindung bei.

Voraussichtliche Auswirkungen bei Verwirklichungder Planung

Nachteile durch die Verwirklichung der Bebawspignanderung auf die personlichen Lebensumstéerde d
im Gebiet wohnenden Menschen sind nicht zu erwarten

Die Trager offentlicher Belange wurden zur Bebraysplandnderung gehort.
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