. 7 ! h Festsetzungen durch Planzeichen Festsetzungen durch Text Verfahrensvermerke
o B
d r
° ) . Der Markt Pleinfeld hat in der Sitzung vom die Aufstellung des vorhabenbezogenen
der baulich 1. Artder baulichen Nutzung
. S Art der baulichen Nutzung Bebauungsplanes fiir das Sondergebiet ,Freizeitanlage SoccerGolf Pleinfeld“ nach § 12 BauGB beschlossen.
Sondergebiet (So) Fremdenverkehr Sondergebiet SO Fremdenverkehr nach § 10 Abs. 2 BauNVO. Der Aufstellungsbeschluss wurde am ortsiiblich bekanntgegeben.
© So nach § 10 Abs. 2 BauNV Grundlage des vorliegenden Bebauungsplans ist der vom Vorhabenstrager erstellte Vorhabens- und Pleinfeld, den
’ Ao ErschlieBungsplan vom 31.05.2011.
a. . .a
o) Der Vorhabens- und ErschlieRungsplan vom 31.05.2011 wird Teil des Bebauungsplans gemal § 12 (3)
o — 1. BauGB. ) _ _ i
M=1:1000 MaR der baulichen Nutzung Siegel Miehling, 1. Blrgermeister
far Der vorhabensbezogene Bebauungsplan ersetzt keine nach der BayBO erforderliche Baugenehmigung.
0,5 Grundflachenzahl als Hochstgrenze .
Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaf § 3 Abs. 1 BauGB mit 6ffentlicher Darlegung und Anhérung
Geschossflachenzahl als Héchstgrenze 2. MaR der baulichen Nutzung sowie die friihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange geméaf3 § 4 Abs. 1
BauGB hat fur den Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ,Freizeitanlage SoccerGolf Pleinfeld“ in
g o S Als hdchstzuléssiges Mal3 der baulichen Nutzung werden, innerhalb des Baufensters, eine Grundflachenzahl der Eassung vom in der Zeit vom bis
Q von 0,5 und eine Geschossflachenzahl von 0,5 festgesetzt. 9
105m Es gilt die offene Bauweise. stattgefunden.
Q.. , . _
Cump i ng- @ ¢ Bauweisen, Baulinien, Baugrenzen AufRRerhalb des mit einer Baugrenze versehenen Bereichs sind alle Einrichtungen zuléssig, die fur den Betrieb Pleinfeld, den
- eines Soccer Golf — Platzes erforderlich sind, insbesondere Spielbahnen mit Hindernissen und
platz oA 70/ 40m o) Offene Bauweise Gestaltungselementen, Bodenmodellierung, unbefestigte Querwege, Beregnungseinrichtungen, Ballfanggitter
AA A @ und Umz&unungen.
oA Q SD nur Satteldach zulassig Siegel Miehling, 1. Birgermeister
11/132 @
173 PD nur Pultdach zulassig 3. Bauweise
35m - Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ,Freizeitanlage SoccerGolf Pleinfeld” in der Fassung
@ FD nur Flachdach zulassig 3.1 Die tiberbaubaren Grundsticksflachen sind durch Qie zeichnerische Dars'gellunq in Form von Baugrenzen vom wurde mit der Begriindung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit von
festgesetzt. Bei der Ausnutzung der festgesetzten Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind die Bestimmungen } . .
@ — . . . des Art. 6 Abs. 4 und 5 der BayBO beziiglich Abstandsflachen einzuhalten. bis offentlich ausgelegt. Ort und Dauer der Auslegung
0-48 Dachneigung von - bis wurden am ortsublich bekanntgegeben mit dem Hinweis, dass jeder wéhrend der
Baugrenze Auslegungsfrist die Unterlagen einsehen und Stellungnahmen abgeben kann.
————— u z
Grunflache @ ‘ 10.00 4. Gestaltung der Gebaude und Grundstiicke Parallel dazu wurde die Anhérung der Tréager 6ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB durchgefiihrt.
(31 _ 45m g 4.1 Fur die Gebaude sind gleich geneigte Satteldacher, Flachdacher oder Pultdacher mit einer Dachneigung Pleinfeld, den
S S = zwischen 0° und 48° zulassig.
o~
~ 174 i
SC(; // Verkehrsflachen 4.2 Grelle Farbtone, polierte und spiegelnde Oberflachen sowie Fassadenverkleidungen aus Fliesen sind fiir
Fremden- .. . .
verkehr 5 110m < AuBenwande unzulassig, Siegel Miehling, 1. Burgermeister
Zufahrt
0,5 // 72m Y7 4.3 Die Firsthdhe darf, bezogen auf das mittlere Gelandeniveau der GebaudeaufRenwand, maximal 8,00m
- betragen.
o SD, PD,FD .y £ ZufahrtsstraRe Der Markt Pleinfeld hat mit Beschluss des Gemeinderates vom den Entwurf des
0 - 48° ) 70m h 75 4.4 Kellergeschosse sind auftriebsicher und wasserdicht herzustellen. Die Errichtung von Drénagen ist unzulassig. vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ,Freizeitanlage SoccerGolf Pleinfeld” in der Fassung vom
S @ m 5/3 = Parken ’
max. 8,00m 4.5 Dachaufbauten in Form von Sonnenkollektoren und Photovoltaikanlagen sowie Wandverkleidungen zur gemal § 10 BauGB als Satzung beschlossen.
‘ ' (75 Energiegewinnung sind zulassig. Pleinfeld, den
N
. 100m 4.6 Werbeanlagen durfen eine EinzelgroRe von 5 m? und insgesamt 20 m? nicht Gberschreiten. Blinkende und sich
1117132 - @ bewegende Werbung ist unzuléssig.
n D s Planungen, Nutzungsregelungen, Malnahmen und _ ___ . :
65 ‘ Flachen fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege Siegel Miehling, 1. Burgermeister
171/268 " und zur Entwicklung von Natur und Landschaft 5. Flachenbefestigung
5 5 70m ‘ Anbflanzen von Baumen ohne Standortbindun Die Flachenbefestigungen sind versiegelungsarm z. B. Kies- oder Schotterbefestigung, Betonpflaster mit Der Satzungsbeschluss wurde am gema § 10 Abs. 3 BauGB ortstiblich bekannt
- ° - o : ' P zenv Y thdung offener Fuge oder Dranpflaster herzustellen. gemacht. Mit der Bekanntmachung trat der vorhabenbezogene Bebauungsplan ,Freizeitanlage SoccerGolf
- T Lt e e s . Pleinfeld in Pleinfeld in der Fassung vom in Kraft.
\ SO N T s o Anpflanzen von Hecken ohne Standortbindung Pleinfeld. d
Parkplatz : einfeld, den
. 6. Entwésserung
a o R £ ' .ae - Anpflanzen von Hecken
AA A b 6.1 Unverschmutztes Niederschlagswasser ist ggf. nach vorheriger Einleitung in Regenwasserteiche auf dem
a a - Erhalt Waldflache Grundstlick zu versickern. Ein Zisternenvolumen von 1,5m? je 100m?2 angeschlossener Flache wird empfohlen. _ ___ . :
18 13 oa R o _ _ . _ _ Siegel Miehling, 1. Birgermeister ]
T 6.2 Fir Einleitungenin einen Vorfluter oder in das Grundwasser sind Oberflachen aus Zink, Kupfer und Blei zur
. A e Griunflache extensive Nutzung Einhaltung der Technischen Regeln zum schadlosen Einleiten von Niederschlagen nur bis zu einer
2 a A L Gesamtflache von 50 m2 zulassig.
7 45m - .
Bahnflache SoccerGolf 6.3 Hinsichtlich des Umgangs mit wassergefahrdenden Stoffen (z. B. Kraftstoff fir Rasenmaher) ist das Luftbild Markt Pleinfeld
@ .y Wasserhaushaltsgesetz (WHG), das Bayerische Wassergesetz (BayWG) sowie die Verordnung zum Umgang
Anlage randliche Krautzone mit wassergefahrdenden Stoffen (VAwWS) zu beachten.
wy @ @ g
§ < T 6.4 Mit wassergefahrdenden Stoffen ist so umzugehen, dass keine Verunreinigungen von Boden oder Gewassern
— g @ | e el Erhalt best. Gras- und Krautzone erfolgen kann. Dies gilt auch fur evil. anfallendes Mahgut (Garsaftentstehung vermeiden).
] 2 467 o 46571
125m @’Q/ﬂr Bodenmulde mit Wasserablauf / Feuchtbereich
' _' A 7. Naturschutzrechtlicher Eingriff, Grinordnung
Tennisplatz 166 Rohbodenflache ca. 20 m?
70m - 7.1 Diein der Begriindung und deren Anlagen enthaltenen Ausgleichsmafl3nahmen fiir den naturschutzrechtlichen
’ Eingriff sind Bestandteil des vorliegenden Bebauungsplans.
N )\ Totholzstruktur
J '5:(3 7.2 Anpflanzungen sind gemal den in der Begriindung enthaltenen Pflanzlisten herzustellen.
' \Qy +7 o Steinhaufen . . . .
v:3 7.3 Der Bereich Heckenpflanzung ist zur optimalen Gestaltung der Hecke als Lebensraum fiir Vogelarten und
Grunflache ) Reptilien als Pflanzung mit innerer Strukturierung vorzunehmen. Es sind Zonen mit liickiger Bepflanzung,
o Bereiche die nur Schlehen und niedrige Straucher umfassen und solche mit hauptsachlich héheren
100m o Geholzarten herzustellen. In der Hecke sind Steinhaufen sowie einzelne Baumstamme und W urzelstockhaufen
- Sonstige Festsetzungen (Totholzstruktur) einzubauen. Die Aul3enlinie der Hecke ist unregelmafig mit Buchten und Vorspriingen
100m o herzustellen. Der Pflanzabstand zwischen den Strauchern darf max. 2 m betragen. Die Anlage erfolgt 3 bis
o S 5reihig mit einer Breite vom ca. 10,0 m. Die Flache der Heckenpflanzung muss min. 7.500 m? betragen.
) I e Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
= " ‘ \o 7.4 Der Hecke vorgelagert ist eine randliche Krautzone mit ca. 1.300 m2 und einer Breite von ca. 5,0 m
- = \ herzustellen. Zur Optimierung der Randzonen des Areals fir die Zauneidechse werden in der Krautzone
S ~ ' e mehrere Steinhaufen sowie einzelne Baumstdmme ausgebracht
- ®
A U ~ 7.5 Innerhalb der Krautzone und der Hecke ist an etwa 20 Stellen auf einer Flache von jeweils ca. 20 m? der
NN ' gk \J - Planzeichen fir Hinweise Oberbgden zu ezntferr']en (Rohbodenflache), damit vegetationsarme Bereiche entstehen, die der Ansiedlung der
~ Zauneidechse forderlich sind.
Bestehende Grundstucksgrenze 7.6 Soweit die Begriinung der Flachen zwischen den Bahnen nicht durch natiirliche Sukzession erfolgt, ist eine
50 krauter- und artenreiche Saat- oder Blihackermischung zu verwenden. Bei der Mahd sind jahrlich wechselnde,
H MaRe in Metern zahlreiche aber kleinere Bereiche auszusparen (ca. 10 bis 20 % der Grinflache), die dann wieder mit der
ersten Mahd im Folgejahr geméht werden, wahrend dafiir neue Zonen von der Mahd ausgespart werden. Eine
Dungung darf nicht erfolgen.
Bestehendes Geb&aude
S 7.7 Zur Stitzung des Bestands von Fledermaus- und héhlenbritenden Vogelarten sind 10 handelsibliche
}% 160 1117252 Elurnummer Fledermaus- und 5 Vogelnisthilfen in den Geholzbestdnden anzubringen.
. . 7.8 Die Beseitigung von Geholzbestanden darf nur au3erhalb der Brut-, Nist und Aufzuchtzeit (1. Marz bis 30.
F reibad September eines Jahres), also in der Zeitvom 1. Oktober bis 28./29. Februar erfolgen.
Parkplatz .
7.9 Schmier- und Hydraulikle von Baumaschinen und Geraten missen der Wasserschutzklasse 0 entsprechen.
7.10 Zur Eingrinung der Gesamtanlage sind zwischen den Spielbahnen noch 15 Grol3baume I. Ordnung oder Vorhabenbezo gener Bebauun gsp lan
Nutzungsschablone Obstbaumhochstamme zu pflanzen. mit GrUnordnungSplan
fur das Sondergebiet
132 :
o Art der baulichen Nutzung 8. Immissionsschutz "Freizeitanlage SoccerGolf Pleinfeld"
o Grundflachenzahl (GRZ) Geschossflachenzahl (GFZ) Die baulichen Anlagen sind so zu errichten, dass keine Gefahren, vermeidbare Nachteile oder Beldstigungen
durch chemische oder physikalische Einwirkungen entstehen. Autgestellt: Pleinfeld, den 09.06.2011
a Bauweise Dachform und Dachneigung Erganzt: Pleinteld, den 04.08.2011
160/1 ?D Erganzt: Pleinfeld, den 10.11.2011
%62/3 i i 0
( . maximale Firsthohe 9. Information des Bay. Landesamtes fir Denkmalpflege
) al afl 562/2 CAARIRY
~ Y ” Eventuell zu Tage tretende Bodendenkméler (unter anderem auffallige Bodenverfarbungen, Holzreste, % f\% & Q,
<J ] ceorren| searie 562/130 e Mauern, Metallgegenstéande, Steingerate, Scherben und Knochen) unterliegen der Meldepflicht an das Bay. % Q %0 &
se2/141]9627 14 Landesamt fiir Denkmalpflege oder die Untere Denkmalschutzbehdrde gem Art 8 Abs. 1 —2 DSchG. CS ©
o
362
arrran 562/ 1 [Bez)% =T 5d Ingenieurbura fur Tiethau GmbH
< Q;]- L,‘_Lmﬁ Nordring 4 91785 Fleinfeld
= T e i \ 562/143 5 Tel 09144-34600 Fax 09144-94602




