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Gewerbegebiet ,Schelmhecke II* in Markt Pleinfeld

Teil B Festsetzungen durch Text
Stand 15.01.2009

Art der baulichen Nutzung

Gewerbegebiet geméaR Baunutzungsverordnung BauN¥@ 8ler Fassung der Bekanntmachung vom
23.1.1990 (BGBI S.132).

Malf3 der baulichen Nutzung

Zulassig (als Obergrenze) 3 Vollgeschosse.

Bauweise

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind ddieelzeichnerische Darstellung in Form von Baugranze
festgesetzt. Bei der Ausnutzung der festgesetzierbaubaren Grundstiicksflachen sind die Bestimmunge
des Art 6 Abs. 4 und 5 der BayBO beziiglich Abstfiddeen einzuhalten.

Gestaltung der Gebaude und Grundstiicke

Fur das Hauptgebaude sind gleich geneigtel&&dteer, Flachdacher oder Pultdacher mit einer Baigung
zwischen 0° - 30° zulassig.

Grelle Farbtone, polierte und spiegelnde O&elnftn sowie Fassadenverkleidungen aus Flieserfiisind
AuRenwande unzulassig.

Die Errichtung von Gebauden in Holzkonstruktionzigkassig. Fir Gebaude in Holzkonstruktion sind
AuRenwandverkleidungen mit Holzverschalung zugelass

Die Traufh6he darf max. 10 m betragen.

Kellergeschosse sind auftriebsicher und wagdgrierzustellen. Die Errichtung von Drainagen ist
unzulassig.

Werbeanlagen durfen im Anbauverbot (15-m-Abstanad ¥@ahrbahnrand der Kr WUG 3) nicht errichtet
werden. Werbeanlagen dirfen nicht oberhalb der Paete angeordnet werden. Werbeanlagen dirfen eine
EinzelgréRe von 5 fmicht tiberschreiten. Blinkende und bewegliche Wegbsowie das groRflachige
Bekleben oder Bemalen von Fenstern ist unzulassig.

Flachenbefestigung

Die Flachenbefestigungen sind versiegelung$amn Betonpflaster mit offener Fuge, Drainpflayter
herzustellen. Bitumindse Befestigungen und Beteh## sind nicht zugelassen.

Entwasserung

Unverschmutztes Niederschlagswasser solltdemfGrundstiick versickert oder in ausreichend
dimensionierten Zisternen gespeichert werden. Ebéslasser aus Versickerungen und Zisternen kamiean
offentliche, im Trennsystem betriebene Kanalisatingeschlossen werden. Ein Zisternenvolumen vomi,5
je 100 m2 angeschlossener Flache wird empfohlen.

Oberflachen aus Zink, Kupfer und Blei sind, Eimhaltung der technischen Regeln zum schadlosdaiten
von Niederschlagswasser in das Grundwasser, nazuteier Gesamtflache von 50 m? zulassig.
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Griinordnung
Die MaRnahmen der Griinordnung sind gemanR dem ¢geildem Planblatt herzustellen.

Soweit bahnseitig ein Larmschutzwall als Erdwatllahitet wird, ist dieser mit heimischen standoréjenten
Laubgehdlzen gemaf der beiliegenden Artenauswahtlisbepflanzen.

Hierbei ist folgendes zu beachten:

Bei der Bepflanzung des Grundstiicks zur Bahnseiteirfenkeine windbruchgefahrdeten Holzer (z.B.
Pappeln) sowie stark rankende und kriechende Gesgdeh B. Brombeeren) verwendet werden. Der
Pflanzabstand zum Bahnbetriebsgeldnde ist entspmdatler Endwuchshéhe zu wéhlen. AuRerdem dirfen
B&aume und Straucher, die in die Gleistrasse hiweichsen kdnnen, in der Nahe des Gleises nichtayegfl
werden.

Alle Neuanpflanzungen im Nachbarbereich von Bahagat miissen den Belangen der Sicherheit des
Eisenbahnbetriebs entsprechen.

Zu den Mindestpflanzabstanden ist die BahnriclglB82 zu beachten (siehe Anlage)

Bei herzustellenden Pflanzungen im Bereichsirigmschutzwalls ist die der Begriindung als Anlage
beigefiigte Artenauswabhlliste zu bertcksichtigen.

Immissionsschutz

Fur den Geltungsbereich sind am Tag (6 — 22 Uhrimmal zulassige, immissionswirksame flachenbezogene
Schallleistungspegel von héchstens 63 dB(A)/myfesdtzt.

Fir den Geltungsbereich sind in der Nacht (22 -hf) bhaximal zulassige, immissionswirksame
flachenbezogene Schallleistungspegel von hochd@s(A)/m?2 festgesetzt.

Die herzustellenden LarmschutzmaBnahmen langs alamlBie kdnnen alternativ zu einem Larmschutzwall
auch anderweitig (z. B. baulichem Larmschutz, Tesokauern, Gabionen) ausgefiihrt werden.

Die baulichen Anlagen sind so zu errichten, das&@&efahren, vermeidbare Nachteile oder Belastiging
durch chemische oder physikalische Einwirkungestehen.

Anspriche gegen die Deutsche Bahn AG aus dem géiaiidam Betrieb der Eisenbahn in seiner jeweiligen
Form sind seitens des Antragstellers, Bauherrnp@stiickeigentiimers oder sonstiger Nutzungsberé¢ehtig
ausgeschlossen. Insbesondere sind Immissionenrgddiiterung, Larm, Funkenflug, elektromagnetische
Beeinflussungen und dergleichen, die von Bahnanlage dem gewdhnlichen Bahnbetrieb ausgehen,
entschadigungslos hinzunehmen. Ebenso sind Abwdmaiemen nach § 1004 in Verbindung mit § 906 BGB
sowie dem Bundesimmissionsschutzgesetz (BimSch&}uwch den gewdhnlichen Bahnbetrieb in seiner
jeweiligen Form veranlasst werden kdnnten, ausdessén.



