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Anlass und Erfordernis der Planung

Der Bebauungsplan dient dem oértlichen Bedarf, isshdere der Ansiedlung von ortsansassigen Betrieben
Der Bebauungsplan arrondiert das bestehende Gegedsiet bis zur KreisstraRe WUG 3.

Planungsrechtliche Situation

Der Markt Pleinfeld liegt in der Region 8 Westniitianken, an der regionalen Entwicklungsachse Néirgb

- WeilRenburg, in einem Gebiet, dessen Strukturesawbens- und Arbeitsbedingungen nachhaltig vedess
werden sollen. Pleinfeld soll als zentraler Ors@nen Funktionen, die auch die Bereiche der
Wohnsiedlungstatigkeit, der gewerblichen Wirtschaétr Land- und Forstwirtschaft, Erholung und
Fremdenverkehr umfassen, gesichert und gestarktener

Das Gemeindegebiet ist der naturrdumlichen EirfRedtnkisches Keuper - Lias - Land” und deren
Untereinheit Mittelfrankisches Becken (113) zuzuwnd. Die Schwéabische Rezat teilt das Mittelfrarkésc
Becken in das “Sudliche Spalter Higelland” und“&ether Sandplatten”. Auf dem Gemeindegebiet sind
Uberwiegend arme Verwitterungsbdden des anstehesaheligen Keupers sowie pleistozdne
Aufschittungssande der Schwébischen Rezat vorairfind

Das geplante Gewerbegebiet befindet sich im BeméshMittleren Burgsandsteines, der in jingeretr &éi
Bodenauffillungen tberdeckt wurde. Als Untergrustdwie durch nahegelegene Bodenaufschliisse belegt,
unter einer 1 - 2 m méachtigen Auffiillung sandigirdiger Boden mit darunterliegenden wassers@eren
Schichten zu erwarten.

Durch den im Jahr 2000 eingeweihten Brombachsedemugrol3e Flachen des Gemeindegebietes geflutet.
Auswirkungen der Seenbaumalfinahme sind die Verlagemn Verkehrsstromen und strukturelle
Anderungen des Raumes zum Erholungsgebiet. MaRbeHlinpulse sind hiervon in der Gastronomie, bei
Beherbergungs-, Freizeit- und Unterhaltungseinuichéen sowie Dienstleistungen und Handel entstanden.

Der Flachennutzungsplan fir den Markt Pleinfelddeuin seiner urspriinglichen Fassung mit Schreileen d
Regierung von Mittelfranken vom 28.05.2001 Az 2BA7-19/77 genehmigt. Der Bebauungsplan liegt im
Geltungsbereich der im Parallelverfahren durchgeéishAnderung des Flachennutzungsplanes Brombachsee
Teilplan Pleinfeld fiir den Bereich Schelmhecke. Bebauungsplan wurde aus dem im Anderungsverfahren
befindlichen Flachennutzungsplan entwickelt.

Es besteht die Pflicht zur Beachtung der ortlictsehlagigen raumbedeutsamen fachlichen Ziele der
Raumordnung und Landesplanung, insbesondere delesamwicklungsprogramms Bayern — LEP — sowie
des Regionalplans der Region Westmittelfranken -8RK84 Abs. 1 ROG). Zu den fachlichen Zielen
werden im Rahmen des Aufstellungsverfahren die Auftgen der betroffenen Fachstellen eingeholt.

Die Umsetzung der Flachennutzungsplanéanderung filhkeinen unzumutbaren Auswirkungen auf die
Schutzbedirfnisse der angrenzenden Bebauung. Blexgende Bebauungsplan fiihrt zu keiner
Unvertraglichkeit nebeneinanderliegender Nutzungen.

Beschreibung des Planungsgebietes

Das geplante Gewerbegebiet umfasst die FI. Nr.3#il ca. 0,4 ha und schlie3t in westlicher Ricltan

das bestehende Gewerbegebiet Schelmhecke an. idieché und westliche Begrenzung erfolgt durch die
Kreisstrasse WUG 13, im Siden wird das Grundstiickiddie Bahnlinie Pleinfeld — Nordlingen begrenzt.
Westlich der Kreistrasse WUG 3 befinden sich 3 Vresfguser (Schitzenverein, Taubenzichterverein und
Naturfreundehaus) im Abstand zwischen 60m bis 1@@mder geplanten Baugrenze. Im Osten schlie3en
gewerbliche Grundstiicke an. In allen anderen Ricden schlieRen forstwirtschaftliche Nutzflachen an.
Das Areal hat langs der Bahnlinie und langs dedligiten Grundstiicksgrenze einen Strauch-/ Baumbasta
Die restliche Flache wurde mit Erdreich aufgefiild weist einen Sukzessionsbestand von Pioniemgrase
und Stauden auf.
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Stadtebauliche Konzeption und geplante baulichdutzung
Art der baulichen Nutzung

Gewerbegebiet gemaR § 8 Baunutzungsverordnung Ba&udlY und § 11 in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI S. 132).

Mal der baulichen Nutzung

Zulassig (als Obergrenze) sind 3 Vollgeschosse.

Als hdchstzulassiges Mal? der baulichen Nutzung wiimé Grundflachenzahl von 0,4 und eine
Geschossflachenzahl von 1,2 festgesetzt.

ErschlieBung

VerkehrserschlielRung

Die VerkehrserschlieRung erfolgt tiber die Kreigsr&/UG 3 (Nordring) und eine zum Nachbaranwesen
bestehende Zufahrt. Es wird keine weiter Zufahrt ger Kreisstralle WUG 3 hergestellt.

Der Abstand der Baugrenze zum Fahrbahnrand deisdtra3e WUG 3 betragt 15 m.

Wasserversorgung

Die Wasserversorgung erfolgt durch die Gemeindegv@lkinfeld. Das bestehende Netz ist in der Laige, d
zusatzliche Wassermenge bereitzustellen. Die Wassargungsleitungen sind in unmittelbarer Naheiker
vorhanden.

Abwasserbeseitigung

Die Abwasserentsorgung erfolgt im Mischsystem nmiséhluss an den im Geltungsbereich vorhandenen
Kanal. Fur den bestehenden Mischwasserkanal wirtdl&tungsrecht eingetragen.

Abfallentsorgung

Die Mullabfuhr erfolgt durch ein vom Landkreis Weitburg — Gunzenhausen beauftragtes Unternehmen.
Stromversorgung

Die Stromversorgung erfolgt durch die Gemeindew@Heinfeld durch Erweiterung des bestehenden Netzes
Die Anschlussmdglichkeit ist in unmittelbarer Natwhanden.

Grunordnung

Zur Verminderung der Eingriffe in Natur und Landaftrund zur Einbindung der Bauwerke in das
Landschaftsbild sind griinordnerische MalZnahmen endig.

Die im Bebauungsplan enthaltenen MalRnahmen zunitEldrabestehenden Eingrinung der Flache sowie die
Festsetzungen zur Bepflanzung bei Herstellung didemschutzwalls tragen der landschaftlichen Sibnat
Rechnung und sind Uber die textlichen Festsetzungdrindlich geregelt. Die Festsetzungen beinhaiterh

die Befestigung der Stellplatze mit wasserdurcldg@ssBelagen.

Pflanzabstdnde zu Leitungen von weniger als 2,%0fardern bei Baumen in der Regel einen Wurzelgchut
Die Verwendung heimischer Laubholzarten bertickgthindschaftstypische Besonderheiten und bewirkt
eine Vernetzung mit vorhandenen Strukturen.

Im Bereich der Randsdume sollen sich Gberwiegetehsive, moglichst nahrstoffarme Gras- und
Krautfluren entwickeln. Mit zunehmendem Wuchs istlaeine gesteigerte 6kologische Wirkung in Bezug
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auf die, durch Versiegelung verursachte Beeintigahgy des Bodens als Puffer, Speicher, Filter & d
anfallende Niederschlagswasser sowie als Lebensfi@uRtora und Fauna zu erwarten.

Fir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes bé&siabtBiotopkartierung im rechtswirksamen
Flachennutzungsplan des Markt Pleinfeld.

Der erforderliche Flachenbedarf fiir Ausgleichsmddmen wird unter Ziff 7.3 ermittelt. Die
AusgleichsmalRnahme werden in der Ziff 7.3 und ddage 3 dargestellt.

Entsprechend den Grundsatzen des Vermeidungsgefotds im Rahmen der
Flachennutzungsplanénderung eine Standortwahliaerf Elache mit minimiertem Kompensationsbedarf fir
die verbindliche Bauleitplanung geachtet.

Umweltbericht

Bestandsaufnahme, Beschreibung und Bewertung der Umeltauswirkungen einschliel3lich der
Prognose bei Durchfiihrung der Planung

Schutzgut Boden

Durch Flachenbeanspruchung und Versiegelung ghieifBaumalnahme in das Schutzgut Boden ein, das
Uber Wirkungsketten mit allen anderen ElementerN\dgarhaushaltes verknlpft ist.

Das geplante Gewerbegebiet beansprucht eine msges. 0,4 ha grof3e, unbebaute Flache, auf der die

natirlichen Bodenfunktionen (Puffer-, Filter-, Sgraar-, Produktions- und Lebensraumfunktion) in
Teilbereichen verloren gehen.

Eingegriffen wird in die Bodenfunktionen, den Resg der Grundwasserneubildung und des
Oberflachenabflusses. Bezliglich der Intensitéat Blisith dabei um einen mittleren Versiegelungsv.bz
Nutzungsgrad.

Betroffen sind keine landschaftstypische BéderdataAreal in der jingeren Vergangenheit aufgefilitde.
Schutzgut Wasser

Auf der Gberbauten Flache wird durch die Versiegglder Oberflachenabfluss erhéht und beschleunigt
sowie das Rickhaltevolumen des Bodens verringét@undwasserneubildungsrate wird in diesem Bhbreic

reduziert. Eine Beeinflussung von Flierichtung Grdndwassersténden ist nicht anzunehmen.

Die Festsetzungen beinhalten die Befestigung ddip&itze mit wasserdurchlassigen Beldgen sowie die
Empfehlung zur Ableitung des Dachflachenwassers Zisternen.

Schutzgut Klima/ Luft

Die geplante MalRnahme hat keinen wesentlichenuEsfhuf die Luftaustauschprozesse. Lediglich im
direkten Umfeld des Gebaudes und der versiegeltaah&n kommt es zu einer Veranderung des Mikroldima
und der Ausbildung einer Warmeinsel.

Schutzgut Pflanzen und Tiere

Uber das Vorkommen gefahrdeter Tier- und Pflanzendiegen keine Erkenntnisse vor.

Schutzgut Mensch (Erholung/ Larm)

Anlagenbezogene Larmimmissionen, die angrenzendeuNgen beeintréchtigen, sind nicht zu erwarten.
Auswirkungen auf die Erholung sind nicht gegeben.

Es wurden Festsetzungen zur Herstellung von Laratsemrichtungen entlang der Bahnlinie Pleinfeld -
Nordlingen getroffen. Alternativ zur Herstellungnes Larmschutzwalles ist auch baulicher Larmscbdéex
Kombinationen mit Kalksteintrockenmauern oder Gabiozuléssig.
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Schutzgut Landschaft

Im Hinblick auf das Orts- und Landschaftshild baste aufgrund der geplanten und vorhandenen Eingginu
keine Beeintrachtigungen.

Der Verlust von Strauchbepflanzung im Bereich dsglgnten ImmissionsschutzmaRnahmen wird durch
Neupflanzung kompensiert.

Die Festsetzungen beinhalten Malinahmen zur Einggidas Planungsgebietes. Die Anpflanzungen und
bestehende Baum- und Strauchbesténde gliedernalehd®s Gewerbegebietes, der hier auch dem
Ortsrandbereich entspricht, vermitteln MaRstabkihiund haben einen &sthetischen Eigenwert.

Kultur- und Sachguter

Im Hinblick auf Kultur- und Sachgiter sind durctsdgeplante Vorhaben keine Auswirkungen zu erwarten.
In ndherer Umgebung befindet sich keine siedlungguehtlich bedeutende Bausubstanz; Bau- und
Bodendenkmaéler, bauliche Ensembles oder markanteeBidume sind nicht vorhanden.

Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustands bBlichtdurchfiihrung der Planung

Die Flache wirde bei Nichtdurchfihrung weiter algenutzte Sukzessionsflache der Eigenentwicklung
unterliegen.

Geplante Mal3Bnahmen zur Vermeidung, Verringerung undzum Ausgleich (einschliefZlich der
naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung in der Badeitplanung)

Ausgleichsberechnung

Die Ermittlung des Flachenbedarfs fir Ausgleichsnadiinen erfolgt entsprechend dem Leitfaden ,Bauen im
Einklang mit Natur und Umwelt" des Bay. Umweltmitgisums.

In einem ersten Schritt wurden die von den zu ermalen Eingriffen betroffenen Flachen im Hinbliek a
ihre Bedeutung fur Naturhaushalt und Landschafidiéwertet. AnschlieRend erfolgte die Einstufung de
vorhandenen Vegetationsbestande in die Gebietskégegles Leitfadens.

Der hochwertige Baumbestand mit UnterpflanzungStesuchgehoélzen und Gras und Krautflur wird im
Abstand von 15 m zur Kreisstralle WUG 18 zur Eringitiestgesetzt. Der Gehdlzstreifen parallel zur
Bahnlinie wird soweit nicht ein Larmschutzwall ireslem Bereich errichtet wird ebenfalls in eineriggrgon
8m zur Erhaltung festgesetzt.

Durch die im Bebauungsplan enthaltenen Festsetaufigelie gewerbliche Nutzung ist der
Anderungsbereich als ,Gebiet mit hohem Versiegeduibgw. Nutzungsgrad® (Typ A) einzuordnen.

Die Durchfiihrung griinordnerischer Mal3nahmen indbrtias Planungsgebietes zur Verminderung der
Eingriffe in Natur und Landschaft wurde bei der Resung der Kompensationsfaktoren bericksichtigt.

Aufgrund dieser Rahmenbedingungen ist mit einemtdébedarf fiir AusgleichsmalRnhahmen von insgesamt
0,28 hazu rechnen (s. Tabelle Anlage 1 zur vorliegeriglegriindung).

Ausgleichsflache

Der Ausgleich erfolgt auf der FI. Nr. 54 der Gemar§g Allmannsdorf einer bisher landwirtschaftlicleinsiv
genutzten Wiese. Das Grundstiick hat eine Gesaimfiégan 1,689 ha. Der Ausgleich erfolgt auf einer
Teilflache mit 0,3 ha wie in beiliegenden Planbkatiage 2 dargestellt. Die Teilflache wird in ei@gensiv
genutzte Streuobstwiese umgewandelt. Die verbleib&rundstiicksflache von ca. 1,4 ha ist ebenflls a
Ausgleichsflache bei zukiinftigen Bedarf vorgesel@mundstiicksbesitzer ist der Markt Pleinfeld.
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Als Zielsetzung ist eine Umwandlung der intengwngtzten Wiese in eine nahrstoffarme Gras- und tluau
mit Obstbaumstrukturen vorgesehen. Als Obstbaunrdemealte heimische Sorten gepflanzt

Die 6kologische Aufwertung der Wiesenflache erfalgrch eine Nutzungsbeschrankung und Extensivggrun
Das Grundstuck soll fir Zwecke des Naturschutzesemdet und im notwendigen Umfang gepflegt werden.
Hinsichtlich des Schnittzeitpunktes ist in desten drei Jahren eine Mahd nach dem 15. Juni rifralgezeit
eine Mahd nach dem 1. Juli vorgesehen. In denredstieren ist noch mit einer erheblichen Wuchslegstu

der Gréaser zu rechnen, so dass die Krauter eheln den friiheren Schnitt geférdert werden.

Insgesamt soll die Artenzusammensetzung des Bestarmtbessert und ein Beitrag zur Verringerung des
Nabhrstoffeintrages in das Fliel3gewasser geleistedan.

Die Sortenauswahl richtet sich nach den Vorgabsr_dedschaftspflegeverbandes - Obstgehdlze.

(Siehe Obstsortenliste geman Artenauswahlliste genBazur vorliegenden Begrindung)

Alle Obstgehdélze sollen Hochstammveredelungen geigebenenfalls mit Stammbildnern bei schwach
wachsenden Sorten.

Als Unterlagen sind durchwegs starkwiichsige, sighirg Untergrund verankernde Sorten zu wahlen. Beim
Apfel ware dies z. B. Bitterfelder Samling und Her Birne Kirchensaler Mostbirne.

7.4  Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Schutzgut Baubedingte Anlagebedingte Betriebsbeditg Ergebnis
Auswirkungen Auswirkungen Auswirkungen

Boden geringe mittlere geringe mittel
Erheblichkeit Erheblichkeit Erheblichkeit

Wasser mittlere mittlere geringe mittel
Erheblichkeit Erheblichkeit Erheblichkeit

Klima/ Luft geringe geringe geringe gering
Erheblichkeit Erheblichkeit Erheblichkeit

Tiere und geringe geringe geringe gering

Pflanzen Erheblichkeit Erheblichkeit Erheblichkeit

Mensch geringe geringe geringe gering

(Erholung) Erheblichkeit Erheblichkeit Erheblichkei

Mensch (Larm- geringe geringe geringe gering

Immissionen) Erheblichkeit Erheblichkeit Erheblielitk

Landschaft geringe gering geringe gering
Erheblichkeit Erheblichkeit Erheblichkeit

Kultur- und nicht nicht nicht nicht

Sachguter betroffen betroffen betroffen betroffen



