BEBAUUNGSPLAN ,BEIM SAGWERK®

Festsetzungen durch Text
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Art der baulichen Nutzung
Allgemeines Wohngebiet im Sinne §4 BauNVO

Einschl. der wohnbedingten Nebeneinrichtungen

Mischgebiet im Sinne von §6 BauNVO
Einschl. der wohn- u. betriebsbedingten Nebeneinrichtungen

Reine Wohnbebauung ist nicht zulassig.

Malf3 der baulichen Nutzung

Allgemeines Wohngebiet

Das Mal der baulichen Nutzung Wird festgesetzt mit der Grundflachenzahl GRZ als Hochst-
grenze der Uberbaubaren Flache bezogen auf die Grundflache des Baugrundsticks.

Die Zahl der Vollgeschosse ergibt sich aus der Festsetzung 1I/D mit der Bedeutung 2 Vollge-

schosse, davon Geschol? Im Dach.

Mischgebiet
Analog 2.1
Die zZahl der Vollgeschosse ergibt sich aus der Festsetzung 1I/D mit der Bedeutung 3 Vollge-

schosse, .davon 1 Geschoss im Dach.

Bauweise

Allgemeines Wohngebiet

Fur das allgem. Wohngebiet Ist die offene Bauweise festgelegt. Zulassig sind Einzel- und
Doppelhduser. Es gelten die Regelabstande nach Art. 6 BayBO.

Mischgebiet

Fur das Mischgebiet ist die geschlossene Bauweise festgelegt. Zuléssig sind Einzelhduser u.
Hausgruppen. Es gelten die Regelabstande nach Art. 6 BayBO. Seitliche Grundstiicksgrenze
nach 822 Abs. 3 Baunutzungsverordnung ist die West- bzw. Ostgrenze der tberbaubaren

Flache des Mischgebietes.

Flachen fur Stellplatze und Garagen
Garagen, uberdeckte und freie PKW-Stellplatze Sind nur auf den im Lageplan dafir ausge-

wiesenen Flachen und innerhalb der Baugrenzen zulassig. Garagen sind bei Platzierung an



7.2

7.3

7.4

7.5

der gemeinsamen Grenze als Grenzbebauung auszufiihren. Die nachfolgende Bebauung hat
sich in ihrer FuBboden- u. Wandhdéhe an dem bereits bestehenden Garagenbau zu orientie-

ren. Je Wohneinheit Sind zwei PKW-Stellplatze nachzuweisen.

Versorgungsleitungen
Es sind alle fur die Ver- und Entsorgung des Planungsgebietes notwendiger Leitungen und

Anlagen unterirdisch oder innerhalb der Gebaude zu verlegen oder anzuordnen.

Hohe der baulichen Anlagen

Die Erdgeschossfussbodenhdhe soll auf der Hangseite des Gebaudes nicht mehr als 0,30 m
Uber dem Gelande liegen. Die maximal zulassige Wandhohe fir die Traufseite von Wohnge-
bauden im WA betragt 4,0 m, von Gebauden im Ml 7,0 m, fir Garagen und Nebengebaude
3,0 m. Als Wandhdhe gilt das Mal3 von der Gelandeoberflache bis zum Schnittpunkt der Wand

mit der Dachhaut.

AuRere Gestaltung von baulichen Anlagen

Gesamtbetrachtung Die aul3ere Gestaltung der Geb&aude im Geltungsbereich ist nach Gebau-
dehdhe, Dachform, Dachneigung, Materialwahl und Farbgebung im Hinblick auf ein einheitli-
ches Erscheinungsbild der Baukdrper aufeinander abzustimmen. Holzhauser werden zuge-

lassen.

Déacher Erganzend zu den Festsetzungen zu Dachform und Dachneigung sind zur Dachein-
deckung geneigter Dacher nur naturrote Pfannen oder Biberschwanzziegel aus gebranntem
Ton oder Beton zulassig. Hiervon ausgenommen sind Glasdéacher, verglaste Verbindungs-
gange sowie Anbauten wie Windfange, Wintergarten u. Vordacher. Krippelwalmdacher sind

nicht zulassig. Die Dachneigung der Garagen wird festgelegt mit 25°- 35°

Kniestock

Zulassig sind Kniestdcke im Dachgeschoss mit 0,75 m als H6chstmaR.

Dachaufbauten

Fur Dachaufbauten ist das selbe Eindeckungsmaterial wie beim Hausdach zu verwenden.
Dachgauben sind als Einzelgauben in Form von Schleppgauben und stehenden Gauben mit
einer Maximalbreite von 1,5m zuldssig. Sie missen in Form, GréRRe, Werkstoff u. Farbe mit
der Architektur des Gebaudes harmonieren. Der Abstand vom Ortgang des Daches soll 2,0 m

nicht unterschreiten. Zwerchhauser sind zulassig, turmartige Aufbauten sind nicht zulassig.

Dacheinschnitte

Dacheinschnitte fur Loggien und Dachterrassen sind nicht zulassig.



7.6

7.7

AulRenwéande

AuRenwandflachen sind ortstiblich zu verputzen (z.B. Scheibenputz oder feinkérniger Rauh-
putz). Grelle Putzfarben oder Farbanstriche sind unzuléassig. Die Au3enwande sind als Loch-
fassade mit stehenden Fensterformaten auszufiihren. GrofR3flachige Verglasungen sind zulas-

sig, soweit sie auf der Wohnraumseite liegen und auf die Gesamtfassade abgestimmt sind.

Verkleidungen

Wandverkleidungen der Fassade sind insbesondere bei Holzhdusern zuldssig, dirfen jedoch
den Zielsetzungen von 7.1 nicht entgegenstehen. Fassadenverkleidungen mit Fliesen, Klin-
kern oder Platten sind nicht zulassig.

Gestaltung unbebauter Flachen des Plangebietes

Freiflachengestaltung

Die Belage von Freistellplatzen sind mit versickerungsfahigen Beldgen zu gestalten (z.B. Ra-
sengittersteine, Pflaster mit Rasenfuge, Drainpflaster), ErschlieBungswege u. untergeordnete
Zufahrten zwingend mit Pflasterbelagen auszuftihren. Einfriedungen sind mit Staketenzaunen
h=1,0 m herzustellen. Héhendifferenzen sind mdéglichst durch sanfte Gelandeverziige oder

Bdschungen auszugleichen. Stiitzmauern sind auf das notwendige Mal3 zu beschranken.



