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Bebauungsplan ,,Nahversorgungszentrum Industriestrafe*
des Marktes Pleinfeld in der Fassung vom 25.07.2000

1. Anderung vom 15.11.2012
fur das Grundstiick an der IndustriestraBe des Marktes Pleinfeld

Begrundung

Zum Bebauungsplan Sondergebiet ,Nahversorgungszentrum® Industriestralle, des Marktes Pleinfeld in
der Fassung vom 25.07.2000.

Das Gebiet befindet sich im Westen des Marktes Pleinfeld. Das Grundstuck ist bereits mit Hallen bebaut
die fruher als Ausstellungsflache und Buro, danach als Lagerhallen dienten. Heute sind die Gebaude
verbraucht und sollen abgebrochen werden. Das Grundstiick ist Teil eines Anwesens (Brdlhorst/Hecker)
auf dem sich schon ein Mobelmitnahmemarkt und ein Lebensmittelmarkt befinden.

Das Areal grenzt im Norden Uber den Lebensmittelmarkt an die Veiter StraBRe an.

Im Osten teilweise an eine Wohnbebauung ansonsten an Gewerbeflachen wie auch im Stden.

Westlich befinden sich die Parkflachen fur den Mitnahmemarkt.

Der Geltungsbereich umfasst das Grundstiick 411/9 Gemarkung Pleinfeld.

Entwurfsverfasser der 1. Anderung:
Kehrbach Planwerk, Nordliche RingstralRe 9, 91126 Schwabach, Telefon 09122-93780

1.0  Planungsrechtliche Voraussetzungen

1.1 Der rechtskraftige Flachennutzungsplan des Zweckverbandes Brombachsee vom 08.04.1981,
wurde am 28.07.2000 geéandert. Mit dieser Anderung ist die betroffene Flache als
,Sonderbauflache Nahversorgungszentrum®“ ausgewiesen.

1.2 Die Art und GroRe des Vorhabens erfordert die Festschreibung der einzelnen Geschafte. Dies
hat auch die Regierung von Mittelfranken in Ihrer Stellungnahme vom 25.11.1999 gefordert.
Der Marktgemeinderat hat deshalb in seiner Sitzung am 10.02.2000 die Aufstellung des
Bebauungsplanes ,Nahversorgungszentrum Industriestralle” beschlossen.

Grundlage bilden die aktuellen AuRerungen der Trager éffentlicher Belange vom Januar,
Februar und April 2013 sowie das Vorgesprach vom 16.10.2012 mit der Regierung
Mittelfranken.

1.3 Mit dieser MalRnahme soll eine weitgehende Versorgungsfunktion fir die Bevolkerung erreicht
werden, die im Augenblick in Pleinfeld nicht gegeben ist.

1.4 Grlnordnung
Die Grunordnung wird in den Bebauungsplan integriert. Festgesetzt wird, dass die
Parkplatzbereiche versickerungsfahig gestaltet werden. Die Randbereiche an den
Grundstlicksgrenzen sollen mit Hecken bepflanzt werden. Zwischen den Parkpléatzen sind
Baumscheiben mit Laubbaumen anzuordnen.
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2.0

2.1

2.2

Zulassige Straucher sind: Feldahorn
Weildorn
Hartriegel
Schlehe
Schneeball

Zulassige Baume sind: Hainbuche
Vogelkirsche
Spitzahorn
Sommerlinde

sowie andere Strauch- und Gehdlzarten.
Lage, GroRe und Beschaffenheit des Baugebietes

Das Gebiet befindet sich im Westen von Pleinfeld. Es grenzt im Norden an einen
Lebensmittelmarkt und die Veiter StraBBe an. Im Osten an die Industriestrale. Stdlich und
westlich befindet sich ein Mébel-Mitnahmemarkt und deren Parkflachen. Die notwendigen
Parkplatze fur diese Vorhaben werden in direkter Verbindung mit denen des Mobelmarktes
hergestellt.

Die Entfernung zum Marktplatz betragt ca. 1.000 m.

Das Umfeld ist deutlich gewerblich gepragt. Nur an der nordostlichen Ecke des Gebietes
schlieRt eine Wohnbebauung an. Das Areal hat auf der Ostseite einen unmittelbaren Anschluss
an die Industriestrale, im Westen Uber den Parkplatz eine Verbindung zur Dieselstralie.

Immissionsschutz. Das Sondergebiet Nahversorgungszentrum wird nahezu vollstandig von
Gewerbegebietsflachen eingerahmt. Im Osten und Nordosten befinden sich aber auch
Allgemeine Wohngebiete in unmittelbarer Nachbarschaft. Um ein konfliktfreies Nebeneinander
von Gewerbe und benachbarten schutzbedurftigen Nutzungen zu gewahrleisten, wurde fur das
Sondergebiet Nahversorgungszentrum eine Gerauschkontingentierung durch Festlegung von
Emissionskontingenten durchgefiihrt. Das Ergebnis der Gerauschkontingentierung wird als
Festsetzungstext fur den Bebauungsplan und fiir die Begriindung zum Bebauungsplan
folgendermalen formuliert.

Zulassig sind Vorhaben (Betriebe und Anlagen), deren Gerausche die folgenden

Emissionskontingente Lex nach DIN 45691 weder tags (6.00 h bis 22.00 h) noch nachts
(22.00 h bis 6.00 h) Uberschreiten:

Emissionskontingent tags und nachts in dB

Flache L ex, L ex,
tags nachts
Sondergebiet
49 34
Nahversorgungszentrum

FUr die im Plan dargestellten Richtungssektoren A bis C erhdhen sich die Emissionskontingente
Lex um folgende Zusatzkontingente:
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Zusatzkontingente in dB fiir die Richtungssektoren

Richtungssektor Zusatzkontingent
A 0
B 2
C 11

Die Prufung der planungsrechtlichen Zulassigkeit des Vorhabens erfolgt nach
DIN 45691:2006-12, Abschnitt 5, wobei in den Gleichungen (6) und (7) fir Immissionsorte j
im Richtungssektor k Lex; durch Lek; + Lexzusx ZU ersetzen ist.

Die Richtungssektoren A, B und C wurden in die Planzeichnung ibernommen.

2.3 Das Gelande ist eben und bereits mit Hallen bebaut, die friher als Fabrikations-, Lager- und
Ausstellungshallen benutzt wurden. Da diese Gebaude nun verbraucht sind sollen sie
abgebrochen werden.

3.0  Bauliche Nutzung

3.1 Es wird ein Sondergebiet gem. § 11 Abs. 3 BauNVO fur einen Lebensmittel-Vollsortimenter mit
einer
max. Verkaufsflache von 1200 m? zzgl. eines Backshops mit einer Verkaufsflache von
max. 60 m? als Funktionseinheit festgesetzt.

3.2 Im Geltungsbereich ist ein zusammenhangender Gebaudekomplex mit den zugehaorigen
erforderlichen Parkflachen vorgesehen.

3.3  Das Bauvorhaben soll im Jahr 2013 begonnen und spatestens 2014 fertiggestellt werden.

34 Das Gebiet umfasst als Grundstiicksflache 7.498 m?2
Uberbaubare Flache 3.488 m?

3.5  Eswerden die Regelabstande nach Art. 6 Abs. 4 der BayBO festgesetzt.
Es gilt 0,5 h jedoch nicht geringer als 3,0 m.

3.6  Werbeanlagen dirfen am bestehenden Gebaude nicht oberhalb der Dachtraufe angeordnet
werden (ausgenommen am Giebel). Ausgeschlossen ist eine bewegliche und blinkende
Werbung. Werbeanlagen bis 5,0 m? sind genehmigungsfrei ebenso wie eine Werbepylone bis
zu 6,0 m Hohe und 10 m? Ansichtsflache.

4.0 Bodenrechtliche MaBnahmen

4.1 Bodenrechtliche Mafinahmen sind nicht erforderlich, da das Grundsttick sich bereits im
Eigentum des Bauherrn befindet.



Gemarkung Pleinfeld, 1. Anderung des bestehenden Bebauungsplanes ,Nahversorgungszentrum Industriestrale,
BEGRUNDUNG Seite 5

5.0  ErschlieBung

5.1 Das Grundstiick hat einen direkten Anschluss an die Industriestrale und tber den Parkplatz
der Flurnummern 411/18 und 713 (Geh- und Fahrrechte sind grundbuchrechtlich eingetragen.)
einen Anschluss an die Dieselstrale. Von der Industriestralle erfolgt keine PKW- und LKW-
Zufahrt.

5.2 Die auf dem Gelénde geplanten Parkplatze und FahrstraRen werden vom Bauherrn erstellt und
unterhalten.

5.3  Die Abwasserentsorgung ist durch den Anschluss an die zentrale Klaranlage Brombachsee
sichergestellt.

54  Wasserversorgung und Stromversorgung ist durch den Anschluss an das Versorgungsnetz der
Gemeindewerke Pleinfeld gesichert.

9.5 Die Mullabfuhr erfolgt durch ein privates Entsorgungsunternehmen.

6.0  ErschlieBungskosten

6.1 Die ErschlieRungskosten des Grundstiicks sind bereits entrichtet und werden tber Zugang und
Abgang von Flachen gegengerechnet.

Schwabach, ...................... Markt Pleinfeld, ......................

Kehrbach Planwerk, Architekt 1. Blrgermeister



