BEBAUUNGSPLAN ,HOBACHWEIHER®
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GELTUNGSBEREICH
Fur das gebiet Hobachweiher gilt der ausgearbeitete Plan im MaRstab 1:1000 mit den darin
enthaltenen Festsetzungen.

Er besteht aus dem Bebauungsplan und Griinordnungsplan.

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
Als hdchstzulassiges Mal3 der baulichen Nutzung gelten die Hochstwerte des § 17 Abs. 1
BauNVO, soweit sicht nicht aus den festgesetzten tiberbaubaren Flachen ein geringeres Mal3

der baulichen Nutzung ergibt.

Bei dem allgemeinen Wohngebiet WA ist das 2. Vollgeschoss jeweils als Dachgeschoss aus-
zubilden. Also | u. DG als Vollgeschoss. Bei dem allgemeinen Wohngebiet WAL ist eine Be-

bauung mit Il + DG zulassig, wobei das Dachgeschoss jedoch kein Vollgeschoss sein darf.

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist ein allgemeines Wohngebiet im Sinne des § 4
der Baunutzungsverordnung (BauNVO). Die in § 4 Abs. 3 der BauNVO genannten Aushah-

men sind nicht zugelassen.

In den Wohngebieten (WA) sind Einzel- und Doppelhauser sowie Hausgruppen zulassig. Ab-
weichend hiervon sind Garagen und die damit verbundenen Nebengebaude im Sinne des § 7
Abs. 5 BauNVO an den Grenzen zulassig, wobei Garagen und Nebengebdude zwingend zu
einem Baukdérper zusammenzufassen sind. Anbauten haben sich dem Hauptkérper unterzu-

ordnen.

GESTALTUNG DER BAULICHEN ANLAGEN

Schlepp- und Sattdachgauben und Gauben in Form von Zwerchgiebeln, die mit der AulRen-
wand bindig sind, sind zulassig. Ihre Dachneigung und -deckung muss der des Hauptdaches
entsprechen. Der Abstand der Gauben untereinander muss mindestens 1,5 m betragen. Die

Gauben mussen von der Giebelwand einen Mindestabstand von 2,5 m haben.

Dachflachenfenster sind nur bis zur einer Grof3e von 1,0 m2 zulassig. Zwerchgiebel sowie

Satteldachgauben bzw. Schleppgauben und Dachflachenfenster gemeinsam auf einer Dach-



5.3

5.4

5.5

5.6

5.7

5.8

5.9

5.10

511

86

6.1

6.2

flache sind unzulassig. Bei aneinander gebauten Gebauden ist die Form der Dachbelichtung
(Zwerchgiebel bzw. Schleppgauben oder Dachflachenfenster= dem erstgebauten Gebaude

anzugleichen.

Dacheinschnitte in Form von ,Negativgauben® oder ,Dachloggien” sind in sdmtlichen Wohn-

gebieten unzulassig.

Die im Plan festgesetzten Firstrichtungen beziehen sich auf die Hauptdacher. Fur Zwerchhau-

ser sind auch abweichende Firstrichtungen zuldssig. Kriippelwalmdacher sind nicht zulassig.

Fur die AuBenwandflachen ist lediglich geputztes Mauerwerk zulassig. Die Firste der Haupt-

dacher mussen in gleich bleibender Hohe durchgehen.

Fur Fenster sind lediglich stehende Formate zulassig.

Farblich abgesetzte Spritzsockel sind unzulassig.

Balkone sind maximal in halber Giebelbreite zulassig. Briistungen aus geschweiften oder ge-

schnitzten Brettern sind unzulassig.

Dacheindeckung je nach Dachneigung. Dachpfannen oder Biberschwanzziegel naturrot aus

Ton oder Beton.

Als zulassige Kniestockhdhe wird vorgeschrieben:
Fur WA mit Dachneigung 45°- 50° Kniestock < 36 cm. Fir WA1 mit Dachneigung 35°- 40°
Kniestock <50 cm.

Die Abstandsflachen der an den Grundstiicksgrenzen festgesetzten Garagen kénnen sich

ganz auf das Nachbargrundstiick erstrecken (auch bei Traufhéhen tiber 2,75 m).

EINFRIEDUNGEN
Zaune zu offentlichen Verkehrsflachen sind aus Holz, parallel zum Gefélle der Strae ohne

Zaunsockel auszufihren.

Als Holzzaun sollte ein Lattenzaun mit senkrechten Latten verwendet werden. Mauerpfeiler
und Sockel sind nicht zulassig.
Die Oberkante der Holzzaune muss von Pfosten zu Pfosten eine geraden Linie bilden. Girlan-

denbildung durch geschwungene Holzz&aune ist unzulassig.
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Die Hohe der Einfriedung wird auf 1,10 m festgelegt. Die riickwartigen Grundstiicksgrenzen

kénnen mit Maschendraht eingezaunt werden.

Groliere Gelandeunterschiede sind durch nattirliche Béschungen auszugleichen.

Gelandebewegungen sind auf das unbedingt notwendige Minimum zu beschranken.

Zu den offentlichen Verkehrsflachen sind Stitzmauern unzulassig. Ansonsten sind Terrassen-

und Stitzmauern nur bis zu einer Hohe von 0,7 m Uber Gelande erlaubt.

MULL
Fur séamtliche Hauptgeb&ude im Planungsgebiet sind im Bauantrag Flachen fir getrennte

Muill- und Wertstoffsammlung nachzuweisen. Millbehélter sind in die Geb&ude zu integrieren.

LARMSCHUTZ

Entlang des Wohngebietes am &stlichen Rand des Planungsumgriffes sind Wohnungen unzu-
lassig, deren Aufenthaltsraume ausschlie3lich auf dem Verkehrslarm zugewandten Seite lie-
gen. Schlaf- und Kinderzimmer sind an vorgenannten Gebdudeseiten ebenfalls nicht erlaubt.
Ansonsten sind Aufenthaltsraume gegen Aul3enlarm durch technische Vorkehrungen (Schall-
schutzfenster) so zu schiitzen, dass bei geschlossenen Tiren und Fenstern am Tag ein In-
nenlarmpegel von 35 dB(A) und bei Nacht ein solcher von 30 dB(A) nicht Uberschritten wird.

Ein entsprechender Nachweis ist dem Bauantrag beizulegen.

GARAGEN

Garagen, Nebengebaude und Carporte missen ein Satteldach erhalten. Die Dachneigung
dieser Gebaude kann bis zu 15°geringer als die der Hauptgebaude sein.

Pro Wohneinheit sind 1,5 Stellplatze, fur die erste Wohneinheit jedoch mindestens 2 Stellplat-
ze nachzuweisen.

In den Wohngebieten sind die erforderlichen Stellplatze innerhalb der Baugrenze zu situieren.



