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2.

3.

Anlass zur Aufstellung des Bebauungsplanes

Vom Gemeinderat des Marktes Pleinfeld wurde in der 6ffentlichen Sitzung am 08.11.2012 die Aufstellung des
Bebauungsplanes fiir das Wohngebiet ,,Hobachweg® gemil § 12 BauGB beschlossen. Die geplante Ausweisung
erfolgt fiir den ortlichen Bedarf und ist Teil der organischen Entwicklung des Marktes Pleinfeld.

Planungsrechtliche und ortliche Gegebenheiten

Der Markt Pleinfeld liegt im nérdlichen Bereich des Landkreises Weilenburg - Gunzenhausen. Pleinfeld ist
derzeit iiber die Abfahrten Pleinfeld - Nord und Pleinfeld - Siid an die am 6stlichen Ortsrand verlaufende
Bundesstralle B 2 angeschlossen. Die Staatsstrae St 2222 (Pleinfeld - Gunzenhausen) verlduft am siidlichen
Ortsrand und miindet an der Abfahrt Pleinfeld - Siid in die B 2. Nach Norden in Richtung Spalt fiihrt die WUG
18. Die WUG 18 in Richtung Fiegenstall wurde aus dem Ortsbereich nach Siiden verlegt und bindet an die B 2
und die StaatsstrafSe St 2222 an. Die Kreisstrale WUG 15 fiihrt nach Osten in Richtung Walting, Thalméssing,
BA Niirnberg - Miinchen. Durch den Markt Pleinfeld verlaufen die Eisenbahnstrecken Niirnberg - Miinchen und
Pleinfeld - Nordlingen.

Der Markt Pleinfeld ist im Regionalplan 8 als bevorzugt zu entwickelndes Unterzentrum ausgewiesen, fiir das
eine iiberorganische Siedlungsentwicklung unter Beachtung der sonstigen grundlegenden raumordnerischen Ziele
als raumordnerisch vertriglich zu bewerten ist.

Pleinfeld soll zur Sicherung und Herstellung einer gleichwertigen und flichendeckenden Versorgung der
Bevolkerung innerhalb der aufgabenbezogenen zentralortlichen Ausstattung bevorzugt entwickelt werden. Die
Einzelhandelszentralitit ist moglichst dauerhaft zu sichern. Die Arbeitsplatzzentralitit ist moglichst dauerhaft zu
sichern und weiter zu entwickeln. Die Versorgungszentralitit ist durch die Ausstattung mit den Giitern und
Dienstleistungen des qualifizierten Grundbedarfs moglichst dauerhaft zu sichern. Im Interesse gleichwertiger
Lebensbedingungen in allen Landesteilen und zur Sicherung der Funktionen als Zentraler Ort entsprechend der
Einstufung kommt der Stabilisierung der Bevolkerungszahlen eine besondere Bedeutung zu.

Es besteht die Pflicht zur Beachtung der ortlich einschldgigen raumbedeutsamen fachlichen Ziele der
Raumordnung und Landesplanung, insbesondere des Landesentwicklungsprogramms Bayern — LEP — sowie des
Regionalplans der Region Westmittelfranken — RP 8 — (§4 Abs. 1 ROG). Zu den fachlichen Zielen werden im
Rahmen des Aufstellungsverfahrens die AuBerungen der betroffenen Fachstellen eingeholt.

Der vorliegende Bebauungsplan fiihrt zu keiner Unvertrédglichkeit benachbarter Nutzungen.

Das Gemeindegebiet ist der naturrdumlichen Einheit ,,Frinkisches Keuper - Lias - Land” und deren Untereinheit
Mittelfrankisches Becken (Rezat-Brombach-Sande" Naturraum 113 D).) zuzuordnen. Die Schwibische Rezat teilt
das Mittelfrankische Becken in das ,,Siidliche Spalter Hiigelland” und die “Rother Sandplatten”. Auf dem
Gemeindegebiet sind tiberwiegend arme Verwitterungsboden des anstehenden sandigen Keupers sowie
pleistozédne Aufschiittungssande der Schwiébischen Rezat vorzufinden. Der Planungsbereich liegt am Ostlichen
Rand des Rezattales im Ubergang zum Anstieg an die Albhochfliche im Bereich des mittleren Burgsandsteines.

Durch den im Jahr 2000 eingeweihten Brombachsee wurden grofle Flichen des Gemeindegebietes geflutet.
Auswirkungen der SeenbaumafBnahme sind die Verlagerung von Verkehrsstromen und strukturelle Anderungen
des Raumes zum Erholungsgebiet. MaB3gebliche Impulse sind hiervon in der Gastronomie, bei Beherbergungs-,
Freizeit- und Unterhaltungseinrichtungen entstanden, die Entwicklung jedoch noch nicht befriedigend.

Der Bebauungsplan wurde aus dem mit Schreiben der Regierung von Mittelfranken vom 28.05.2001 Az 20-
603.17-19/77 genehmigten Flachennutzungsplan entwickelt. Der Geltungsbereich des vorliegenden
Bebauungsplanes ist im Flachennutzungsplan als Wohnbauflache ausgewiesen.

Die Aufstellung des Bebauungsplans erfolgt im Regelverfahren.

Lage, Grofie und Beschaffenheit des Geltungsbereiches

Der Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplans liegt im Nordosten des Marktes Pleinfeld und erstreckt
sich auf die Flur-Nummern 516, 518, 519, 519/2 und 521 der Gemarkung Pleinfeld. Der Geltungsbereich schlief3t
im Westen, Siiden und Osten an bestehende Wohnbebauung an. Im Norden verlduft, durch ein schmales
Wiesengrundstiick abgesetzt, in einem ca. Sm tiefen Geldndeeinschnitt die Bahnlinie Treuchtlingen — Niirnberg.
Der Geltungsbereich ist leicht nach Siiden geneigt und hat eine Bruttofldche von 1,261 ha (12.611m?2).
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Auf der im Geltungsbereich mit einer Fliche von 2.654 m? enthaltenen Fl. Nr. 518 ist ein Larmschutzwall, der als
Erdwall ausgefiihrt wird, vorgesehen. Die vorgenannte Fliche dient auch als Ausgleichsflédche fiir den
naturschutzrechtlichen Eingriff. Das restliche fiir die Bebauung vorgesehene Areal hat eine Fliache von 9.957 m?
und wird mit Ausnahme eines Zufahrtsweges auf der Fl. Nr. 519/2 landwirtschaftlich intensiv genutzt. Léngs der
nordlichen Grundstiicksgrenze der Fl. Nr. 521 und in der nordlichen Hilfte der Westseite der Fl. Nr. 516 bestehen
ca. 2,5 m breite Boschungsstreifen mit Anflug von Strauch und Laubgehélzen.

Bauliche Nutzung

Art der baulichen Nutzung

Der Geltungsbereich wird als allgemeines Wohngebiet gemif3 § 1 und § 4 der BauNVO ausgewiesen.

Mab der baulichen Nutzung

Es sind nur Einzel- oder Doppelhiduser zuldssig.

Zulassig (als Obergrenze) sind

. in Verbindung mit den Festsetzungen der Nutzungsschablone E
2 Vollgeschosse, davon ein Geschoss im Erdgeschoss und ein Geschoss im Dachgeschoss und
. in Verbindung mit den Festsetzungen der Nutzungsschablone

2 Vollgeschosse, davon ein Geschoss im Erdgeschoss und ein Geschoss im Obergeschoss.

Die Zahl der maximal zulidssigen Wohnungen wird auf 2 Wohnungen pro Einzelhaus und 1,5 Wohnungen pro
Doppelhaushilfte festgesetzt. Wohneinheiten mit bis zu 30 m?> Wohnflidche zéhlen im Sinne dieser Festsetzung
nur als 0,5 Wohneinheiten

Als hochstzuldssiges Maf} der baulichen Nutzung werden eine Grundflidchenzahl von 0,35 und eine
Geschossflidchenzahl von 0,7 festgesetzt.

Nettowohnbauland 0,854 ha 68 %
Verkehrsflichen 0,130 ha 10 %
Ausgleichsfliche / Larmschutzwall 0,265 ha 21 %
Griinflachen 0,012 ha 1%

Bruttobaufldche / Geltungsbereich 1,261 ha 100 %

ErschlieBung

VerkehrserschlieBung

Die VerkehrserschlieBung erfolgt iiber die bestehende Ortsstrae ,,Hobachweg®. Im Geltungsbereich ist eine
ErschlieBungsstrafle mit einer Wendeanlage D=16,0 m geplant.

Wasserversorgung

Die Wasserversorgung erfolgt durch die Gemeindewerke Pleinfeld. Die Wasserversorgung erfolgt durch
Erweiterung des bestehenden Netzes in der geplanten ErschlieBungsstrafle. In diesem Zusammenhang werden
auch die erforderlichen Hydranten fiir den Brandschutz hergestellt.

Abwasserbeseitigung

Der Markt Pleinfeld wird tiberwiegend im Mischsystem entwéssert. Abwasser wird in der bestehenden
Gebietskldranlage des Zweckverbandes Brombachsee vollbiologisch gereinigt. Die Abwasserbeseitigung im
vorliegenden Baugebiet wird im Mischsystem erfolgen. Die Abwasserbeseitigung ist durch geplante und
bestehende Abwasserkanile gewihrleistet.

Zum Riickhalt und zur gértnerischen Nutzung (Versickerung) von unverschmutztem Niederschlagwasser wurde
eine Empfehlung zur Herstellung von Zisternen auf den Bauparzellen abgegeben.

Abfallentsorgung

Die Miillabfuhr erfolgt durch ein vom Landkreis Weilenburg — Gunzenhausen beauftragtes Unternehmen.
Sammelstellen fiir Wertstoffe sowie ein Wertstoffhof sind im Gemeindegebiet vorhanden.
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6.1

6.2

6.3

6.4

6.5

Stromversorgung

Die Stromversorgung erfolgt durch die Gemeindewerke Pleinfeld durch Erweiterung des in unmittelbarer Néhe
vorhandenen Netzes.

Immissionen

Fiir den Geltungsbereich wurde von Messinger + Schwarz, Bauphysik-Ingenieur-Gesellschaft mbH,
Riickersdorfer Strafle 57, 90522 Rothenbach a. d. Pegnitz, eine schalltechnische Untersuchung durchgefiihrt. Der
gutachterliche Bericht Nr. 1203/1970A vom 04.11.2013 liegt als Anlage 1 bei.

Die Qualitit und der erforderliche Umfang der passiven Schallschutzmafnahmen sind im
Baugenehmigungsverfahren nach der DIN 4109 ,,Schallschutz im Hochbau* vom November 1989 zu ermitteln.
Alternativ kann auch eine Bemessung nach der VDI-Richtlinie 2719: 1987-08 ,,Schalldimmung von Fenstern und
deren Zusatzeinrichtungen® erfolgen. In der DIN 4109 werden Aussagen zu den AuBlenldrmpegelbereichen, zu
den Anforderungen an die Aulenbauteile unter Beriicksichtigung unterschiedlicher Raumarten oder Nutzungen,
zu den Anforderungen fiir Decken und Dicher und zu den Anforderungen fiir Liiftungseinrichtungen und
Rollladenkisten getroffen, die beim Bau der Gebdude zu beriicksichtigen sind. Nach Abschnitt 5.5 der DIN 4109
wird der fiir die Dimensionierung der passiven Schallschutzma3nahmen mafigebliche Aulenldrmpegel aus dem
Beurteilungspegel am Tag unter Beriicksichtigung der Freifeldkorrektur von 3 dB(A) errechnet. Nach DIN 4109,
Tabelle 8, konnen beispielsweise bei Fensterflichenanteilen von ca. 30% folgende Anhaltswerte der
erforderlichen Festerschalldimmungen herangezogen werden:

- AuBenldrm > 56 bis 60 dB(A): Schallschutzfenster mit Ry, g > 25 bis 30 dB
- AuBenldrm > 60 bis 65 dB(A): Schallschutzfenster mit Ry, g > 30 bis 34 dB
- AuBenldrm > 66 bis 70 dB(A): Schallschutzfenster mit Ry, g > 35 bis 39 dB

Bei Aulenldrm bis ca. 65 dB(A) spielen die Aulenwinde in schalltechnischer Hinsicht keine Rolle.

Die Dimensionierung der in diesem Zusammenhang evtl. notwendigen Schallddmmliifter und auch die der
Rollladenkisten muss an die erforderliche Schallschutzverglasung angepasst werden. Bei der Ausschreibung der
Schallschutzfenster, Liifter und Rollldden ist nach DIN 4109 ein Vorhaltemal3 von +2 dB zu beriicksichtigen.

Infolge der Nihe der geplanten Wohnhduser zur Bahnlinie konnen innerhalb der spéteren Gebdude ergidnzende
Luftschallimmissionen durch die Abstrahlung von sekundédrem Luftschall iiber die Innenbauteile nicht
ausgeschlossen werden. Diese werden durch den Schienenverkehr (insbesondere die Giiterziige) beziehungsweise
die daraus resultierenden Erschiitterungen hervorgerufen und kénnen je nach den vorliegenden geologischen
Ausbreitungsbedingungen zu stérenden Korperschallanregungen auf die einzelnen Gebiude fithren. Eine Aussage
hierzu, ob diese im vorliegenden Fall relevant sind und ob diese spiter eventuell zu subjektiven Larmstdrungen
fiihren werden, ist ohne Kenntnisstand aller beeinflussender Randbedingungen zum jetzigen Zeitpunkt nicht
moglich. Beispielsweise konnen diese durch Schwingungsmessungen vor Ort erzielt und daraus eventuell spezielle
SchutzmaBnahmen fiir die betroffenen Gebdude entwickelt werden.

Die geplante Wohnbebauung liegt nicht ndher an der Bahnlinie wie die bereits im dstlichen und westlichen
Anschluss, ohne aktiven Larmschutz errichtete, bestehende Wohnbebauung.
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Umweltbericht

GemilB Novelle des Baugesetzbuches (BauGB) durch das Gesetz zur Anpassung des Baugesetzbuches an EU —
Richtlinien (Europarechtsanpassungsgesetz Bau — EAG Bau) vom 24.06.2004 ist eine Umweltpriifung
durchzufiihren und ein Umweltbericht zu erstellen.

Die Festlegung des Untersuchungsumfanges und der Untersuchungsmethode (Scoping) bezogen auf die
verschiedenen Schutzgiiter (Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Klima, Luft, biologische Vielfalt, Landschalft,
Mensch, Kultur — und Sachgiiter) und moglicher Wechselwirkungen erfolgt nach Konsultation der Tréager
offentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die Planung beriithrt werden kann.

Im Rahmen des Scopings werden die Informationen in die Umweltpriifung mit einbezogen, die nach dem
derzeitigen Wissensstand, den verfiigbaren Daten bei den Fachbehorden sowie nach Inhalt und Detaillierungsgrad
des Bauleitplans angemessener Weise verlangt werden konnen.

Bestandsaufnahme, Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen einschlieBlich der Prognose
bei Durchfiihrung der Planung

7.1.1 Schutzgut Boden

Der Naturraum 113 ist in seinem Gesamtbereich durch die sog. Sandstein-Keuper-Landschaft geprigt, die die
erste Stufe im fiir den Landkreis typischen 3-Schichtstufenaufbau darstellt. Der Burgsandstein des Keupers, der
iiber dem Blasensandstein des Keupers liegt, zeichnet sich hier mit seinen Béden oft durch Bodensdure und
Nihrstoffarmut aus. Nadelholzer - hier Kiefernwilder - auf besseren Standorten mit Eiche und Buche
beigemischt, bestimmen das Waldbild in dieser geologischen Formation.

Ackerbauliche Nutzung findet auf den besseren, flach talwérts geneigten Boden statt.
Durch Flachenbeanspruchung greift das Wohnbaugebiet in das Schutzgut Boden ein, das iiber Wirkungsketten
mit allen anderen Elementen des Naturhaushaltes verkniipft ist.

Der Geltungsbereich hat eine Fldche von 1,261 ha, auf der die natiirlichen Bodenfunktionen (Puffer-, Filter-,
Speicher-, Produktions- und Lebensraumfunktion) insbesondere im Teilbereich mit zuldssiger Bebauung teilweise
verloren gehen. Im Bereich der entstehenden extensiv genutzten Fldchen und der geplanten Ausgleichsflichen
wird ein im Vergleich zum derzeitigen Zustand verbesserter Zustand erreicht.

7.1.2 Schutzgut Wasser

Der nordlich gelegene Hobach, der nordlich der Ortslage von Peinfeld in die Schwibische Rezat miindet, die
Schwiibische Rezat im Osten und der Brombachsee hinter der Hohenkuppe der sog. Schwarzleite, sind die
natiirlichen Gewdsser im unmittelbaren Umfeld des Geltungsbereiches. Im Geltungsbereich und seiner Umgebung
besteht keine Wasserschutzgebietsausweisung.

Die Versickerungsfihigkeit des Bodens ist auf Grund der geologischen Verhiltnisse als gut einzustufen.

Durch die geplante Nutzung wird der Oberflachenabfluss erhoht und das Riickhaltevolumen des Bodens sowie die
Grundwasserneubildungsrate verringert. Eine Beeinflussung von FlieBrichtung und Grundwasserstianden ist nicht
anzunehmen. Einen Eintrag von Schadstoffen durch Diingung und Spritzmittel wird es in Zukunft nicht mehr
geben. Durch die geplanten Ausgleichsmanahmen und Festsetzungen werden die negativen Beeintriachtigungen
des Oberflidchenabflusses und der Grundwasserneubildungsrate teilweise ausgeglichen.

7.1.3 Schutzgut Klima/ Luft

Die mittlere Jahrestemperatur liegt zwischen +8 und +10 °C. Niederschlédge sind in einer Hohe von ca. 650 mm
im Jahr zu erwarten.

Die derzeit offenen landwirtschaftlich genutzten Flachen sind durch die 3 — seitig bestehende Wohnbebauung
hinsichtlich von Luftaustauschprozessen vorbelastet.

Ein Einfluss auf die Luftaustauschprozesse, die nicht durch die bestehende angrenzende Nutzung bereits gegeben
sind, ist durch den Bebauungsplan nicht zu erwarten.
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7.1.4 Schutzgut Pflanzen und Tiere

Die Priifung des speziellen Artenschutzes ist nach § 44 und § 67 BNatSchG Voraussetzung fiir die
naturschutzrechtliche Zulassung eines Vorhabens. Sie hat sich zum Ziel gesetzt, die artenschutzrechtlichen
Verbotsbestinde beziiglich der gemeinschaftlich geschiitzten Arten - Arten des Anhangs I'V der FFH - Richtlinie,
der europdischen Vogelarten entsprechend Art. 1 VRL und dariiber hinaus nur nach nationalem Recht "streng
geschiitzte Arten" (Art. 6a Abs. 2 Satz 2 BayNatSchg) -, die durch das Vorhaben erfiillt werden konnen, zu
ermitteln und darzustellen.

Biotische Umweltfaktoren
Flora

Die derzeitige Ursprungsvegetation ist nahezu iiberall in Mitteleuropa vom Menschen mehr oder weniger stark
beeinflusst. Um den Zustand und potentielle Entwicklungsmoglichkeiten von Lebensrdumen richtig zu beurteilen,
sollte das Ausmaf} der menschlichen Einflussnahme auf die Vegetation - und somit auch auf die gesamte darin
vorkommende Tierwelt - bekannt und quantifizierbar sein. Ein Vergleich der realen mit der natiirlichen
Vegetation, wie sie vor dem Einfluss des Menschen bestanden hat, ist vor dem Hintergrund einer seit
jahrtausenden praktizierten Verdanderung der Landschaft und somit auch der Lebensrdume heutzutage nicht mehr
zielfithrend.

Die potentielle natiirliche Vegetation hingegen zeigt auf, wie sich die gegenwirtige Vegetation unter momentanen
Umweltbedingungen ausbilden wiirde, ohne Eingreifen des Menschen. Es wiirde sich in einer gewissen
Sukzessionszeit ein Endzustand (Klimaxgesellschaften im dynamischen Gleichgewicht) entwickeln. (vgl.
Ellenberg 1978)

Auf dem bestehenden Planungsgrundstiick wiirde sich somit iiber unterschiedliche Sukzessionsstadien ein
Eichen-Hainbuchen-Mischwald mit Kieferbeimischung einstellen.

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wurde durch das Biiro Moos, 92281 Konigstein eine spezielle
artenschutzrechtliche Priifung (saP) durchgefiihrt, die der Begriindung als Anlage 2 beigefiigt ist.

Die in der saP empfohlenen Maflnahmen zur Vermeidung wurden in den Bebauungsplan bzw. Griinordnungsplan
festgesetzt.

7.1.5 Schutzgut Mensch (Erholung / Lirm)

Anlagenbezogene Immissionen aus dem Wohnbaugebiet, die angrenzende Nutzungen unzuldssig beeintréchtigen,
sind nicht zu erwarten. Auswirkungen auf die Erholung sind nicht gegeben.

7.1.6 Schutzgut Landschaft

Das Planungsgebiet liegt auf einer Kuppe am Rand der Rezattalaue. Der im Bereich der Eisenbahnstrecke auf der
stidseitigen Einschnittsboschung bestehende Griingiirtel aus Baum und Strauchgewichsen gliedert hier den
Hohensprung der Landschaft und schirmt den Geltungsbereich nach Norden vollstindig ab. Die auf dem
Larmschutzwall geplanten landschaftspflegerischen Ausgleichsmaflnahmen bilden eine weitere Gliederung im
Hohenverlauf. Beginnend bei ca. 392,5 m NN am siidwestlichen Rand des Geltungsbereiches, geht der
Hohenanstieg bis ca. 400 m NN am hochsten Punkt in der Kuppenlage an der Nordseite. Eine Fernwirksamkeit ist
durch die umgebende Begriinung und Bebauung von keiner Himmelsrichtung gegeben.

Die geplante Nutzung fiihrt zu keiner negativen Beeintrachtigung des Landschaftsbildes.

7.1.7 Kaultur- und Sachgiiter

Im Hinblick auf Kultur- und Sachgiiter sind durch die Bebauungsplaniinderung keine Auswirkungen zu erwarten.
In ndherer Umgebung befindet sich keine siedlungsgeschichtlich bedeutende Bausubstanz. Bau- und
Bodendenkmailer, bauliche Ensembles oder markante Einzelbdume sind nicht vorhanden.
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7.2

7.3

Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Die Flidche wiirde bei Nichtdurchfiihrung weiter als Zufahrt und als intensiv genutzte landwirtschaftliche Fliche
genutzt werden.

Allgemein verstindliche Zusammenfassung

Schutzgut Baubedingte Auswirkungen Anlagebedingte Auswirkungen Betriebsbedingte Ergebnis
Auswirkungen
Boden mittlere mittlere mittlere mittlere
Erheblichkeit Erheblichkeit Erheblichkeit Erheblichkeit
Wasser mittlere mittlere mittlere mittlere
Erheblichkeit Erheblichkeit Erheblichkeit Erheblichkeit
Klima/ Luft geringe geringe geringe geringe
Erheblichkeit Erheblichkeit Erheblichkeit Erheblichkeit
Tiere und mittlere mittlere geringe mittlere
Pflanzen Erheblichkeit Erheblichkeit Erheblichkeit Erheblichkeit
Mensch geringe geringe geringe geringe
(Erholung) Erheblichkeit Erheblichkeit Erheblichkeit Erheblichkeit
Mensch geringe geringe geringe geringe
(Larm-
Immissionen) Erheblichkeit Erheblichkeit Erheblichkeit Erheblichkeit
Landschaft geringe gering gering geringe
Erheblichkeit Erheblichkeit Erheblichkeit Erheblichkeit
Kultur- und nicht nicht nicht nicht
Sachgiiter betroften betroffen betroffen betroffen

Griinordnung, Naturschutz und Landschaftspflege

Zur Vermindung der Eingriffe in Natur und Landschaft und Einbindung der Bauwerke in das Landschaftsbild,
sind griinordnerische Maflnahmen notwendig. Ma3nahmen zur Eingriinung und Durchgriinung tragen der
besonderen landschaftlichen Situation Rechnung und sind iiber die textlichen Festsetzungen verbindlich geregelt.

Nach § 18 Abs.1 BNatSchG ist, soweit bei Aufstellung, Anderung, Ergéinzung oder Authebung von Bauleitplinen
oder von Satzungen nach § 34 Absatz 4 Satz 1 Nummer 3 des Baugesetzbuches, Eingriffe in Natur und
Landschaft zu erwarten sind, iiber die Vermeidung, den Ausgleich und den Ersatz nach den Vorschriften des
Baugesetzbuches zu entscheiden.

In welcher Weise die Eingriffsregelung in der Bauleitplanung anzuwenden ist, beurteilt sich nach den
Vorschriften des BauGB. Nach § 1a Abs. 2 Nr. 2 BauGB ist die Eingriffsregelung mit ihren Elementen
Vermeidung und Ausgleich im Bauleitplanverfahren in der Abwigung nach § 1 Abs. 6 BauGB zu
beriicksichtigen. Nach § 1a Abs. 3 BauGB erfolgt der Ausgleich in der Bauleitplanung durch geeignete
Darstellungen und Festsetzungen.
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8.1

Grundlage der naturschutzfachlichen Beurteilung ist das Bundesnaturschutzgesetz sowie das Bayerische
Naturschutzgesetz. Die Ermittlung des erforderlichen Ausgleichs des Eingriffs in Natur und Landschaft erfolgt
nach den Vorgaben des Leitfadens des Bayerischen Staatsministeriums fiir Landesentwicklung und Umweltfragen
(Bayer. STMLU) zur Eingriffsregelung in der Bauleitplanung (ergénzte Fassung von Januar 2003).

Konfliktanalyse und Eingriffsintensitéit

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes gehen eine Reihe von Wirkungen auf das Umfeld aus, die die
Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes und die Nutzungsfihigkeit der schiitzenswerten Naturgiiter
beeintriachtigen konnen. Hierbei ist zwischen baubedingten, anlagebedingten und nutzungsbedingten
Auswirkungen zu unterscheiden. Mogliche Auswirkungen sind nachfolgend stichpunktartig genannt.

Baubedingte Auswirkungen:

- Bodenverdichtung im Arbeitsbereich

- Storungen durch den Baubetrieb

- Gefihrdung des offenen Bodens und des Grundwassers durch Maschinenbetriebsstoffe
- Verminderte Grundwasserneubildung

Anlagebedingte Auswirkungen:

- Flachenentzug durch Nutzungsumwandlung

- Versiegelung des Untergrundes

- Verdnderung des Landschaftsbildes

- Teilweiser Verlust der natiirlichen Bodenfunktionen (Puffer-, Filter-, Speicher-, Produktions- und
Lebensraumfunktion)

Betriebsbedingte Auswirkungen:
- Einwirkungen aus Verkehr

8.1.1Bauliche Anlagen

8.2

Durch Umsetzung des Bebauungsplanes entstehen voraussichtlich 14 Bauparzellen, auf denen Wohn- und
Nebengebdude errichtet werden. Die VerkehrserschlieBung erfolgt iiber eine befestigte ErschlieBungsstral3e.
Wasser der befestigten Flachen wird, soweit es nicht auf den Parzellen versickert, iiber eine
Mischwasserkanalisation abgeleitet.

Eingriffsminimierung, Ausgleichs- und Ersatzmafinahmen

8.2.1 Gesetzliche Rahmenbedingungen von Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen

Um der gesetzlichen Erfordernis, die sich aus den § 15 (1) des BNatSchG ergibt, geniige zu tun, stehen drei
Gruppen von Mafinahmen zu Verfiigung.

An erster Stelle steht prinzipiell, dass vermeidbare Beeintrichtigungen von Natur und Landschaft zu
unterlassen sind. Beeintriachtigungen sind vermeidbar, wenn zumutbare Alternativen, den mit dem Eingriff
verfolgten Zweck am gleichen Ort ohne oder mit geringeren Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft zu
erreichen, gegeben sind.

Nach § 15 (2) des BNatSchG sind unvermeidbare Beeintrichtigungen durch Malnahmen des Naturschutzes und
der Landschaftspflege auszugleichen (Ausgleichsma3nahmen) oder zu ersetzen (ErsatzmaBnahmen).
Ausgeglichen ist eine Beeintrachtigung, wenn und sobald die beeintrdchtigten Funktionen des Naturhaushalts

in gleichartiger Weise wiederhergestellt sind und das Landschaftsbild landschaftsgerecht wiederhergestellt

oder neu gestaltet ist. Ersetzt ist eine Beeintrachtigung, wenn und sobald die beeintrachtigten Funktionen des
Naturhaushalts in dem betroffenen Naturraum in gleichwertiger Weise hergestellt sind und das Landschaftsbild
landschaftsgerecht neu gestaltet ist.
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8.2.2 Begriindung der Beeintrichtigung, Flichenalternativen und Konfliktminimierung -

Der gewihlte Geltungsbereich ist durch die Anbindung an die 3- seitig bestehenden Wohnbaustrukturen des
Umgriffs, der Entwicklung aus dem rechtswirksamen Flachennutzungsplan und der im Umfeld bestehenden
Infrastruktur alternativlos.

Einen Beitrag zur Eingriffsminimierung leisten folgende Punkte:

e Die Wasseraufnahmefihigkeit des Bodens bleibt aufgrund der Festsetzungen zu den Flichenbefestigung und
der Nutzung nicht tiberbauter Fldchen zum Teil erhalten bzw. wird im Bereich der Ausgleichsfldache
verbessert.

e Durch die angestrebte teilweise Versickerung des anfallenden Regenwassers wird die Grundwasserneubildung

positiv beeinflusst.

Der Schadstoff-, Pestizid- und Néhrstoffeintrag aus der Ackerfldche entfillt.

Die Nutzung wird in nicht iiberbauten Bereichen der Acker- und Wiesenflichen extensiviert.

Schmier- und Hydraulikdle von Baufahrzeugen miissen der Wasserschutzklasse 0 entsprechen.

Der Geltungsbereich liegt aulerhalb von Bereichen mit besonderer Bedeutung fiir das Schutzgut Arten und

Lebensridume.

Versorgungsleitungen bestehen in unmittelbarer Ndhe des Geltungsbereiches. Herzustellende Ver- und

Entsorgungseinrichtungen werden gebiindelt.

Durch die Festsetzungen zur Bebauung erfolgt ein sparsamer Umgang mit dem Boden.

GemiB den Festsetzungen zur Griinordnung sind nicht {iberbaute Parzellenfldchen zu begriinen.

Griinordnungsmafnahmen im Geltungsbereich

Festsetzung von Ma3nahmen gemif der saP zur Vermeidung und Sicherung der 6kologischen Funktionalitét

i. S. des § 44 Abs. 5 BNatSchG.

8.2.3 Ermittlung der notwendigen Ausgleichsflichen

Mit der Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplanes mit integriertem Griinordnungsplan ist ein Eingriff im
Sinne des § 15 BNatSchG verbunden. Dieser Eingriff wird ermittelt und durch geeignete Malnahmen
ausgeglichen.

Grundlage fiir die Ausgleichsflichenberechnung ist die Eingriffsregelung in der Bauleitplanung - Bauen im
Einklang mit Natur und Landschaft - des Bay. Staatsministeriums fiir Landesentwicklung und Umweltfragen, in
der ergéinzten und erweiterten Fassung vom Januar 2003.

Zur Anwendung kommt hier Punkt 3.2 Vorgehen nach dem Regelverfahren in vier Arbeitsschritten.

Als Kompensationsfaktor wird, entsprechend der Abb. 7 des Leitfadens zur Eingriffsregelung in der
Bauleitplanung des Bay. Staatsministeriums fiir Landesentwicklung und Umweltfragen, sowie aufgrund der im B-
Plan enthaltenen VermeidungsmaBBnahmen durch Festsetzungen zur Grundwasserneubildung,
Regenwasserriickhaltung und stofflichen Reinigung, Verminderung Schadstoffeintrag aus landwirtschaftlicher
Nutzung, Lage auBerhalb von Bereichen mit besonderer Bedeutung fiir das Schutzgut, Arten und Lebensrdume,
Biindelung von Versorgungsleitungen, sparsamen Umgang mit Boden durch verdichtete Bauweise sowie
Festsetzungen zur Begriinung nicht tiberbauter Grundstiicksfldchen die Faktoren 0,2 — 0,6 gewihlt.

Gemil den Vorgaben des Baugesetzbuches und dem Leitfaden zur Eingriffsregelung in der Bauleitplanung des
Bay. Staatsministeriums fiir Landesentwicklung und Umweltfragen kann der Ausgleich sowohl auf dem
Baugrundstiick selbst als auch auf einem anderen Grundstiick im oder auflerhalb des Geltungsbereichs
durchgefiihrt werden. Aufgrund der erforderlichen Herstellung eines Larmschutzwalls kann die Umsetzung der
AusgleichsmaBBnahmen innerhalb des Geltungsbereichs erfolgen.

Gemil Tabelle zur Ermittlung des Flachenbedarfs fiir Ausgleichsmafnahmen ist ein Flichenbedarf

fiir Ausgleichsmafnahmen von 0,2651ha erforderlich (siehe Anlage 3). Der Ausgleich wird innerhalb des
Geltungsbereiches auf der Fl. Nr. 518 Gemarkung Pleinfeld im Bereich des geplanten Larmschutzwalles
umgesetzt.

Ausgleichsfliche innerhalb des Geltungsbereiches:

A1l Wildhecke aus heimischen Wildstrduchern mit Baumpflanzung
und randlicher Gras- und Krautzone im Bereich des geplanten Larmschutzwall 0,2654 ha
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8.3 Ausgleichsfliache

8.3.1 Ausgleichsfliche A1
Hecke aus heimischen Wildstriuchern mit Baumpflanzung, Gras- und Krautzone sowie siidseitigen
Steinhaufen und Totholzstrukturen im Bereich des geplanten Lirmschutzwalls

Bestand

Die Fldche der Fl. Nr. 518 Gem. Pleinfeld mit einer Grof3e von 0,2654 ha ist im Geltungsbereich des
Bebauungsplanes dargestellt. Die Fliche wird derzeit als Wiesenfldche intensiv genutzt. Auf der Fliche soll ein
Larmschutzwall aus Erdmaterial hergestellt werden.

Okologische Aufwertung
Die dkologische Aufwertung erfolgt durch Umwandlung in eine Hecke aus heimischen Wildstrduchern mit
Baumpflanzung, Gras- und Krautzone sowie siidseitigen Steinhaufen und Totholzstrukturen.

Beschreibung des Lebensraumes

Hecken sind keine natiirlichen Bestandteile unserer Landschaft. Ihre Entstehung und ihren Formenreichtum
verdanken sie dem Menschen. Bereits seit der Jungsteinzeit, als Acker von Weiden abgetrennt werden mussten,
sind Hecken als ,,lebende Zaune* bekannt. In ihrem Erscheinungsbild spiegeln sich die unterschiedliche
Entwicklung und die jeweilige Nutzung der Kulturlandschaft wieder.

Wie kaum ein anderer Lebensraum bieten Hecken eine Vielfalt verschiedenster Lebensbedingungen auf engstem
Raum:

¢ Vom Heckeninneren bis zum Rand sind alle Ubergangszonen von dunkel zu hell, von feucht zu trocken
und von kiihl zu warm auf wenigen Metern anzutreffen.

e Das belaubte Dach ist stindig besonnt, oft windig und meist trocken. Stark besonnt sind auch — je nach
Ausrichtung — die stockwerkartig aufgebauten Heckenseiten, der sogenannte Mantel. Dagegen ist das
blattarme bis blattlose Zentrum in der Regel dunkel und windstill.

e Im Halbschatten liegt der bodennahe Bereich der Hecke, der Saum.

e  Feuchtere Bedingungen finden sich am Trauf, an dem das Regen- und Tauwasser abtropft.

Aufgrund dieses hohen Strukturreichtums stellen Hecken einen besonders wertvollen Lebensraum fiir eine
artenreiche Tier- und Pflanzenwelt dar. Hecken sind Lebensraum vieler Vogel-, Kéfer- und Schmetterlingsarten.
Sie bieten Nahrungs-, Nist- und Rastplitze. Fiir zahlreiche Pflanzen, die auf intensiv genutzten Wiesen und
Ackern nicht mehr leben konnen, sind Heckenrinder letzte Riickzugsgebiete. Auch Arten, die auf immer seltenere
naturnahe Waldrinder angewiesen sind, finden hier Ersatzstandorte.

Fiir Wanderbewegungen von Tieren und Pflanzen bilden Hecken wichtige ,,Stralen®. Sie verbinden einzelne
Lebensrdume und tragen so mafigeblich zum lebenswichtigen Gen-Austausch bei.
Hecken liefern Holz und Wildfriichte und dienen als wertvolle Bienenweide.
Hecken weisen eine Vielzahl nutzbringender Wirkungen fiir die Landwirtschaft auf.
Die giinstigen Auswirkungen auf das Klima der niheren Umgebung reichen bis zur Entfernungen des 30-fachen
der Heckenhohe.
Hecken sind ein ausgezeichneter Windschutz und férdern einen ausgeglichenen Temperatur- und Feuchtehaushalt
in ihrem Einzugsbereich.

-Sie mindern die Windgeschwindigkeit.

-Sie heben die Niederschlagsmenge durch Festhalten des Regens, Auskdmmen des Nebels, durch Raureif- und

Taubildung.
-Sie sorgen fiir die Speicherung der Feuchtigkeit im Tagesverlauf.

Hecken bieten Lebensraum fiir viele Niitzlinge und unterstiitzen so die biologische ,,Schiadlingsbekdmpfung*.
Der freilebenden Tierwelt dienen sie als Riickzugsrdume wihrend der maschinellen Bearbeitung angrenzender
Nutzflichen. Der Standort- und Strukturreichtum der Hecke begiinstigt eine vielfiltige Pflanzenwelt.

An typischen Laubbdumen kommen in Hecken in unserer Region Schwarzerle, Grauerle, Schwarzpappel, Esche,
Traubenkirsche, Eberesche (Vogelbeerbaum), Feldahorn, Winter- und Sommerlinde, Rotbuche, Hainbuche und
Stieleiche vor.
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Zu den bekanntesten Striauchern zéhlen Gewohnlicher und Wolliger Schneeball, Pfaffenhiitchen, Ein- und
Zweigriffliger Weildorn, Salweide, Ohrweide, Liguster, Faulbaum, Schlehe, Berberitze, Kreuzdorn,
Kornelkirsche, Roter Hartriegel, Roter und Schwarzer Holunder, Gemeinde Heckenrose und Kriechrose.

Die Krautsdume weisen je nach Standort unterschiedliche Artenzusammensetzungen auf:

An warmen, trockenen Standorten finden wir u. a. Wilden Majoran, Echtes Johanniskraut, Rainfarn, Gemeinen
Odermennig und Schwalbenwurz.

Nihrstoffreiche und feuchtere Standorte bevorzugen z. B. Gemeiner Beifuss, Grofle Brennessel, Gundelrebe,
Echte Nelkenwurz, Kuckuckslichtnelke und Scharbockskraut.

Am Rand und aus dem Inneren von Hecken schlingen sich Pflanzen wie Klettenlabkraut, Bittersiiler
Nachtschatten, Zaunwinde und Gemeine Waldrebe empor.

Hecken sind ein Paradies fiir Vogel. Rund 70 Vogelarten kommen im Bereich von Hecken vor.

Neuntéter, Dorngrasmiicke, Elster, Goldammer und Heckenbraunelle leben stindig hier. Waldohreule, Pirol,
Turteltaube und Nachtigall gehen in der Hecke auf Nahrungssuche. Am Boden briiten das inzwischen selten
gewordene Rebhuhn und der selten gewordene Fasan.

An Bliiten und auf den Blittern findet man Kéfer, Bienen und Hummeln. In den Knospen schmarotzen
Gallwespen. Florfliegen und Kreuzspinnen gehen auf die Jagd nach Beutetieren.

Hecken sind besonders reich an Schmetterlingen. So haben die Raupen von Tagpfauenauge, Kleinem Fuchs,
Distelfalter, Admiral, Segelfalter und Schlehenzipfelfalter hier ihre Kinderstube. Auf Nahrungssuche gaukeln
Trauer- und Kaisermantel, Aurorafalter und Grofles Ochsenauge die Hecke entlang.

Laubfrosch, Erdkrote und Buschschnecke suchen unter Asthaufen oder in den Hohlungen alter Baumstiimpfe
Schutz vor austrocknender Sonne und winterlicher Kilte. An warmen Stellen vor der Hecke sonnen sich
Zauneidechse, Blindschleiche und Schlingnatter.

Fuchs, Iltis, Wiesel, Marder und Igel leben gern in Hecken, der Feldhase findet Einstand und Nahrung.

Zur optimalen Gestaltung der Hecke als Lebensraum fiir Vogelarten und Reptilien wird eine Pflanzung mit
innerer Strukturierung vorgenommen. Es gibt Zonen mit liickiger Bepflanzung, Bereiche die nur Schlehen und
niedrige Strducher umfassen und solche mit hauptsichlich hoheren Gehdlzarten. Die AuBenlinie der Hecke ist
unregelmiBig mit Buchten und Vorspriingen.

Das Landschaftsbild wird durch strukturierte Hecken und Baumpflanzungen aufgewertet.
Durch die geplante Ausgleichsfldache entstehen Vernetzungsstrukturen zu den umliegenden Waldsdumen.

Umsetzung

Die Heckenpflanzung mit Gras- und Krautzone und siidseitigen Steinhaufen und Totholzstrukturen erstreckt sich
langs des geplanten Liarmschutzwalls auf der gesamten Fliche der FI. Nr. 518 der Gemarkung Pleinfeld. Die
Heckenpflanzung erfolgt abschnittsweise 3 — 5 reihig mit Baumpflanzungen der Kategorie I in Abstéinden von ca.
20 m. Bei einer Pflanzendichte von 1 Pflanze auf 1,5 m? werden ca. 400 Pflanzen benotigt.

Die Pflanzenqualitit der Wildhecken aus heimischen Wildstrauchern wurde im Hinblick auf spitere
Pflegemallnahmen so gewihlt, das Entwicklungs- und Unterhaltungspflegemanahmen nicht notig werden.
Nachfolgende Pflanzenlisten enthalten Geholze und Straucher, die im Planungsgebiet Verwendung finden. Die
Arten- und Sortenauswahl richtet sich zum einen nach den Vorgaben des Kreisfachberaters fiir Gartenbau und
Landespflege am Landratsamt Weilenburg - Gunzenhausen und nach der jeweiligen PNV (potentielle natiirliche
Vegetation) im Bereich der Planung.

Baumpflanzung Kategorie I

Pflanzenmindestanforderung: 3xv, Hochstamm, StU12

1 Stiick Acer platanoides Spitzahorn

2 Stiick Juglans regia Walnuf3

2 Stiick Pyrus pyraster Wildbirne

1 Stiick Prunus avium Vogelkirsche
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9.

1 Stiick Quercus robur Stieleiche
2 Stiick Sorbus domestica Speierling
1 Stiick Sorbus torminalis Elsbeere

Wildhecke aus heimischen Wildstrauchern und Baumen I1. und II1. Ordnung (400 Pflanzen)

20 Stiick Acer campestre Feldahorn Hei 2xv. 150 — 175
10 Stiick Betula pendula Sandbirke Hei 2xv. 150 - 200
20 Stiick Carpinus betulus Hainbuche Hei 2xv. 175 - 200

10 Stiick Sorbus aucuparia Vogelbeere Hei 2xv. 150 — 200
10 Stiick Sorbus domestica Speierling Hei 2xv. 125 — 150
10 Stiick Sorbus torminalis Elsbeere Hei 2xv. 125 — 150

Pflanzenmindestanforderung: v.Str. 60 - 100

40 Stiick Cornus mas Kornelkirsche
40 Stiick Cornus sanguinea Roter Hartriegel
25 Stiick Corylus avellana Haselnuss

40 Stiick Euonymus europaeus Pfaffenhiitchen
25 Stiick Lonicera xylosteum  Heckenkirsche

40 Stiick Prunus spinosa Schlehe

25 Stiick Rhamnus frangula Faulbaum

30 Stiick Rosa canina Gemeine Heckenrose
25 Stiick Sambucus nigra Schwarzer Holunder

10 Stiick Sambucus racemosa  Roter Holunder
20 Stiick Viburnum lantana Wolliger Schneeball

Pflege und Unterhalt

Hecken sind durch das Naturschutzerginzungsgesetz (NatEG) vom 29.06.1962 besonders geschiitzt. Davon
unberiihrt ist die ordnungsgeméle Nutzung, die den Bestand erhilt.

Hecken werden seit jeher vom Menschen geformt und genutzt. Fiir ihren Erhalt reicht es hdufig nicht aus, sie
einfach sich selbst zu tiberlassen. Damit Hecken ihre Wirkung fiir Naturhaushalt und Landschaftsbild langfristig
behalten, bediirfen sie der regelmifBigen Pflege.

Im Rahmen der Energiewende hat die Nutzung als wertvolles Heizgut aus reiner Sonnenenergie wieder an
Bedeutung gewonnen. Die notwendige Verjiingung von Hecken muss durch landschaftspflegerische Malnahmen
sichergestellt werden. Die ausgewéhlten Strauchgehdlze lassen sich bei Bedarf auch zuriicksetzen und kénnen so
in iiblicher Weise durch den Betreiber selbst oder durch den Landschaftspflegeverband gepflegt werden.

Hecken sind in Abstéinden von 8 bis 15 Jahren ,,auf den Stock zu setzten, soweit als naturschonenste Pflege, die
Entnahme von Einzelgeholzen, nicht ausreicht. Dazu werden die ausschlagfihigen Geholze ungefihr eine
Handbreit iiber dem Boden abgeschnitten. Hecken sollten nur abschnittsweise gepflegt werden, um in den
anderen Bereichen der Hecke eine hohe Vegetationsdichte zu erhalten (,,Umtriebspflege*). Als Faustregel gilt,
pro Jahr nicht mehr als ca. 1/5 der Heckenlénge auf den Stock zu setzten. Einzelne Bdume und Straucher als
,Uberhilter* sollten erhalten bleiben. Schnittgut ist abzutransportieren. Hecken diirfen nur in der Zeit der
Vegetationsruhe (1. September bis 28. Februar) gepflegt werden.

Krautsdume sind in der Regel alle 3-5 Jahre zu méihen und das Mihgut zu entfernen.

Voraussichtliche Auswirkungen bei Verwirklichung der Planung

9.1 Nachteile durch die Verwirklichung der Bebauungsplaninderung auf die personlichen Lebensumstidnde der im

Gebiet wohnenden Menschen sind nicht zu erwarten.

9.2 Im Aufstellungsverfahren erfolgt die friihzeitige Biirger- und Behordenbeteiligung nach § 3 Abs. 1 und

§ 4 Abs. 1 BauGB.
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