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Art der baulichen Nutzung

Gewerbegebiet nach § 8 BauNV0

Maf der baulichen Nutzung
Grundflachenzahl als Hdchstgrenze

Geschassflichenzahl als Hachstgrenze

Bauweisen, Baulinien, Baugrenzen

abuweichende Bauweise

nach § 22 Abs. 4 BauNV(Q
nur Satteldach zuldssig
nur Pultdach zuldssig
nur Flachdach zulassig
Oachneigung van — his
Baugrenze

maximal zuléssige Firsthahe

Verkehrsflachen
Straflenverkehrstlache
Fuflueg mit begleitendem Grin

Strafenkegrenzungslinia

Hauptversorgungs— und Hauptabwasserleitungen
pberirdische Leitung (110 kV Freileitung der N-ergiel
Schutzzane mit Mafangokbe

unterirische Leitungen:

Fernwasserleitung
Schutzzone nit Nafangoke

Gasleitung

Stramleitung N—ergie

Flachen fur Versorgungsaniagen

Trafostation

Grinflachen

affentliche Grunflache

Flache mit Grinordnung

Planungen, Nutzungsregelungen, Mafnahmen und
Flachen fur Mafnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung van Natur und Landschaft

Anpflanzen van Baumen

Anpflanzen van Strauchern

Sanstige Festsetzungen

HE

mit Leitungsrecht belastete Flache

Grenze des raunlichen Geltungshereiches

Sichtdreieck

Vermutungsflache fur Badendenkmaler

gemdf} Art. 7 Denkmalschutzgesetz (0SchGl

411/252

£Qq, 00 ——

397,22
®

Flache, die van der Bekauung freizuhalten ist

Planzeichen fir Hinweise
bestehende Grundstiicksgrenze
geplante Grundsticksgrenze
Mafle in Metern

bestehendes Gehdude

Flurnummer

Hohenschichtlinie

Hohenkate

Grundstiickshedart bei Ausbau B2

Augleichsflache

Art der baulichen Nutzung

Grundflachenzahl (GRZ}

Geschassflachenzahl (GFZ)

Bauuweise

Oachfarm und Dachneigung

maximale Firsthahe

moximal zul@ssiger, innissionswirksamer, taktmaximalbewerteter,

flichenbezagener S
tags

challleistungspegel
nachts

Festsetzungen durch Text

1.

3.2

3.3

4.3

4.4
4.6

4.7

8.2

8.3

8.4

9.1
9.2

10.

Art der baulichen Nutzung
Gewerbegebiet gemaR § 8 BauNvVO

MafR der baulichen Nutzung
Als hochstzulassiges Mal3 der baulichen Nutzung werden innerhalb des Baufensters eine Grundflachenzahlvon 0,6 und
eine Geschossflachenzahl von 1,2 festgesetzt.

Bauweise

Die Gberbaubaren Grundstiicksflachen sind durch die zeichnerische Darstellung in Form von Baugrenzen festgesetzt. Bei
der Ausnutzung der festgesetzten Giberbaubaren Grundsticksflachen sind die Bestimmungen des Art. 6 Abs. 4 und 5 der
BayBO beziglich Abstandsflachen einzuhalten.

Im Geltungsbereich wird als abweichende Bauweise nach § 22 Abs. 4 BauNVO festgesetzt. Die abweichende Bauweise
wird als offene Bauweise definiert, wobei Gebaudelangen tber 50,00m zulassig sind.

Die Herstellung von Stellplatzen ist auch auf3erhalb der Baugrenze zulassig.

Gestaltung der Gebdude und Grundstiicke

Fir die Gebaude sind gleich geneigte Satteldacher, Flachdéacher oder Pultdacher mit einer Dachneigung zwischen
0° und 45° zulassig.

Grelle Farbtdne, polierte und spiegelnde Oberflachen sowie Fassadenverkleidungen aus Fliesen sind fir AuBenwande
unzulassig.

Die Firsthohe darf, bezogen auf das mittlere Gelandeniveau der GebaudeaulRenwand, max. 12,00m oder max. 14,00m
entsprechend dem jeweiligen Eintrag in der Nutzungsschablone betragen.

Kellergeschosse sind auftriebsicher und wasserdicht herzustellen. Die Errichtung von Dranagen ist unzulassig.

Dachaufbauten in Form von Sonnenkollektoren und Photovoltaikanlagen sowie Wandverkleidungen zur Energiegewinnung
sind zul&ssig.

Werbeanlagen dirfen, soweit nicht am Giebel angebracht, nicht oberhalb der Dachtraufe ange ordnet werden.
Werbeanlagen dirfen eine EinzelgréRe von 10 m2 und eine GesamtgréRe von 20 m2nicht Giberschreiten. Blinkende und
sich bewegende Werbung ist unzuldssig.

Werbeanlagen dirfen nicht auf die Bundesstral3e B 2 ausgerichtet sein und nicht dazu geeignet sein, den B 2 — Verkehr zu
geféhrden.

Einfriedungen

Zulassige Einfriedungen sind Maschendrahtzaune, Stabgitterzaune und lebende Hecken aus heimischen Laubgehdlzen mit
bis zu 2m Héhe. Soweit die Geldndeverhaltnisse dies erfordem, sind Mauern bis zu einer Héhe von 1,0 m zulassig.

Es wird empfohlen, Abgrabungen und Bdschungen zwischen den einzelnen Grundstiicken als Boschungen miteiner
Neigung nicht steiler als 1 : 2 auszubilden und zu bepflanzen.

Sichtdreiecke
Innerhalb der Sichtdreiecke sind Einrichtungen und Bepflanzungen mit einer Hohe von mehr als 0,90m unzuléssig.

Flachenbefestigung

Die Flachenbefestigungen sind méglichst versiegelungsarm z. B. Betonpflaster mit offener Fuge oder Dranpflaster
herzustellen.

Bitumindse Befestigungen und Betonflachen sind nur in Bereichen mit entsprechenden betrieblichen Erfordernissen wie
z. B. Fahrgassen, Waschplatze oder Tankstellen zulassig.

Entwasserung

Betriebsflachen mit Schmutzwasseranfall diirfen zur Begrenzung der Einleitung in das weiterfihrende Ortsnetz max. 5 I/s je
ha Parzellenflache in den Schmutzwasserkanal einleiten. Ausnahmen hiervon kdnnen im Einvernehmen mit dem Markt
Pleinfeld zugelassen werden, soweit Einleitungskontingente aus anderen Bauparzellen nicht genutzt werden.

Fir dariber hinaus anfallendes Schmutzwasser ist eine nach den Regelwerk DW A-A 117 fiir n = 0,2 bemessene
Rickhaltung oder die Reinigung auf dem Betriebsgelande mit wasserrechtlicher Erlaubnis nachzuweisen.

Regenwasser ist, soweit die Untergrundverhaltnisse dies ermdglichen, nach den Grundséatzen der Verordnung Uber die
erlaubnisfreie schadlose Versickerung von gesammelten Niederschlagswasser (Niederschlagswasserfreistellungs-
verordnung NWFreiV), den technischen Regeln zum schadlosen Einleiten von gesammelten Niederschlagswasser in das
Grundwasser (TRENGW) sowie den Grundséatzen der Regelwerke DWA A 138 und DWAM 153 zu versickern.

Eine Baugrunduntersuchung des Ing.-Biliros Pattloch vom 24.01.2013 mit Bestimmung der kf-Werte liegt beim Markt
Pleinfeld vor.

Notlberlaufe von Versickerungsanlagen sowie Regenwasserablaufe bei ungeeigneten Bodenverhaltnissen kdnnen, bei
Parzellen ohne direkten Anschluss an die langs des Ottmarsfelder Weges geplante Versickermulde, an den in der
Fahrbahn hergestellten RW-Kanal angeschlossen werden.

Oberflachen aus Zink, Kupfer und Blei sind zur Einhaltung der Technischen Regeln zum schadlosen Einleiten von
Niederschlagen in das Grundwasser nur bis zu einer Gesamtflache von 50 m2 zulassig.

Hinsichtlich des Umgangs mit wassergefahrdenden Stoffen (Ole, Schmierstoffe, Lacke u.v.m.) ist das WHG

(W asseriausiaiisyeseiz), das BayW G (Bayeiisciies Wasseiygeseiz) sowie die VAwWS (Veroidnung zuin Uingaiy it
wassergefahrdenden Stoffen) zu beachten.

Mit wassergefahrdenden Stoffen ist so umzugehen, dass keine Verunreinigung von Boden oder Gewassern erfolgen kann.
Sofem ein Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen erfolgt, istim Rahmen des jeweiligen Genehmigungsantrags fir die
Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen nachzuweisen, dass die einschlagigen Gesetze und Regelungen
eingehalten werden.

Grinordnung
Die MaRnahmen der Griinordnung gemaf Planblatt sind einzuhalten.

Das Anlegen von Hecken zur Grundstiicksabgrenzung wird gestattet. Hierauf ist zu achten, dass nur standortgerechte
Pflanzen und Geholze zum Einsatz kommen. Nadelgehélze sind fir Hecken und Pflanzungen unzul&ssig. Die nicht
Uberbauten oder befestigten Grundstiicksflachen sind ausreichend zu begriinen oder zu bepflanzen.

Die als Anlage 3 zur Begriindung beigefiigten Artenauswahlliste fir Geholzpflanzungen wird e mpfohlen.

Immissionsschutz

10.1 Fir den Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Gewerbepark I1“ wurde, unter Einbeziehung des stidlich anschlieRenden

Gewerbegebietes, durch die Bauphysik Ingenieurgesellschaft mbH Messinger + Schwarz (BIG), Ruckersdorfer Stral3e 57,
90552 Rothenbach a. d. Pegnitz, eine schalltechnische Untersuchung durchgefiihrt. Der gutachterliche Bericht Nr.
1010/1788A ist als Anlage 4 der Begriindung beigefugt.

10.2 In den jeweiligen Teilgebieten sind nur Anlagen und Betriebe zulassig, deren Schallemissionen die im Planblatt in der

Nutzungsschablone enthaltenen maximal zulassigen, immissionswirksamen, flachenbezogenen Schallleistungspegel L.wa*
nicht iberschreiten.

10.3 Durch Vorlage eines schalltechnischen Gutachtens ist auf der Grundlage der Beurteilungsvorschrift,, Technische Anleitung

zum Schutz gegen Larm“ (TA Larm) vom 26.08.1998 nachzuweisen, dass die Immissionsiichtwertanteile nicht
Uberschritten werden, die sich aus den festgesetzten immissionswirksamen, flachenbezogenen Schallleistungspegeln
(Flachenkontingente) ergeben.

Das schalltechnische Gutachten ist bei jedem Genehmigungsantrag auch bei Genehmigung im Freistellungsverfahren
beizulegen.

10.4 Unabhéangig von den Festlegungen der Flachenkontingente diirfen die Gerauschimmissionen eines Betriebes auf den

benachbarten Grundstiicken innerhalb des Gewerbeparks Il die Immissionsrichtwerte fiir Gewerbegebiete nach Ziff. 6.1,
Buchstabe b TA Larm von 65 /50 dB(A) tags/nachts nicht Giberschreiten, soweit nicht im Rahmen bestehender
bauaufsichtlicher Genehmigungen Anderes festgelegt wurde.

10.5 Die baulichen Anlagen sind so zu errichten, dass keine Gefahren, vermeidbare Nachteile oder Belastigungen durch

11.

12.

13.

14.

chemische oder physikalische Einwirkungen entstehen.

Schutzzone 110 kV Freileitung

Die Nutzungsbeschrankungen im Bereich der Schutzzone der 110 kV Freileitung sind der Anlage 1 der Begriindung zu
entnehmen.
Mit den Bauantragsunterlagen ist eine Einzelfallprifung des Netzbetreibers fiir das jeweilige Bauvorhaben vorzulegen.

Schutzzone Fernwasserleitung

Die Nutzungsbeschrankungen im Bereich der Schutzzone der Fernwasserleitungen sind der Anlage 2 der Begrindung zu
entnehmen.

Fachliche Informationen und Empfehlungen der N-ergie Netz GmbH

Eine Versorgung des Gebiets mit Erdgas ist aufgrund der vorhandenen Erdgasleitung grundsatzlich méglich. Dies ist
jedoch vom Bedarf der Grundstiickseigentiimer und von der Wirtschaftlichkeit der Leitungsverlegungen abhangig.

Zwischen geplanten Baumstandorten und den erdverlegten Versorgungsleitungen ist nach DVGW Regelwerk, Arbeitsblatt
GW 125 ,Baumpflanzungen im Bereich unterirdischer Versorgungsleitungen“ ein Abstand von 2,50m einzuhalten.

Fachliche Information des Bay. Landesamtes fiir Denkmalpflege

14.1Im Bereich der festgesetzten Vermutungsflachen erfolgt im Vorgriff auf eine zukinftige Bebauung der Humusabtrag bzw.

Sondage unter fachlicher Begleitung durch das Landesamt fiir Denkmalpflege.

14.2 Nach dem Ergebnis des Oberbodenabtrags hat der Grundstiickseigentiimer eine sachgerechte archéologische

Ausgrabung im Einvernehmen und unter der fachlichen Aufsicht des Bayerischen Landesamts fliir Denkmalpflege zur
Sicherung und Dokumentation aller von der geplanten MaBnahme betroffe nen Bode ndenkmaler durchzufthren. Grundlage
hierfiir sind die Vorgaben zur Dokumentation archaologischer Ausgrabungen in Bayern

(http://www.blfd .bayern.de/medien/vorg_doku_arch_ausg.pdf) und gegebenenfalls eine Leistungsbeschreibung des
Bayerischen Landesamts fiir Denkmalpflege.

14 .3Der Grundstickseigentimer hat alle Kosten der fachlichen Begleitung des Oberbodenabtrags und der Ausgrabungen zu

tragen.

14.4 Mit den bauseits erforderlichen Erdarbeiten darf erst begonnen werden, wenn vorhandene Bodendenkmaler sachgerecht

freigelegt, dokumentiert und geborgen wurden.

14 5FUr den Bereich auRerhalb der Vermutungsflachen gilt,

dass eventuell zu Tage tretende Bodendenkmaler (unter anderem auffallige Bodenverfarbungen, Holzreste, Mauern,
Metallgegenstande, Steingerate, Scherben und Knochen) der Meldepflichtan das Bay. Landesamt fir Denkmalpflege
unterliegen oder die Untere Denkmalschutzbehoérde gem. Art. 8 Abs. 1 —2 DSchG einzuschalten ist.

Verfahrensvermerke

Der Markt Pleinfeld hat in der Sitzung vom die Aufstellung des Bebauungsplans flr

das Gewerbegebiet ,,Gewerbepark I1“ in Pleinfeld beschlossen.
Der Aufstellungsbeschluss wurde am ortsliblich bekanntgegeben.

Pleinfeld, den

Siegel Miehling, 1. Blrgermeister

Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemar § 3 Abs. 1 BauGB mit 6ffentlicher Darlegung und Anhérung
sowie die frihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange gemaf § 4 Abs. 1
BauGB hat fur den Entwurf des Bebauungsplans fur das Gewerbegebiet ,Gewerbepark II* in der Fassung vom
bis

in der Zeit vom stattgefunden.

Pleinfeld, den

Siegel Miehling, 1. Blrgermeister
Der Entwurf des Bebauungsplans fur das Gewerbegebiet ,Gewerbepark II* in der Fassung vom
wurde mit der Begriindung gemaf3 § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit von

bis

offentlich ausgelegt. Ort und Dauer der Auslegung

wurden am ortsublich bekanntgegeben mit dem Hinweis, dass jeder wahrend der

Auslegungsfrist die Unterlagen einsehen und Stellungnahmen abgeben kann.
Parallel dazu wurde die Anhdrung der Trager 6ffentlicher Belange gemald §8 4 Abs. 2 BauGB durchgefiihrt.
Pleinfeld, den

Siegel Miehling, 1. Blrgermeister

Der Markt Pleinfeld hat mit Beschluss des Gemeinderates vom den Entwurf des

Bebauungsplans fir das Gewerbegebiet ,Gewerbepark II* in der Fassung vom

gemal § 10 BauGB als Satzung beschlossen.
Pleinfeld, den

Siegel Miehling, 1. Blrgermeister

Der Satzungsbeschluss wurde am gemal § 10 Abs. 3 BauGB ortsiblich bekannt

gemacht. Mit der Bekanntmachung trat der Bebauungsplans fir das Gewerbegebiet ,Gewerbepark I in

Pleinfeld in der Fassung vom in Kraft.

Pleinfeld, den

Siegel Miehling, 1. Burgermeister
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Bebauungsplan mit Gridnordnungsplan
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Markt Pleinfeld

Aufgestellfs: Pleinfeld, den 10.02.2011
Erganzt: Pleinfeld, den 06.10.2011
Erganzt: Pleinfeld, den 07.03.2013
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VNI Ingenieurbtire  flr Tiefbau GmbH
Nordring & 21785 Pleinfeld
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