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Anlass zur Aufstellung des Bebauungsplanes

Vom Haupt- und Finanzausschuss des Marktes Pleinfeld wurde in der 6ffentlichen Sitzung am 05.08.2010 die
Aufstellung des Bebauungsplanes ,,Gewerbepark 11 gemiB § 1 Abs. 3 und § 2 Abs. 1 BauGB beschlossen.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes ,,Gewerbeparkt II*“ dient der Erweiterung im nordlichen Anschluss an das
bestehende Gewerbegebiet ,,Gewerbepark Pleinfeld*®.

Planungsrechtliche und ortliche Gegebenheiten

Der Markt Pleinfeld liegt im nordlichen Bereich des Landkreises Weilenburg - Gunzenhausen. Pleinfeld ist
derzeit iiber die Abfahrten Pleinfeld - Nord und Pleinfeld - Siid an die am 6stlichen Ortsrand verlaufende B 2
angeschlossen. Die StaatsstraBe St 2222 (Pleinfeld - Gunzenhausen) verlauft am siidlichen Ortsrand und miindet
an der Abfahrt Pleinfeld - Siid in die B 2. Nach Norden in Richtung Spalt fiihrt die WUG 18. Die WUG 18 in
Richtung Fiegenstall wurde aus dem Ortsbereich nach Siiden verlegt und bindet an die B 2 und die Staatsstralle
St 2222 an. Die Kreisstrae WUG 15 fiihrt nach Osten in Richtung Walting, Thalmissing, BA Niirnberg -
Miinchen. Durch den Markt Pleinfeld verlaufen die Eisenbahnstrecken Niirnberg - Miinchen und Pleinfeld -
Nordlingen.

Der Markt Pleinfeld ist im Regionalplan 8 als Unterzentrum zur Versorgung der Bevolkerung im Nahbereich mit
Giitern und Dienstleistungen des qualifizierten Grundbedarfs festgelegt. Pleinfeld soll zur Sicherung und
Herstellung einer gleichwertigen und flichendeckenden Versorgung der Bevolkerung innerhalb der
aufgabenbezogenen zentraldrtlichen Ausstattung bevorzugt entwickelt werden. Die Einzelhandelszentralitit ist
moglichst dauerhaft zu sichern. Die Arbeitsplatzzentralitit ist moglichst dauerhaft zu sichern und weiter zu
entwickeln. Die Versorgungszentralitit ist durch die Ausstattung mit den Giitern und Dienstleistungen des
qualifizierten Grundbedarfs moglichst dauerhaft zu sichern.

Das Gemeindegebiet ist der naturrdumlichen Einheit ,,Frinkisches Keuper - Lias - Land” und deren Untereinheit
Mittelfrinkisches Becken (113) zuzuordnen. Die Schwibische Rezat teilt das Mittelfrinkische Becken in das
”Siidliche Spalter Hiigelland” und die ”Rother Sandplatten”. Auf dem Gemeindegebiet sind iiberwiegend arme
Verwitterungsbdden des anstehenden sandigen Keupers sowie pleistozidne Aufschiittungssande der Schwibischen
Rezat vorzufinden. Der Planungsbereich liegt am stlichen Rand des Rezattales im Ubergang zum Anstieg an die
Albhochfldache im Bereich des mittleren Burgsandsteines.

Vorfluter ist die Schwibische Rezat ein Gewisser II. Ordnung.
Gewisserfolge: Schwibische Rezat - Rednitz — Main - Rhein

Durch den im Jahr 2000 eingeweihten Brombachsee wurden gro3e Flichen des Gemeindegebietes geflutet.
Auswirkungen der SeenbaumaBnahme sind die Verlagerung von Verkehrsstromen und strukturelle Anderungen
des Raumes zum Erholungsgebiet. Mallgebliche Impulse sind hiervon in der Gastronomie, bei Beherbergungs-,
Freizeit- und Unterhaltungseinrichtungen entstanden.

Der Planungsbereich liegt im Geltungsbereich des mit Schreiben der Regierung von Mittelfranken vom
28.05.2001 Az 20-603.17-19/77 genehmigten Flichennutzungsplanes. Im Flichennutzungsplan ist der
Planungsbereich als gewerbliche Baufliche ausgewiesen.

Stidtebauliche Zielsetzung ist die geordnete Bebauung des geplanten Gewerbegebietes zur Sicherung des
Standortes fiir heimische Gewerbebetriebe sowie die Ansiedlung von Gewerbebetrieben zur Schaffung von
Arbeitspldtzen im Sinne der Zielsetzungen des Regionalplanes.

Die Aufstellung erfolgt im Regelverfahren.

Lage, GrofSe und Beschaffenheit des Gewerbegebiets

Der Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplans liegt im Siidosten von Pleinfeld und erstreckt sich auf die
Flur-Nummern 1016 — 1019, 1028 sowie Teilbereiche der Flur Nummern 1031, 1040 und 1015. Der
Geltungsbereich schlie3t im Westen an den parallel zur die Bundesstrale B2 verlaufenden Flurweg Fl. Nr. 1015
Gem. Pleinfeld, im Norden und im Nord-Osten an eine bestehende Ortsstralle und an landwirtschaftliche
Nutzflichen und im Siiden an das bestehende Gewerbegebiet an. Das Areal ist nach Norden geneigt.

Die Zufahrt erfolgt von der Kreisstrae WUG 18 iiber das bestehende Gewerbegebiet bzw. von der bestehenden
Ortsstralle im Norden.
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Fldchenbilanz

Bruttobauland 6,496 ha
Verkehrsflidchen 0,397 ha
Ausgleichsfliche im Geltungsbereich 0,365 ha
Bruttoflache ( Flache Geltungsbereich ) 7,258 ha

Fiir folgende Leitungen bestehen Dienstbarkeiten und Leistungsrechte auf den Baugrundstiicken im
Geltungsbereich:

- 110 kV Freileitung in Nord — Siid Richtung (Betreiber: N-ergie Netz GmbH).
Die Schutzzonenbreite von 17,7m wurde im Planblatt eingetragen.
Nutzungsbeschriankungen im Bereich der Schutzzone siehe Anlage 1

- Fernwasserleitungen DN 1200 St und DN 1200 SpB mit Fernwirkkabeln in Nord — Siid Richtung und
Entleerleitungen nach Westen zur Schwibischen Rezat (Betreiber: Zweckverband Wasserversorgung
Frankischer Wirtschaftsraum — WEFW)

Fiir die beiden Fernleitungen ist je eine beschrinkt personliche Dienstbarkeit mit einem Schutzstreifen von je
5,0m beiderseits der Leitungsachsen eingetragen. Da die beiden Fernleitungen parallel mit einem Achsabstand
von ca. 7,50m verlegt sind, ergibt sich ein Schutzstreifen mit einer Gesamtbreite von ca. 17,50m.
Nutzungsbeschrinkungen im Bereich der Schutzzone der Fernwasserleitungen sieche Anlage 2

Weitere Leitungen und Einrichtungen bestehen im Bereich offentlicher Flachen und Verkehrsanlagen.

Abgeriickt durch einen Griinweg tangiert der Geltungsbereich im Siidosten eine Waldflidche. Die Baugrenze
wurde in diesem Bereich so festgelegt, dass eine Baumfallgrenze von 25m gewihrleistet ist.

Die Festlegung des Geltungsbereichs wurde mit dem geplanten Ausbau der am westlichen Rand gelegenen

Bundesstrale B 2 abgestimmt. Der erforderliche Flachenbedarf zur B 2 — Verbreiterung wird nicht vom
Geltungsbereich iiberlagert.

Bauliche Nutzung

Art der baulichen Nutzung

Der Geltungsbereich wird als Gewerbegebiet GE gemall § 8 BauNVO ausgewiesen.
Es gilt die abweichende Bauweise nach § 22 Abs. 4 BauNVO. Die abweichende Bauweise wird als offene
Bauweise definiert, wobei Gebdudeldngen iiber S0m zuldssig sind.

MabB der baulichen Nutzung

Als hochstzuldssiges Mal} der baulichen Nutzung wird innerhalb der Baugrenze eine Grundflichenzahl von 0,6
und eine Geschossflichenzahl von 1,2 festgesetzt.

ErschlieBung

VerkehrserschlieBung

Die VerkehrserschlieBung erfolgt iiber geplante ErschlieBungsstraen im Anschluss an bereits bestehende
ErschlieBungsstralen des Gewerbegebiets ,,Gewerbepark Pleinfeld*.

Wasserversorgung

Die Wasserversorgung erfolgt durch die Gemeindewerke Pleinfeld. Das bestehende Netz ist in der Lage, die
zusitzliche Wassermenge bereitzustellen. Die Wasserversorgungsleitungen sind in unmittelbarer Nidhe vorhanden
und werden im Bereich der geplanten ErschlieBungsstraen verlangert.

Die Loschwasserversorgung ist durch die Wasserversorgungsanlage sichergestellt.
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Abwasserbeseitigung

Der Geltungsbereich wird wie folgt entwissert:

Schmutzwasserkanile werden in den geplanten ErschlieBungsstralen (Verldngerung Strale ,,.Gewerbepark,, und
,,Postleitenweg,,) und parallel zum Ottmarsfelder Weg zum geplanten Pumpwerk am nordlichen Ende der
Postleitenstra3e hergestellt. Vom geplanten Pumpwerk wird das Schmutzwasser iiber eine Druckleitung zur
Abwasseranlage im bestehenden Baugebiet ,,Gewerbepark Pleinfeld“ BA 1 gefordert und iiber bestehende
Rohrleitungen dem lidngs der Schwibischen Rezat bestehenden Talsammler zugefiihrt. Die Rohrleitungen im
Baugebiet ,,Gewerbepark Pleinfeld* wurden bereits fiir die zu erwartende Belastung aus dem BA II dimensioniert.
Die Herstellung des Schmutzwasserkanals erfolgt mit Rohrleitungen DN 200 aus PP/PE Rohren.
Grundstiicksanschliisse werden mit Rohrleitungen DN 150 aus PP/PE Rohren hergestellt. Im Querungsbereich der
Fernwasserleitung werden Stahlschutzrohre eingebaut.

Betriebsfldchen mit Schmutzwasseranfall diirfen zur Begrenzung der Einleitung in das weiterfithrende Ortsnetz
max. 5 1/s je ha Parzellenfldache in den Schmutzwasserkanal einleiten. Ausnahmen hiervon kdnnen im
Einvernehmen mit dem Markt Pleinfeld zugelassen werden, soweit Einleitungskontingente aus anderen
Bauparzellen nicht genutzt werden.

Fiir dariiber hinaus anfallendes Schmutzwasser ist eine nach DWA A 117 fiir n = 0,2 bemessene Riickhaltung
oder die Reinigung auf dem Betriebsgelinde mit wasserrechtlicher Erlaubnis nachzuweisen.

Regenwasser der Bauparzellen sollte in Zisternen gespeichert oder, soweit die Baugrundverhiltnisse dies
ermoglichen, auf den Parzellengrundstiicken versickert werden. Hierbei sind die Verordnungen iiber die
erlaubnisfreie schadlose Versickerung von gesammeltem Niederschlagswasser, wie die Niederschlagswasser-
Freistellungsverordnung - NWFreiV vom 1. Januar 2000 mit Anderung vom 1.10.2008, die Technischen Regeln
zum schadlosen Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser in das Grundwasser (TRENGW) vom 30.
Januar 2009 sowie die Regelwerke DWA-A 138 Planung, Bau und Betrieb von Anlagen zur Versickerung von
Niederschlagswasser und DWA-M 153 Handlungsempfehlungen zum Umgang mit Regenwasser zu beachten.
Fiir befestigte Flachen, fiir die der Anwendungsbereich nach § 1 NWFreiV ausgeschlossen ist, ist eine
Wasserrechtliche Erlaubnis beim Landratsamt Weillenburg — Gunzenhausen zu beantragen.

Liangs des Ottmarsfelder Weges Fl. Nr. 1040 Gemarkung Pleinfeld wird die 8 m breite Griinflache als
Sickermulde ausgebildet, in die das Regenwasser der anschlieBenden Parzellen eingeleitet und versickert wird.
Nicht an die Sickermulde anschlieende Grundstiicke erhalten einen Anschluss an den in der Fahrbahn
hergestellten Regenwasserkanal an den, bei zur Versickerung ungeeigneten Boden, die Regenentwisserung bzw.
die Notiiberlidufe der Versickerung angeschlossen werden. Der in den Fahrbahnen hergestellte Regenwasserkanal
wird ebenfalls an die Sickermulde ldngs des Ottmarsfelder Weges angeschlossen. Die Fahrbahnentwisserung der
Strale ,,Gewerbepark™ erfolgt iiber eine muldenférmige Ausbildung des geplanten Parkstreifens mit Einleitung in
die Versickermulde. Die Fahrbahnentwisserung der Postleitenstrale wird iiber Fahrbahnrandbegrenzungen bzw.
Sinkkisten in die Entwisserungsmulde eingeleitet. Fiir die Versickerung des Regenwassers wird ein
Wasserrechtsverfahren vom Markt Pleinfeld durchgefiihrt.

Der Notiiberlauf der Versickermulde wird im Gelidndetiefpunkt mit einer Rohrleitung zu einem bestehenden
Teich auf der Fl. Nr. 1044 Gem. Pleinfeld mit Vorflut zum Arbach hergestellt.

Abfallentsorgung

Die Miillabfuhr erfolgt durch ein vom Landkreis Weilenburg — Gunzenhausen beauftragtes Unternehmen.
Sammelstellen fiir Wertstoffe sowie ein Wertstoffhof sind im Gemeindegebiet vorhanden.

Stromversorgung

Die Stromversorgung erfolgt durch die Gemeindewerke Pleinfeld durch Erweiterung des bereits im
anschlieBenden Gebiet bestehenden Netzes.

Immissionen
Fiir den Geltungsbereich des Bebauungsplans ,,Gewerbepark II* wurde von der Bauphysik-Ingenieurgesellschaft

mbH Messinger + Schwarz, Rothenbach a. d. Pegnitz eine schalltechnische Untersuchung durchgefiihrt. Der
gutachterliche Bericht Nr. 1010/1788A in der Fassung vom 15.12.2010 liegt der Begriindung als Anlage 4 bei.
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Die schalltechnische Vertriglichkeit des Gewerbeparks gegeniiber der nidhestgelegenen Wohngebietsnutzung soll
iiber die Festsetzung von immissionswirksamen flachenbezogenen Schallleistungspegeln geregelt werden.
Konkret steuert diese Emissionsgrofie, die von einem Gewerbefldchenelement emittierte Schalleistung, indem
dieser (Betriebs-) Flidche ein Kontingent an den zuldssigen Gesamtimmissionen fiir die vorliegenden
Schutzobjekte in der Nachbarschaft zugewiesen wird. Der immissionswirksame flichenbezogene
Schallleistungspegel Ly, in dB(A) ist das logarithmische Ma8 fiir die im Mittel je Quadratmeter Fliche
abgestrahlte Schallleistung.

Die Ermittlung der Gerduschkontingente erfolgt nach den Rechenvorschriften der DIN 18005/01. Bei diesem
Verfahren wird neben der Distanz zwischen Schallquelle und Immissionsort (Abstandsmaf}) auch die eintretende
Luft- und Bodenabsorption sowie die Zusatzdimpfung durch Hindernisse wie z. B. Gelandeerhdhungen etc. mit
beriicksichtigt. Weitere Angaben zum Berechnungsverfahren sind dem beigefiigten Gutachten zu entnehmen.

Damit zukiinftig die Vertriglichkeit des Gewerbegebiets gewihrleistet ist, wurden fiir alle Teilbereiche des
Gewerbegebietes entsprechende maximale Larmkontingente in Form von immissionswirksamen,
flichenbezogenen Schallleistungspegeln fiir die Tag- und Nachtzeit ermittelt. Die Werte der Teilbereiche sind der
jeweiligen Nutzungsschablone auf dem Planblatt zu entnehmen.

Bei jedem Genehmigungsantrag auch bei Genehmigung im Freistellungsverfahren ist anhand eines
schalltechnischen Gutachtens auf der Grundlage der Beurteilungsvorschrift ,,Technische Anleitung zum Schutz
gegen Liarm* (TA Larm) vom 26.08.1998 nachzuweisen, dass die Immissionsrichtwertanteile nicht iiberschritten
werden, die sich aus den festgesetzten immissionswirksamen, flichenbezogenen Schallleistungspegeln
(Flachenkontingente) ergeben.

Unabhingig von den Festlegungen der Flichenkontingente diirfen die Gerdauschimmissionen eines Betriebes auf
den benachbarten Grundstiicken innerhalb des Gewerbegebiets die Immissionsrichtwerte fiir Gewerbegebiete
nach Ziff. 6.1, Buchstabe b TA Liarm von 65 / 50 dB(A) tags/nachts nicht iiberschreiten.

Umweltbericht

Bestandsaufnahme, Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen einschlieBSlich der Prognose
bei Durchfiihrung der Planung

7.1.1 Schutzgut Boden

Der Naturraum 113 ist in seinem Gesamtbereich durch die sog. Sandstein-Keuper-Landschaft geprigt, die die
erste Stufe im fiir den Landkreis typischen 3-Schichtstufenaufbau darstellt. Der Burgsandstein des Keupers, der
iiber dem Blasensandstein des Keupers liegt, zeichnet sich hier mit seinen Bdden oft durch Bodensédure und
Néhrstoffarmut aus. Nadelholzer - hier Kiefernwilder - auf besseren Standorten mit Eiche und Buche
beigemischt, bestimmen das Waldbild in dieser geologischen Formation.

Ackerbauliche Nutzung findet auf den besseren, flach talwirts geneigten Boden statt.

Durch Fldchenbeanspruchung greift das Baugebiet in das Schutzgut Boden ein, das iiber Wirkungsketten mit allen
anderen Elementen des Naturhaushaltes verkniipft ist.

Das Gewerbegebiet hat eine Fliche von 7.258 ha, auf der die natiirlichen Bodenfunktionen (Puffer-, Filter-,
Speicher-, Produktions- und Lebensraumfunktion) in Teilbereichen verloren gehen.

Im Bereich der entstehenden, extensiv genutzten Flachen und der geplanten Ausgleichsflichen wird im Vergleich
zum derzeitigen Zustand eine Verbesserung erreicht.

7.1.2 Schutzgut Wasser

Der nordlich gelegene Arbach, der in der Ortslage von Peinfeld in die Schwibische Rezat miindet, und die
Schwibische Rezat sind die natiirlichen Gewisser im unmittelbaren Umfeld des Geltungsbereiches. Im
Geltungsbereich und seiner Umgebung besteht keine Wasserschutzgebietsausweisung.

Auf der iiberbauten Fldche wird durch die Versiegelung der Oberfliachenabfluss erhoht und beschleunigt sowie
das Riickhaltevolumen des Bodens verringert. Die Grundwasserneubildungsrate wird in diesem Bereich reduziert.
Die Festsetzungen beinhalten, mit Ausnahme der Bereiche die besonderen betrieblichen Belangen dienen, die
Befestigung der Betriebsflichen mit wasserdurchlissigen Beldgen. Eine Beeinflussung von Fliefrichtung und
Grundwasserstinden ist nicht anzunehmen. Einen Eintrag von Schadstoffen durch Diingung und Spritzmittel wird
es in Zukunft nicht mehr geben. Durch die geplante Entwisserungsanlage ist gewihrleistet, dass Niederschlige
nahezu vollstindig im Geltungsbereich versickert werden.
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7.1.3 Schutzgut Klima/ Luft

Die mittlere Jahrestemperatur liegt zwischen +8 und +10 °C. Niederschldge sind in einer Hohe von ca. 650 mm
im Jahr zu erwarten.

Die offenen, landwirtschaftlich genutzten Flachen im Umfeld des Planungsgebietes zihlen hier zu den
Kaltluftabflussflichen im weiteren Einzugsbereich der Schwibischen Rezat. Ein Einfluss auf die
Luftaustauschprozesse, der nicht durch die bestehende Nutzung bereits gegeben ist, ist durch den Bebauungsplan
nicht zu erwarten. Lediglich im direkten Umfeld der Gebédude und der versiegelten Flichen kommt es zu einer
Verinderung des Mikroklimas und der Ausbildung von Wirmeinseln.

7.1.4 Schutzgut Pflanzen und Tiere

Durch die bestehende, intensive landwirtschaftliche Nutzung des Geltungsbereichs ist ein Vorkommen
gefidhrdeter Tier- und Pflanzenarten auszuschlie3en.

7.1.5 Schutzgut Mensch (Erholung/ Lirm)

Immissionen aus dem Geltungsbereich des geplanten Bebauungsplans, die angrenzende Nutzungen unzuléssig
beeintrichtigen, sind gemal dem vorliegenden Schallschutzgutachten und den darin enthaltenen maximal
zuldssigen immissionswirksamen, taktmaximalbewerteten, flichenbezogenen Schallleistungspegel bzw. der
Grenzwerte gemdl TA Liarm, die als Festsetzungen in den Bebauungsplan iibernommen wurden, nicht zu
erwarten. Auswirkungen auf die Erholung sind nicht gegeben.

7.1.6 Schutzgut Landschaft

Das Planungsgebiet liegt am siidlichen Rand des Arbachtales im Einzugsbereich der Rezattalaue und ist durch
einen Hohenriicken nordwestlich von Pleinfeld vom Brombachtal bzw. Brombachsee getrennt. Das nach Norden
zum Arbach abfallende Gelinde ist durch Wald-, Feld- und Geholzstrukturen gegliedert.

Beginnend bei ca. 394 m NN am Tiefpunkt des Ottmarsfelder Wegs, geht der Hohenanstieg bis ca. 400 m NN am
hochsten Punkt der siidlichen Gelandekuppe.

Der Geltungsbereich ist aus allen Himmelsrichtungen nur wenig einsehbar. Im Norden und Osten befinden sich
bewaldete Hohenriicken ohne Kuppenausblick. Im Siiden besteht eine Hohenkuppe bzw. Abschirmung durch das
bestehende Gewerbegebiet. Im Westen befindet sich die hoher gelegene Bebauung der Ortslage von Pleinfeld.
Die westlich vorbeifiihrende Bundesstrae B2 verlauft in einem tiefen Einschnitt.

Die geplante Nutzung ergibt keine negative Beeintrachtigung des Landschaftsbildes.

Zur besseren Gestaltung des Uberganges in die freie Natur und zur Gestaltung des Ortsrandes wurden
AusgleichsmalBinahmen so festgesetzt, dass eine zukiinftige Randeingriinung nach Norden und Westen entsteht,
die gemeinsam mit der auf den Bauparzellen zusitzlich umzusetzenden Griinordnung den Raum gliedert und
MaBstiblichkeit vermittelt.

7.1.7 Kaultur- und Sachgiiter

7.2

Im Hinblick auf Kultur- und Sachgiiter sind durch die Bebauungsplandnderung keine negativen Auswirkungen zu
erwarten. In niherer Umgebung befindet sich keine siedlungsgeschichtlich bedeutende Bausubstanz.
Baudenkmiiler, bauliche Ensembles oder markante Einzelbiaume sind nicht vorhanden.

Durch das Landesamt fiir Denkmalpflege wurden 3 Vermutungsfldachen fiir Bodendenkmiler benannt, die
entsprechend in den Festsetzungen beriicksichtigt wurden. Im Bereich der Vermutungsflichen werden im Vorab
unter der fachlichen Begleitung durch das Landesamt fiir Denkmalpflege Sondagen durchgefiihrt bzw. der Humus
abgetragen.

Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Die Flidche wiirde bei Nichtdurchfithrung weiter intensiv landwirtschaftlich genutzt werden.
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7.3  Allgemein verstindliche Zusammenfassung

Schutzgut Baubedingte Anlagebedingte Betriebsbedingte Ergebnis
Auswirkungen Auswirkungen Auswirkungen

Boden mittlere mittlere geringe mittel
Erheblichkeit Erheblichkeit Erheblichkeit

Wasser mittlere geringe geringe mittel
geringe Erheblichkeit Erheblichkeit

Klima/ Luft geringe geringe geringe gering
Erheblichkeit Erheblichkeit Erheblichkeit

Tiere und geringe geringe geringe gering

Pflanzen Erheblichkeit Erheblichkeit Erheblichkeit

Mensch geringe geringe geringe gering

(Erholung) Erheblichkeit Erheblichkeit Erheblichkeit

Mensch (Ldrm- geringe mittlere mittlere mittel

Immissionen) Erheblichkeit Erheblichkeit Erheblichkeit

Landschaft geringe gering gering gering
Erheblichkeit Erheblichkeit Erheblichkeit

Kultur- und evtl. sind Bodendenkmiler  nicht nicht evtl.

Sachgiiter betroffen betroffen betroffen betroffen

8. Griinordnung, Naturschutz und Landschaftspflege

Zur Vermindung der Eingriffe in Natur und Landschaft und Einbindung der Bauwerke in das Landschaftsbild,
sind griilnordnerische Manahmen notwendig. MaBnahmen zur Eingriinung und Durchgriinung tragen der
besonderen landschaftlichen Situation Rechnung und sind iiber die textlichen Festsetzungen verbindlich geregelt.

Nach § 18 Abs.1 BNatSchG ist, soweit bei Anderung, Ergiinzung oder Authebung von Bauleitplinen oder von
Satzungen nach § 34 Absatz 4 Satz 1 Nummer 3 des Baugesetzbuches, Eingriffe in Natur und Landschaft zu
erwarten sind, iiber die Vermeidung, den Ausgleich und den Ersatz nach den Vorschriften des Baugesetzbuches

zu entscheiden.

In welcher Weise die Eingriffsregelung in der Bauleitplanung anzuwenden ist, beurteilt sich nach den
Vorschriften des BauGB. Nach § la Abs. 2 Nr. 2 BauGB ist die Eingriffsregelung mit ihren Elementen

Vermeidung und Ausgleich im Bauleitplanverfahren in der Abwigung nach § 1 Abs. 6 BauGB zu

beriicksichtigen. Nach § 1a Abs. 3 BauGB erfolgt der Ausgleich in der Bauleitplanung durch geeignete

Darstellungen und Festsetzungen.

Grundlage der naturschutzfachlichen Beurteilung ist das Bundesnaturschutzgesetz sowie das Bayerische
Naturschutzgesetz. Die Ermittlung des erforderlichen Ausgleichs des Eingriffs in Natur und Landschaft erfolgt
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nach den Vorgaben des Leitfadens des Bayerischen Staatsministeriums fiir Landesentwicklung und Umweltfragen
(Bayer. STMLU) zur Eingriffsregelung in der Bauleitplanung (erginzte Fassung von Januar 2003).

8.1 Konfliktanalyse und Eingriffsintensitit

Vom Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplanes sind eine Reihe von Wirkungen auf das Umfeld zu
erwarten, die die Leistungsfihigkeit des Naturhaushaltes und die Nutzungsfahigkeit der schiitzenswerten
Naturgiiter beeintrachtigen konnen. Hierbei ist zwischen baubedingten, anlagebedingten und betriebsbedingten
Auswirkungen zu unterscheiden.

Mogliche Auswirkungen sind nachfolgend stichpunktartig genannt:

Baubedingte Auswirkungen:

- Bodenverdichtung im Arbeitsbereich

- Storungen durch den Baubetrieb

- Gefdhrdung des offenen Bodens und des Grundwassers durch Maschinenbetriebsstoffe
- Verminderte Grundwasserneubildung

Anlagebedingte Auswirkungen:

- Flachenentzug durch Nutzungsumwandlung

- Versiegelung des Untergrundes

- Veridnderung des Landschaftsbildes

- Teilweiser Verlust der natiirlichen Bodenfunktionen (Puffer-, Filter-, Speicher-, Produktions- und
Lebensraumfunktion)

Betriebsbedingte Auswirkungen:

- Einwirkungen aus betrieblichen Anlagen
- Einwirkungen aus Verkehr

8.2 Auswirkung der Mafinahme auf die Schutzgiiter

8.2.1Flora
Wie dargestellt, gehen durch die im Geltungsbereich gelegenen Bauparzellen intensiv genutzte
landwirtschaftliche Fliachen verloren. Fiir den Geltungsbereich sind keine Biotope der amtlichen Biotopkartierung
verzeichnet.

8.2.2Fauna
Der Verlust des Lebensraumes fiir an landwirtschaftliche Nutzflichen angepasste Lebewesen.

8.2.3Boden

Teilweiser Verlust der natiirlichen Bodenfunktionen (Puffer-, Filter-, Speicher-, Produktions- und
Lebensraumfunktion).

8.2.4 Wasserhaushalt
Durch Versiegelungsmafnahmen entsteht eine verminderte Grundwasserneubildung, die iiber Festsetzungen und
den geplanten Regenwasserbewirtschaftungsmanahmen nahezu vollstindig ausgeglichen wird.

8.3 Auswirkungen auf das Landschaftsbild

Aufgrund der geringen Einsehbarkeit sind nur geringe Auswirkungen auf das Landschaftsbild gegeben.
Soweit iberhaupt sind Auswirkungen nur im Nahbereich wirksam.

8.4 Eingriffsminimierung, Ausgleichs- und Ersatzmafinahmen

8.4.1 Gesetzliche Rahmenbedingungen von Ausgleichs- und Ersatzmafinahmen

Seite 8



Begriindung zum Bebauungsplan ,,Gewerbepark IT” Stand 07.03.2013

Um der gesetzlichen Erfordernis, die sich aus den § 15 (1) des BNatSchG ergeben, geniige zu tun, stehen drei
Gruppen von MaBinahmen zu Verfiigung.

An erster Stelle steht prinzipiell, dass vermeidbare Beeintrichtigungen von Natur und Landschaft zu
Unterlassen sind. Beeintrachtigungen sind vermeidbar, wenn zumutbare Alternativen, den mit dem Eingriff
verfolgten Zweck am gleichen Ort ohne oder mit geringeren Beeintrichtigungen von Natur und Landschaft zu
erreichen, gegeben sind.

Nach § 15 (2) des BNatSchG sind unvermeidbare Beeintrichtigungen durch Mafnahmen des Naturschutzes und
der Landschaftspflege auszugleichen (Ausgleichsmainahmen) oder zu ersetzen (Ersatzmafinahmen).
Ausgeglichen ist eine Beeintrichtigung, wenn und sobald die beeintrichtigten Funktionen des Naturhaushalts

in gleichartiger Weise wiederhergestellt sind und das Landschaftsbild landschaftsgerecht wiederhergestellt

oder neu gestaltet ist. Ersetzt ist eine Beeintrichtigung, wenn und sobald die beeintrichtigten Funktionen des
Naturhaushalts in dem betroffenen Naturraum in gleichwertiger Weise hergestellt sind und das Landschaftsbild
landschaftsgerecht neu gestaltet ist.

8.4.2 Begriindung der Beeintrichtigung, Flichenalternativen und Konfliktminimierung -

Der gewihlte Geltungsbereich ist durch die Anbindung an die bestehenden Strukturen des Bauabschnitts I, der
Entwicklung aus dem rechtswirksamen Flidchennutzungsplan und bestehenden Infrastruktur alternativlos.

Einen Beitrag zur Eingriffsminimierung leisten folgende Punkte:

e Die Wasseraufnahmefahigkeit des Bodens bleibt aufgrund der Festsetzungen zu den Flachenbefestigung und
der Nutzung nicht iiberbauter Flichen zum Teil erhalten bzw. wird im Bereich der Ausgleichsflidche
verbessert.

e Durch die geplante Regenwasserbewirtschaftung mit Riickhaltung, stoffliche Reinigung und Versickerung des

anfallenden Regenwassers ist die Grundwasserneubildung nahezu unverindert.

Der Schadstoff-, Pestizid- und Niahrstoffeintrag aus der Ackerfliche entfillt.

Die Nutzung wird in groen Bereichen der Ackerfliche extensiviert.

Schmier- und Hydraulikdle von Baufahrzeugen miissen der Wasserschutzklasse 0 entsprechen.

Der Geltungsbereich liegt aulerhalb von Bereichen mit besonderer Bedeutung fiir das Schutzgut Arten und

Lebensrdume.

Versorgungsleitungen bestehen teilweise. Herzustellende Ver- und Entsorgungseinrichtungen werden

gebiindelt.

Durch eine verdichtete Bebauung erfolgt ein sparsamer Umgang mit dem Boden.

Gemil den Festsetzungen zur Griilnordnung sind nicht iiberbaute Parzellenflachen zu begriinen.

Verwendung wassergebundener Beldge fiir Geh- u. Radweg.

Randeingriinung an der Westseite des Geltungsbereiches.

8.5 Ermittlung der notwendigen Ausgleichsfléichen

Mit der Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplanes mit integriertem Griinordnungsplan ist ein Eingriff im
Sinne des § 15 BNatSchG verbunden. Dieser Eingriff wird ermittelt und durch geeignete Ma3nahmen
ausgeglichen.

Grundlage fiir die Ausgleichsflachenberechnung ist die Eingriffsregelung in der Bauleitplanung - Bauen im
Einklang mit Natur und Landschaft - des Bay. Staatsministeriums fiir Landesentwicklung und Umweltfragen, in
der ergiinzten und erweiterten Fassung vom Januar 2003.

Zur Anwendung kommt hier Punkt 3.2 Vorgehen nach dem Regelverfahren in vier Arbeitsschritten.

Als Kompensationsfaktor wird, entsprechend der Abb. 7 des Leitfadens zur Eingriffsregelung in der
Bauleitplanung des Bay. Staatsministeriums fiir Landesentwicklung und Umweltfragen, sowie aufgrund der im B-
Plan enthaltenen Vermeidungsmafnahmen durch Festsetzungen zur Grundwasserneubildung,
Regenwasserriickhaltung und stofflichen Reinigung, Verminderung Schadstoffeintrag aus landwirtschaftlicher
Nutzung, Lage auBlerhalb von Bereichen mit besonderer Bedeutung fiir das Schutzgut, Arten und Lebensriume,
Biindelung von Versorgungsleitungen, sparsamen Umgang mit Boden durch verdichtete Bauweise sowie
Festsetzungen zur Begriinung nicht iiberbauter Grundstiicksflachen der Faktor 0,3 gewihlt.

Gemail den Vorgaben des Baugesetzbuches und dem Leitfaden zur Eingriffsregelung in der Bauleitplanung des
Bay. Staatsministeriums fiir Landesentwicklung und Umweltfragen kann der Ausgleich sowohl auf dem
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Baugrundstiick selbst als auch auf einem anderen Grundstiick im oder auBerhalb des Geltungsbereichs
durchgefiihrt werden. Durch den Markt Pleinfeld wurde eine teilweise Umsetzung der Ausgleichsmafinahmen
innerhalb und teilweise auBerhalb des Geltungsbereichs festgelegt.

GemiB Tabelle zur Ermittlung des Flichenbedarfs fiir AusgleichsmaBnahmen ist ein Flichenbedarf
fiir Ausgleichsmafnahmen von 2,068 ha erforderlich. ( sieche Anlage 5)

Ausgleichsfléichen innerhalb des Geltungsbereiches:

A1 Griinstreifen mit Hecken- u. Baumpflanzung 0,365 ha
Ausgleichsfléiichen auBSerhalb Geltungsbereich:

A2 Magerwiese auf der Ostlichen Teilfliche Fl. Nr. 1031 Gem. Pleinfeld 0,586 ha
A3 Sandachsenfliche auf einer Teilfliche Fl. Nr. 1071 Gem. Pleinfeld 1,117ha
Ausgleichsfléiche gesamt 2.068 ha

8.6 Ausgleichsflichen

8.6.1 Ausgleichsfliiche Al
Muldenformiger Griinstreifen mit Baum- und Strauchpflanzung, Gras- und Krautzone

Bestand

Die Fldche mit einer GroBe von 0,365 ha ist im Geltungsbereich des Bebauungsplanes dargestellt und verlauft mit
8 m Breite parallel zum Ottmarsfelder Weg entlang der nordlichen Grenze des Geltungsbereiches. Die Fliche
wird derzeit als Ackerfldche intensiv genutzt.

Okologische Aufwertung

Die okologische Aufwertung erfolgt durch Umwandlung in eine extensiv gepflegte Gras- und Krautzone mit
Baum- und Strauchpflanzung. Der Griinstreifen wird auch zur Versickerung von Regenwasser zur
Grundwasserneubildung genutzt, so dass auch wechselfeuchte Standorte entstehen.

Beschreibung des Lebensraumes

Hecken sind keine natiirlichen Bestandteile unserer Landschaft. Ihre Entstehung und ihren Formenreichtum
verdanken sie dem Menschen. Bereits seit der Jungsteinzeit, als Acker von Weiden abgetrennt werden mussten,
sind Hecken als ,,Jebende Zdune* bekannt. In ihrem Erscheinungsbild spiegeln sich die unterschiedliche
Entwicklung und die jeweilige Nutzung der Kulturlandschaft wieder.

Wie kaum ein anderer Lebensraum bieten Hecken eine Vielfalt verschiedenster Lebensbedingungen auf engstem
Raum:

e Vom Heckeninneren bis zum Rand sind alle Ubergangszonen von dunkel zu hell, von feucht zu trocken
und von kithl zu warm auf wenigen Metern anzutreffen.

e Das belaubte Dach ist standig besonnt, oft windig und meist trocken. Stark besonnt sind auch — je nach
Ausrichtung — die stockwerkartig aufgebauten Heckenseiten, der sogenannte Mantel. Dagegen ist das
blattarme bis blattlose Zentrum in der Regel dunkel und windstill.

Im Halbschatten liegt der bodennahe Bereich der Hecke, der Saum.
Feuchtere Bedingungen finden sich am Trauf, an dem das Regen- und Tauwasser abtropft.

Aufgrund dieses hohen Strukturreichtums stellen Hecken einen besonders wertvollen Lebensraum fiir eine
artenreiche Tier- und Pflanzenwelt dar. Hecken sind Lebensraum vieler Vogel-, Kifer- und Schmetterlingsarten.
Sie bieten Nahrungs-, Nist- und Rastplitze. Fiir zahlreiche Pflanzen, die auf intensiv genutzten Wiesen und
Ackern nicht mehr leben konnen, sind Heckenrinder letzte Riickzugsgebiete. Auch Arten, die auf immer seltenere
naturnahe Waldrinder angewiesen sind, finden hier Ersatzstandorte.

Fiir Wanderbewegungen von Tieren und Pflanzen bilden Hecken wichtige ,,Stralen®. Sie verbinden einzelne
Lebensraume und tragen so mageblich zum lebenswichtigen Gen-Austausch bei.

Hecken liefern Holz und Wildfriichte und dienen als wertvolle Bienenweide.

Hecken weisen eine Vielzahl nutzbringender Wirkungen fiir die Landwirtschaft auf.
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Die giinstigen Auswirkungen auf das Klima der ndheren Umgebung reichen bis zur Entfernungen des 30-fachen
der Heckenhdhe.
Hecken sind ein ausgezeichneter Windschutz und fordern einen ausgeglichenen Temperatur- und Feuchtehaushalt
in ihrem Einzugsbereich.
-Sie mindern die Windgeschwindigkeit.
-Sie heben die Niederschlagsmenge durch Festhalten des Regens, Auskdmmen des Nebels, durch Raureif- und
Taubildung.
-Sie sorgen fiir die Speicherung der Feuchtigkeit im Tagesverlauf.

Hecken bieten Lebensraum fiir viele Niitzlinge und unterstiitzen so die biologische ,,Schidlingsbekdmpfung*.
Der freilebenden Tierwelt dienen sie als Riickzugsraume wihrend der maschinellen Bearbeitung angrenzender
Nutzfldchen. Der Standort- und Strukturreichtum der Hecke begiinstigt eine vielfiltige Pflanzenwelt.

An typischen Laubbdumen kommen in Hecken in unserer Region Schwarzerle, Grauerle, Schwarzpappel, Esche,
Traubenkirsche, Eberesche (Vogelbeerbaum), Feldahorn, Winter- und Sommerlinde, Rotbuche, Hainbuche und
Stieleiche vor.

Zu den bekanntesten Strduchern zidhlen Gewohnlicher und Wolliger Schneeball, Pfaffenhiitchen, Ein- und
Zweigriffliger Weildorn, Salweide, Ohrweide, Liguster, Faulbaum, Schlehe, Berberitze, Kreuzdorn,
Kornelkirsche, Roter Hartriegel, Roter und Schwarzer Holunder, Gemeinde Heckenrose und Kriechrose.

Die Krautsiume weisen je nach Standort unterschiedliche Artenzusammensetzungen auf:

An warmen, trockenen Standorten finden wir u. a. Wilden Majoran, Echtes Johanniskraut, Rainfarn, Gemeinen
Odermennig und Schwalbenwurz.

Nihrstoffreiche und feuchtere Standorte bevorzugen z. B. Gemeiner Beifuss, Grofle Brennessel, Gundelrebe,
Echte Nelkenwurz, Kuckuckslichtnelke und Scharbockskraut.

Am Rand und aus dem Inneren von Hecken schlingen sich Pflanzen wie Klettenlabkraut, Bittersiier
Nachtschatten, Zaunwinde und Gemeine Waldrebe empor.

Hecken sind ein Paradies fiir Vogel. Rund 70 Vogelarten kommen im Bereich von Hecken vor.

Neuntdter, Dorngrasmiicke, Elster, Goldammer und Heckenbraunelle leben stindig hier. Waldohreule, Pirol,
Turteltaube und Nachtigall gehen in der Hecke auf Nahrungssuche. Am Boden briiten das inzwischen selten
gewordene Rebhuhn und der selten gewordene Fasan.

An Bliiten und auf den Blittern findet man Kéfer, Bienen und Hummeln. In den Knospen schmarotzen
Gallwespen. Florfliegen und Kreuzspinnen gehen auf die Jagd nach Beutetieren.

Hecken sind besonders reich an Schmetterlingen. So haben die Raupen von Tagpfauenauge, Kleinem Fuchs,
Distelfalter, Admiral, Segelfalter und Schlehenzipfelfalter hier ihre Kinderstube. Auf Nahrungssuche gaukeln
Trauer- und Kaisermantel, Aurorafalter und Grofles Ochsenauge die Hecke entlang.

Laubfrosch, Erdkréte und Buschschnecke suchen unter Asthaufen oder in den Hohlungen alter Baumstiimpfe
Schutz vor austrocknender Sonne und winterlicher Kilte. An warmen Stellen vor der Hecke sonnen sich
Zauneidechse, Blindschleiche und Schlingnatter.

Fuchs, Iltis, Wiesel, Marder und Igel leben gern in Hecken, der Feldhase findet Einstand und Nahrung.

Zur optimalen Gestaltung der Hecke als Lebensraum fiir Vogelarten und Reptilien wird eine Pflanzung mit
innerer Strukturierung vorgenommen. Es gibt Zonen mit liickiger Bepflanzung, Bereiche die nur Schlehen und
niedrige Straucher umfassen und solche mit hauptsiachlich hoheren Geholzarten. Die Auflenlinie der Hecke ist
unregelmifBig mit Buchten und Vorspriingen.

Das Landschaftsbild wird durch strukturierte Hecken und Baumpflanzungen aufgewertet.
Durch die geplante Ausgleichsfliche entstehen Vernetzungsstrukturen zu den umliegenden Waldsdumen und zur
Ausgleichsfliche A2

Umsetzung

Die Heckenpflanzung mit Gras- und Krautzone erstreckt sich langs des Ottmarsfelder Weges in einer
Gesamtldange von ca. 450m. Die Heckenpflanzung erfolgt abschnittsweise 3 — 5 reihig mit Baumpflanzungen der
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Kategorie I in Abstéinden von ca. 20 m. Bei einer Pflanzendichte von 1 Pflanze auf 1,5 m? werden ca. 800
Pflanzen bendtigt.

Die Pflanzenqualitit der Wildhecken aus heimischen Wildstrduchern wurde im Hinblick auf spitere
Pflegemalnahmen so gewihlt, das Entwicklungs- und Unterhaltungspflegemafnahmen nicht ntig werden.
Nachfolgende Pflanzenlisten enthalten Gehdlze und Straucher, die im Planungsgebiet Verwendung finden. Die
Arten- und Sortenauswahl richtet sich zum einen nach den Vorgaben des Kreisfachberaters fiir Gartenbau und
Landespflege am Landratsamt Weiflenburg - Gunzenhausen und nach der jeweiligen PNV (potentielle natiirliche
Vegetation) im Bereich der Planung.

Baumpflanzung Kategorie I

Pflanzenmindestanforderung: 3xv, Hochstamm, StU12

Stiick Sorbus domestica  Speierling

Stiick Sorbus torminalis Elsbeere

2 Stiick Acer platanoides  Spitzahorn

3 Stiick Juglans regia Walnuf3

3 Stiick Pyrus pyraster Wildbirne

3 Stiick Prunus avium Vogelkirsche
2 Stiick Quercus robur Stieleiche

4

4

3

Stiick Tilia cordata Linde

Wildhecke aus heimischen Wildstriuchern und Béumen I1. und ITI. Ordnung (800 Pflanzen)

40 Stiick Acer campestre Feldahorn Hei 2xv. 150 - 175
20 Stiick Betula pendula Sandbirke Hei 2xv. 150 - 200
40 Stiick Carpinus betulus  Hainbuche Hei 2xv. 175 - 200
20 Stiick Sorbus aucuparia Vogelbeere Hei 2xv. 150 — 200
20 Stiick Sorbus domestica Speierling Hei 2xv. 125 - 150
20 Stiick Sorbus torminalis Elsbeere Hei 2xv. 125 - 150

Pflanzenmindestanforderung: v.Str. 60 - 100

80 Stiick Cornus mas Kornelkirsche

70 Stiick Cornus sanguinea Roter Hartriegel

80 Stiick Corylus avellana Haselnuss

80 Stiick Euonymus europaeus Pfaffenhiitchen

50 Stiick Lonicera xylosteum Heckenkirsche

80 Stiick Prunus spinosa Schlehe

50 Stiick Rhamnus frangula Faulbaum

60 Stiick Rosa canina Gemeine Heckenrose
30 Stiick Sambucus nigra Schwarzer Holunder
20 Stiick Sambucus racemosa Roter Holunder

40 Stiick Viburnum lantana Wolliger Schneeball
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Pflege und Unterhalt

Hecken sind durch das Naturschutzergidnzungsgesetz (NatEG) vom 29.06.1962 besonders geschiitzt. Davon
unberiihrt ist die ordnungsgeméile Nutzung, die den Bestand erhilt.

Hecken werden seit jeher vom Menschen geformt und genutzt. Fiir ihren Erhalt reicht es hdufig nicht aus, sie
einfach sich selbst zu iiberlassen. Damit Hecken ihre Wirkung fiir Naturhaushalt und Landschaftsbild langfristig
behalten, bediirfen sie der regelméfigen Pflege.

Im Rahmen der Energiewende hat die Nutzung als wertvolles Heizgut aus reiner Sonnenenergie wieder an
Bedeutung gewonnen. Die notwendige Verjiingung von Hecken muss durch landschaftspflegerische Mafnahmen
sichergestellt werden. Die ausgewihlten Strauchgehdlze lassen sich bei Bedarf auch zuriicksetzen und kénnen so
in tiblicher Weise durch den Betreiber selbst oder durch den Landschaftspflegeverband gepflegt werden.

Hecken sind in Abstdnden von 8 bis 15 Jahren ,,auf den Stock zu setzten®, soweit als naturschonenste Pflege, die
Entnahme von Einzelgehdlzen, nicht ausreicht. Dazu werden die ausschlagfihigen Gehdlze ungefihr eine
Handbreit iiber dem Boden abgeschnitten. Hecken sollten nur abschnittsweise gepflegt werden, um in den
anderen Bereichen der Hecke eine hohe Vegetationsdichte zu erhalten (,,Umtriebspflege*). Als Faustregel gilt,
pro Jahr nicht mehr als ca. 1/5 der Heckenldnge auf den Stock zu setzten. Einzelne Baume und Straucher als
..Uberhilter sollten erhalten bleiben. Schnittgut ist abzutransportieren. Hecken diirfen nur in der Zeit der
Vegetationsruhe (1. September bis 28. Februar) gepflegt werden.

Krautsdume sind in der Regel alle 3-5 Jahre zu miahen und das Mihgut zu entfernen.

Zur Forderung der Wiesenkriuter ist ein spiter Schnittzeitpunkt der Griinfldchen und der Verzicht auf organische
und mineralische Diingung erforderlich. Hinsichtlich des Schnittzeitpunktes ist in den ersten drei Jahren eine
Mahd nach dem 15. Juni, in der Folgezeit eine Mahd nach dem 1. Juli durchzufiihren. In den ersten Jahren ist
noch mit einer erheblichen Wuchsleistung der Griser zu rechnen, so dass die Kriuter eher durch den friiheren
Schnitt gefordert werden.

8.6.2 Ausgleichsfliche A2
Magerwiese (Sandmagerrasen) mit Heckenpflanzung

Bestand

Die Flidche mit einer Grofle von 0,586 ha befindet sich auf der Gstlichen Teilflache der F1. Nr. 1031
Gem. Pleinfeld im Ostlichen Anschluss an den Geltungsbereich des Bebauungsplanes. Derzeit wird die Fliche als
Acker intensiv genutzt

Okologische Aufwertung

Geplante ist eine Entwicklung der Fliche zur Magerwiese (Sandmagerrasen), die Pflanzung einer 4 — 6 reihigen
Landschaftshecke aus Baumen und Striuchern mit anschlieBender Gras- und Krautzone lings der Grenze zum
Baugebiet Gewerbepark II und abschnittsweise die Pflanzung einer 3 — 5 reihigen Landschaftshecke liangs des
Ottmarsfelder Weges.

Beschreibung des Lebensraumes

Ausgedehnte Rasen mit Sandgrasnelken (Armeria maritima) gehorten einst mit ihren hiibsch blilhenden Krautern
zum typischen Bild der Tallandschaften in der Region. Sie wurden durch die traditionelle Beweidung mit
Schafen, Rindern und Ziegen gefordert. Die Pflanzenvielfalt mit Sandgrasnelke, Berg-Sandglockchen und
Heidenelke bietet zahlreichen Tieren Nahrung und Lebensraum. Heute sind diese Fldchen selten geworden und
mit ihnen Steppengrashiipfer und Heidelerche, die hier zuhause sind. Sandmagerrasen miissen, damit keine
Verbuschung erfolgt, regelmifig beweidet oder als Ersatz, gemiht werden.

Die Beschreibung des Lebensraumes der geplanten Heckenpflanzung entspricht den Ausfithrungen unter 8.6. 1
Das Landschaftsbild wird durch strukturierte Hecken und Baumpflanzungen aufgewertet.

Durch die geplanten Mafinahmen entstehen unterschiedliche Lebensraumtypen und Riickzugsbereiche, die
grofriumig zur Biotopvernetzung beitragen. Die Hecken- und Baumgruppen sowie die Magerwiesenbereiche
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schaffen auf der rdumlich begrenzten Ausgleichsfliche vielfdltige Strukturen und Lebensrdume, die insbesondere
fuir Tier- oder Pflanzenarten, die unterschiedliche Lebensrdume besiedeln (Ubiquisten) neue Habitate und
Verbindungsstrukturen bieten.

In der Hecke werden Steinhaufen sowie einzelne Baumstamme und Wurzelstockhaufen (Totholzstrukturen)
ausgebracht.

Umsetzung

Zur Umsetzung des Sandmagerrasens wird der Oberboden abgetragen. Geplant ist eine Ansaat mit einer
Wildkréuter-Extensivwiesen-Mischung fiir trockene Standorte, aus siiddeutscher Herkunft. Ein Aufbringen von
organischem oder mineralischem Diinger wird ausgeschlossen.

Die Heckenpflanzung mit Gras- und Krautzone erstreckt sich lings der Westgrenze der Ausgleichsfliche in einer
Gesamtldnge von ca. 120m 4 — 6 reihig, und in Abschnitten lings des Ottmarsfelder Weges in einer Linge von
110 m 3 — 5 reihig mit Baumpflanzungen der Kategorie I in Abstiinden von ca. 20 m.

Bei einer Pflanzendichte von 1,5 m? je Pflanze werden ca. 550 Pflanzen benotigt.

Die Pflanzenqualitit der Wildhecken aus heimischen Wildstrduchern wurde im Hinblick auf spitere
Pflegemalinahmen so gewihlt, das Entwicklungs- und Unterhaltungspflegemafnahmen nicht nétig werden.
Nachfolgende Pflanzenlisten enthalten Gehdlze und Straucher, die im Planungsgebiet Verwendung finden. Die
Arten- und Sortenauswahl richtet sich zum einen nach den Vorgaben des Kreisfachberaters fiir Gartenbau und
Landespflege am Landratsamt Weiflenburg - Gunzenhausen und nach der jeweiligen PNV (potentielle natiirliche
Vegetation) im Bereich der Planung.

Baumpflanzung Kategorie 1

Pflanzenmindestanforderung: 3xv, Hochstamm, StU12

I Stiick Acer platanoides  Spitzahorn

I Stiick Juglans regia Walnuf3

2 Stiick Pyrus pyraster Wildbirne

2 Stiick Prunus avium Vogelkirsche
I Stiick Quercus robur Stieleiche

3 Stiick Sorbus domestica  Speierling

3 Stiick Sorbus torminalis  Elsbeere

I Stiick Tilia cordata Linde

Wildhecke aus heimischen Wildstriuchern und Biumen I1. und III. Ordnung (550 Pflanzen)

30 Stiick Acer campestre  Feldahorn Hei 2xv. 150 — 175
10 Stiick Betula pendula Sandbirke Hei 2xv. 150 - 200
30 Stiick Carpinus betulus Hainbuche Hei 2xv. 175 - 200
20 Stiick Sorbus aucuparia Vogelbeere Hei 2xv. 150 — 200
10 Stiick Sorbus domestica Speierling Hei 2xv. 125 - 150
10 Stiick Sorbus torminalis Elsbeere Hei 2xv. 125 - 150

Pflanzenmindestanforderung: v.Str. 60 - 100

50 Stiick Cornus mas Kornelkirsche
40 Stiick Cornus sanguinea Roter Hartriegel
50 Stiick Corylus avellana Haselnuss

40 Stiick Euonymus europaeus Pfaffenhiitchen
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30 Stiick Lonicera xylosteum Heckenkirsche

70 Stiick Prunus spinosa Schlehe

40 Stiick Rhamnus frangula Faulbaum

40 Stiick Rosa canina Gemeine Heckenrose
30 Stiick Sambucus nigra Schwarzer Holunder

20 Stiick Sambucus racemosa Roter Holunder

30 Stiick Viburnum lantana Wolliger Schneeball

Saatgut

RSM 7.1.2 Standard mit Krautern
RSM 8.1. Variante 1

Pflege und Unterhalt

Die Pflege und UnterhaltsmaBinahmen entsprechen der Ausgleichfliche Al bzw. der Beschreibung unter Ziff
8.6.1

8.6.3  Ausgleichsfliiche A3 Sandachsenbiotop
Beseitigung Geholzbestand und Pflege einer Fliche im Bereich der Sandachse Franken

Bestand

Die Fldche mit einer Grofle von ca. 1,117 ha befindet sich auf der nordlichen Teilflache der Fl. Nr. 1071 Gem:
Pleinfeld. Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan ist die Flidche als geplanter geschiitzter
Landschaftsbestandteil enthalten. Es handelt sich um eine ehemalige Sandgrube mit Baumbestand und starker
Verbuschung. Die am 0Ostlichen Rand in den Béschungslagen vorhandenen Stieleichen (Qercus robur) bilden
einen lockeren Eichenhain, der das Areal zu den Rezatwiesen abgrenzt. Zur westlich 6 — 7 m hoher gelegenen
Wohnbausiedlung Mackenmiihle besteht eine steile Boschung. Lings der Ost und Siidseite verlauft eine zu den
Rezatwiesen abfallende Boschung, die im siidlichen Teil dammformig aufgebaut ist.

Die derzeitige reale Vegetation auf dem Grundstiick besteht iiberwiegend aus einem ca. 20 jdhrigen dichten
Naturaufwuchs mit Kiefer (Pinus sylvestris), Sandbirke (Betula pendula), Salweide ( Salix caprea ), Schwarzerle
(Alnus glutinosa ), Haselnuss (Corylus avellana) und vereinzelten Fichten (Picea abies), Stieleichen (Quercus
robur) und Vogelkirsche (Prunus avium). Kleinere dicht bewachsene Grasflichen befinden sich am nordostlichen
Rand. Im Anschluss an die Boschung zur Wohnbausiedlung bestehen tiefer ausgebeutete Bereiche mit niedrigen
Wasserstinden.

Okologische Aufwertung

Die Fliche liegt im Bereich der SandAchse Franken und soll aufgrund des anstehehenden Untergrundes aus
Grubensand zu einer Offensandfliche mit Offensandfeuchtbereichen und angrenzenden Hecken- und
Eichenhainstrukturen umgewandelt werden.

Fernziel ist, im Zusammenhang mit dem Ausbau der Staatsstrale St 2222 ( Miihlstra3e ), die Herstellung eines
Abschnittes des SandAchsenradweges im Bereich der Ausgleichsfliache, die Anlage und Unterhalt eines
Lehrpfades z. B. durch ortliche Schulklassen und Vereine sowie die Vernetzung mit weiteren Sandbiotopen.
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SandAchse Franken ist der Titel eines der grofiten bayerischen Naturschutzprojekte. Projekttriger sind der Bund
Naturschutz in Bayern e.V., der Deutsche Verband fiir Landschaftspflege e.V. sowie der Landesbund fiir
Vogelschutz in Bayern e.V.

Die Sandachse Franken erstreckt sich von Bamberg bis Weilenburg in Bayern. Die maximale Ausdehnung
betrégt etwa 100 km in Nord-Siid-Richtung und 40 km in Ost-West-Richtung.

Beschreibung des Lebensraumes

Das Artenspektrum der Offensandfldche umfasst eine Vielzahl von (stendker bzw. stenopotenter) Individuen, die
nur in einem sehr begrenzten Spektrum von Biotopen lebensfihig sind, da sie durch ihre geringe Reaktionsbreite
in ihrer potenziellen Ausbreitung eingeschrinkt sind. Diese Arten sind dementsprechend oft Zeigerarten.

Offene Sandlebensriume sind extreme Lebensrdume trocken und nahrstoffarm. Niederschlagswasser versickert
schnell und Néhrstoffe werden ausgewaschen. Der trockene Boden erhitzt sich im Sommer auf bis zu 60 Grad
Celsius.

Pflanzen und Tiere brauchen ausgefeilte Strategien, um hier iiberleben zu kénnen: ein dichter Pelz gegen die
Sonne, ein Leben in der Nacht. Doch die Anpassung macht die Arten abhingig. Verschwindet der Sand, verlieren
die Uberlebenskiinstler ihren Lebensraum. Einige Spezialisten im Tier- und Pflanzenreich schaffen es nur dort,
dem Nutzungsdruck durch den Menschen zu entkommen und zu iiberleben.

Seltene, geschiitzte Pflanzen wie das Silbergras (Corynephorus canescens) der ,,Igel* unter den Pflanzen ist einer
der ersten Besiedler offener Sandflidchen. Mit seinem dichten Wurzelwerk festigt es den Boden. Zwischen den
grau-griinen Grashorsten siedeln sich allmahlich weitere Pflanzen wie die Sand-Felsennelke oder Feld-Beifuf} an.
Auch der Friihlings-Sporgel (Spergula morisonii) schafft es, auf Offensanden Fuf zu fassen. Er bliiht bereits sehr
frith im Jahr und iiberdauert die heifle Jahreszeit als Samen.

Zahlreiche wirme liebende Insekten besiedeln die Offensandflachen sehr schnell. Vor allem sind dies solitire,
also nicht staatenbildende Wildbienen und Wespenarten. Diese graben ihre Bruthohlen in den Sandboden, legen
ihre Eier dort ab und versorgen diese mit einem Nahrungspaket. Manche Arten deponieren zu diesem Zweck
Pollen in den Bruthohlen, andere wiederum, wie die hochbeinigen Wegwespen, versorgen ihren

Nachwuchs mit gefangenen Insekten oder Spinnen. Dabei haben die unscheinbaren Tierchen die seltsamsten
Methoden entwickelt. Die Mohnbiene beispielsweise bettet ihren Nachwuchs in eine Wiege aus roten
Mohnblittern, mit denen sie ihre Bruthohle auskleidet. Der trockene Sandboden erwarmt sich schnell, so dass der
Insektennachwuchs praktisch von der Sonne ausgebriitet wird.

Andere Insektenarten nutzen die Sandbiotope zur Nahrungssuche, wie zum Beispiel der griin schillernde
Sandlaufkifer, der als schneller Jager seinen Beutetieren hinterher jagt, oder der bekannte Ameisenlowe.

Die blaufliigelige Odlandschrecke, das Wappentier der SandAchse, ist auf den Sandbdden hervorragend getarnt.
Nur wenn sie auftliegt sieht man ihre leuchtend blauen Hinterfliigel.

Neben der Bedeutung von Offensandflichen als Lebensraum gefihrdeter und hoch spezialisierten Tier- und
Pflanzenarten, sind Offensandbdden Trittsteine fiir die Ausbreitung und den Austausch weniger stenopotenter,
Wirme und Trockenheit liebender Arten mit einem groeren Potenzbereich.

Zum Beispiel benutzen Sandbienen, Grabwespen und andere Hautfliigler diesen Lebensraum hauptsichlich als
Brutgebiet, wohingegen die Nahrungsaufnahme fiir die Nachkommenschaft iiberwiegend in der nahen Umgebung
stattfindet.

Neben den trocken ausgeprigten Sandlebensriumen gibt es auch solche mit feuchtem Charakter. Sie finden sich
als schmale Sdume entlang der Uferlinien naturnaher Fliisse und Biche oder in groleren und kleineren
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Geldndesenken, in denen das Regenwasser eine Zeit lang stehen bleibt. Schon Fahrspuren mit einem verdichteten
Untergrund konnen als Lebensraum Feuchtigkeit liebender Arten dienen.

Je nach Néhrstoff- und Wasserversorgung leben hier unterschiedliche Pflanzen und Tiere wie die botanischen
Raritéiten Zwergflachs und Schlammling.

Der Grundlidufer (Omophron limbatum) lebt als rauberischer Laufkifer an sandigen Ufern.

Kreuzkroten gehdren zum typischen Inventar von komplexen Sandlebensrdumen mit feuchten und trockenen
Bereichen.

Der Rundblittrige Sonnentau (Drosera rotundifolia) ergénzt sein Menii auf den kargen Sandbdden, indem er mit
seinen klebrigen Blittern auf Fliegenjagd geht.

Umsetzung

Zur Umsetzung als Offensandfliche ist eine flichige Beseitigung der Geholze einschlieBlich der Rodung der
Waurzelstocke erforderlich. AnschlieBend muss Astwerk und die sich aus Nadeln und Blittern gebildete
Mulchschicht auf der Oberfliche abgetragen und entfernt werden. Die nun freigelegte Oberfldache des
Grubensandes wird leicht modelliert. Die Innenseiten der Boschungen werden ebenfalls bis zum Rohsand
abgetragen. Die Ostliche Boschungsseite mit dem Eichenbestand wird, dort wo es erforderlich ist, entbuscht.

Kiefern, Erlen und Weiden werden zur besseren Entwicklung des Eichenbestandes entfernt. Im Bereich der
Boschung zum Wohnbaugebiet Mackenmiihle werden im oberen Bereich die Kiefern, Erlen und Weiden ebenfalls
entfernt, damit sich die bestehenden Strauchstrukturen als Randeingriinung des Siedlungsgebietes zur Bewahrung
des Landschaftsbildes entwickeln konnen.

Pflege und Unterhalt

Beweidung der gesamten Fliche einschlieBlich des Randeichenbereiches in regelmidBigen Abstinden mit Einsatz
von Ziegen (3 - 4 Mal jahrlich 1 Woche Koppeln), Entfernung aufkommender Geholze. Ubertrag der Pflege ggf.
an den Landschaftspflegeverband, der mit Offensandstandorten langjahrige Erfahrung hat.

Flaches Grubbern oder Freilegen von Teilbereichen, um offene Sandflachen zu erhalten.
Abschnittsweise ausbaggern von Verlandungen im Feuchtsandstandort ca. alle 10 — 20 Jahre.

Kein Oberbodenauftrag, keine Zufuhr von Diingemitteln oder Pestiziden.
Die Pflege und UnterhaltsmafBnahmen fiir die Strauchstrukturen entsprechen den Pflegemallnahmen der Hecken
der Ausgleichfliche Al bzw. der Beschreibung unter Ziff 8.6.1

Voraussichtliche Auswirkungen bei Verwirklichung der Planung

Nachteile durch die Verwirklichung der Bebauungsplaninderung auf die personlichen Lebensumstinde der im
Gebiet wohnenden Menschen sind nicht zu erwarten.

Im Aufstellungsverfahren erfolgte bereits eine frithzeitige Biirger- und Behordenbeteiligung nach § 3 Abs. 1 und
§ 4 Abs. 1 BauGB.
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Anlage 1
zur Begriindung des Bebauungsplans ,,Gewerbepark I1*

Nutzungsbeschrinkungen im Bereich der Schutzzone der 110 kV Freileitung
Betreiber der 110 kV Freileitung ist die

N-ergie Netz GmbH

Hainstrafe 34

90461 Niirnberg

Tel.: 0911 802-02

Grundsiitzlich konnen Gebiude im Schutzzonenbereich (Baubeschrinkungsbereich) errichtet werden, wenn
verschiedene Voraussetzungen erfiillt werden. Die nachfolgende Aufzihlung dieser Voraussetzungen erhebt
keinen Anspruch auf Vollstindigkeit.

e Die Bedachung der Gebdude muss der DIN 4102, Teil 7 (harte Bedachung) entsprechen.

e Der Abstand von den @uflersten Konturen des Gebaudes bis zu dem nichstgelegenen, spannungsfithrenden
Leiterseil muss an jeder Stelle mindestens 5,50m betragen. Dabei ist der grote Durchhang und das
Ausschwingen der Seile zu beriicksichtigen.

® Bei der Anlage von Straflen, Park- und Lagerplitzen ist ein lotrechter Abstand von 7,00m bis zum untersten
spannungsfithrenden Leiterseil einzuhalten.

e Der lotrechte Abstand zum Luftkabel (unterstes Seil in Leitungsmitte) muss mindestens 6,00m betragen.

Die Masten des betroffenen Spannfeldes miissen mit Doppelisolatoren ausgeriistet sein. Die Kosten fiir eine evtl.
erforderliche Nachriistung sind vom Bauherrn bzw. vom Verursacher zu iilbernehmen.
Der ungehinderte Zugang zur Leitungstrasse und zum Maststandort muss jederzeit gewihrleistet sein.

Im Schutzzonenbereich der Leitung diirfen Geldndeverinderungen, insbesondere Auffiillungen, nur mit
Zustimmung der N-ergie erfolgen.

Fiir Einfriedungen im Schutzzonenbereich der Leitung wird die Verwendung von nichtleitendem Material
empfohlen. Fiir Einfriedungen, die ndher als 20m zu den Masterdungsanlagen liegen, darf nur nichtleitendes
Material verwendet werden.

Fiir die Leitungstrasse besteht aulerdem ein Bewuchsbeschrinkungsbereich von beidseitig 30m ab Leitungsachse.
Innerhalb dieses Bereichs diirfen nur Geholze mit einer max. Wuchshohe von 4,0m gepflanzt werden.

Sollte wegen der BaumafBnahme eine Abschaltung der Freileitung (z. B. Kraneinsatz etc.) notwendig werden, sind
grundsétzlich die hierfiir anfallenden Kosten in vollem Umfang vom Bauherrn bzw. vom Verursacher zu tragen.

Abschlieend wird gebeten, alle Baupldne schon in der Vorplanungsphase zur Priifung vorzulegen. Die endgiiltige
Stellungnahme erfolgt dann im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens.

Bei allen BaumalBnahmen (z. B. Errichtung von Gebdauden, Aufgrabungen, Materiallagerungen, Einsatz von
Baumaschinen etc.) im Bereich unserer Versorgungsanlagen ist eine Einweisung zwingend erforderlich. Diese ist,
spitestens 3 Arbeitstage vor Baubeginn, mit der N-ergie Service GmbH (Tel. 0911 802-16856) zu vereinbaren.

Bei Arbeiten in der Ndhe von Versorgungsanlagen sind die geltenden ,,Sicherheitsvorschriften, Technischen
Regeln* sowie die Merkblitter fiir Freileitungen und Erdungsanlagen zu beachten.



Anlage 2
zur Begriindung des Bebauungsplans ,,Gewerbepark I1*

Nutzungsbeschrinkungen im Bereich der Schutzzone der Fernwasserleitungen
Betreiber der Fernwasserleitungen ist der

Zweckverband Wasserversorgung Friankischer Wirtschaftsraum (WFW)

Am Plarrer 43

90429 Niirnberg

Tel.: 0911 802-01

Der Schutzstreifen sichert den Bestand, den Betrieb und die Instandhaltung der Fernwasser- und der
Entleerleitungen mit den zugehorigen Schichten und dem Leitungszubehor (Steuerkabel, Markierungen usw).
Innerhalb des Schutzstreifens diirfen keine betriebsfremden Bauwerke errichtet werden.

Die Schutzzone ist von Bewuchs, der die Sicherheit und Wartung der Rohrleitungen beeintrichtigt, freizuhalten.
Es diirfen keine tiefwurzelnden Geholze (Baume 1. und 2. Ordnung) gepflanzt werden. Die Anpflanzung von
Striuchern ist moglich. Bei Baumpflanzungen sind die Sicherungsmafnahmen und Abstinde nach DVGW-

Regelwerk GW 125 einzuhalten.

Im Bereich der Schutzzone diirfen keinerlei Gelindeveridnderungen (Abgrabungen oder Aufschiittungen)
vorgenommen werden. Niveauverdnderungen sind nur mit schriftlicher Zustimmung des Betreibers erlaubt.

Erdarbeiten, Frisen, Bohren und Tiefpfliigen, die iiber die zur gértnerischen Nutzung erforderliche
Bodenbearbeitung hinausgeben, sind im Schutzstreifen nicht zulissig.

Das Lagern von Schiittgiitern, Baugrubenaushub oder Baustoffen ist auf der Schutzzone nicht zulissig.

Flachen innerhalb des Schutzstreifens diirfen nur leicht befestigt werden, die Nutzung als Verkehrsfliche (Wege,
Stellplitze etc. auch mit Schwarzdecke) ist moglich.

Die Zuginglichkeit zur Trasse der Fernwasserleitung fiir Begehungen zu Kontrollzwecken und erforderliche
InstandhaltungsmafBnahmen muss jederzeit und ungehindert ohne besondere Genehmigung gesichert sein.



Anlage 3
zur Begriindung des Bebauungsplans ,,Gewerbepark I1*

Artenauswabhlliste standortgerechter Pflanzen als Vorschlag

Biiume 3 bis 4 x verpflanzt mit Ballen, Hochstamm 14/16 cm Stammumfang

Acer campestre Feldahorn
*  Acer platanoides Spitzahorn
*  Betula pendula Birke
*  Carpinus betulus Hainbuche
*  Fagus sylvatica Rotbuche
*  Fraxinus excelsior Esche
*  Prunus avium Vogelkirsche
*  Prunus padus Traubenkirsche
*  Quercus petraea Traubeneiche
* Quercus robur Stieleiche
*  Salix fragilis Bruch-Weide
*  Sorbus aria Mehlbeere
*  Sorbus aucuparia Eberesche
*  Tilia cordata Winterlinde

Einheimische Obsthochstimme

Stiucher fiir freiwachsende Pflanzstreifen und Einzelstellung 2 x verpflanzt, Groe 60/100

*  Corpus mas Kornelkirsche

*  Corylus avellana Haselnuf}

*  Crataegus monogyna Weilldorn

*  Euonymus europaeus Pfaffenhiitchen

*  Lonicera xylosteum Gem. Heckenkirsche
*  Prunus padus Traubenkirsche

*  Prunus spinosa Schlehe

*  Rhamnus cartharticus Kreuzdorn

*  Rhamnus frangula Faulbaum

*  Rosa canina Hundsrose

*  Salix aurita Ohrchenweide

*  Salix caprea Salweide

*  Syringa vulgaris Gemeiner Flieder

*  Viburnum lantana Wolliger Schneeball
*  Viburnum opulus Gem. Schneeball

Kletterpflanzen zur Fassadenbegriinung
ohne Rankhilfen:

* Hedera helix Efeu

*  Parthenocissus quinquefolia Wein

*  Parthenocissus tricuspidata wilder Wein

mit Rankhilfen:

*  Aristolochia macrophylla Pfeifenwinde

*  Polygonum aubertii Kndoterich

*  Wisteria sinsensis Blauregen
*  Lonicerna-Arten Geil3blatt

* Clematis-Arten, z. B. Clematis vitalba

Clematis montana
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Obstsortenliste

Apfel: H (Bitterfelder Siimling)

Birnen:
[ ]

Jakob Fischer

Gelber Edelapfel
Danziger Kantapfel
Berner Rosenapfel
Rote Sternrenette
Schoner aus Wiltshire
Kaiser Wilhelm
Zabergiu Renette
Roter Boskoop
Gewiirzluiken
Goldrenette von Blenheim
Grafensteiner
Landsberger Renette
Jakob Lebel

Rheinischer Bohnapfel

H (Kirchensaler Mostbirne)

Gute Graue

Mollebusch

Walnuf}:

Klon 120



Messinger + Schwarz Bauphysik-Ingenieur-Gesellschaft mbH
Postfach 1331 - 90550 Réthenbach a. d. Pegnitz

15.12.2010
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Anlage 4

zur Begriindung des Bebauungsplans "Gewerbepark 1"

Gutachtlicher Bericht Nr.1010/1788A

Messinger + Schwarz
Bauphysik-Ingenieur-Gesellschaft mbH

Beratende Ingenieure BaylKBau
amtl. benannte MeRstelle

nach §§ 26,28 BImSchG
Sachverstandige

Warmeschutz
Feuchteschutz
Bauklimatik

Bauakustik
Raumakustik

Bauleitplanung
Schallimmissionsschutz
Larmschutz an Stralen

Rickersdorfer Stralke 57
90552 Roéthenbach a.d. Pegnitz
Tel.: 0911/778811

Fax.: 0911/777377

Entwurf zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Gewerbepark Pleinfeld

Schallimmissionstechnische Untersuchung,
Uberarbeitung der Festsetzungen zum Schallimmissionsschutz und
Festlegung von neuen Emissions- / Gerauschkontingenten

Auftraggeber:
Gewerbepark GmbH
Franz Josef Hueber
Nordring 20

91785 Pleinfeld

Auftrag vom 08.10.2010

Dieser Bericht umfasst 15 Seiten und 7 Anlagen.

Fir diesen Bericht wird der gesetzliche Urheberschutz beansprucht. Es darf nur fir Zwecke verwendet werden, die mit dem Auftrag
in Zusammenhang stehen und bleibt bis zur vollstandigen Bezahlung unser Eigentum. Vervielfaltigungen und Weitergaben an
Dritte - auch nur auszugsweise - bedurfen in jedem Einzelfall unserer Einwilligung.

Messinger + Schwarz Bauphysik-Ingenieur-Gesellschaft mbH

Geschaftsfuhrer: Dipl. Ing.(FH) J6rg Messinger, Dipl. Ing.(FH) Klaus Schwarz

Amtsgericht Nirnberg HRB 24118

HypoVereinsbank Filrth 1100 126 466 BLZ: 762 200 73 — Steuernummer 241/132/31889 — USt.—IdNr. DE 258325985

Internet: www.bauphysik-big.de E-Mail: post@Bauphysik-BIG.de



ANLAGENUBERSICHT ....ocoiiiieisessessesesessesssssssssssssssssssssssssssssssssssssssesssssssssssssssssses 4
1.  Vorbemerkungen und Aufgabenstellung .........ccccoiiiciiiininicre e, 4
2. Technische Unterlagen und Regelwerke...........cccovvmmmmmriiiiiinisnsesess e 5

2.1 Plane und UNnterlagen. ... ... ..ottt 5

2.2 Regelwerke und VeroffentlichUngen ... 5
3. Ortliche Verhiltnisse und Ausgangslage..........ccccocoueeeereeecreesesesessssesaesesesesessssesessesees 6
4. Schallimmissionsrechtliche Anforderungen ..........cccccccoiiiiiiicriseer 7
5. Verfahren zur Berechnung der Schallimmissionen ..........cccccccciimiiiiiiiiinnennnnccnnns 8
6. Schalltechnische Berechnungen ... 9

6.1  Vorgehensweise und Ausgangssituation ...............coooeeiiiiiiiiiiiiiie e 9

6.2  BerechnuNgSErgebniSSe ........coiiiiiiiiiiiiiiie e 10
7. Vorschlage zu textlichen Festsetzungen zum Schallimmissionsschutz ................ 12
8. Erganzende HINWEISe.........ccccvimiimiiiiiiiiinnn s s 14
9. Zusammenfassung und SchlUss...........cccvimmmiiiiii e ————_— 15

INHALTSVERZEICHNIS




4+5

Anlagenubersicht

Ubersichts- und Lageplan mit Immissionsorten
Ubersichtsplan Gewerbepark

Ansicht Berechnungsmodell

Auszug aus Berechnungsdokumentation
Darstellung farbige Isophonenkarte tags
Darstellung farbige Isophonenkarte nachts



1. Vorbemerkungen und Aufgabenstellung

Der Markt Pleinfeld beabsichtigt den bestehenden Bebauungsplan zum Gewerbepark Pleinfeld
im Hinblick auf die geplante Erweiterung der Gewerbefldche nach Norden zu Uberarbeiten. In
diesem Zusammenhang sollen unter Berucksichtigung der bereits bestehenden gewerblichen
Nutzungen neue Emissions- / Gerauschkontingente erarbeitet und festgesetzt werden. Hierbei
ist zu beachten, dass fur die bereits bebauten oder verkauften Grundstlicke mit Baurecht im
Hinblick auf deren mdgliche Emissions- / Gerauschkontingente insbesondere fir die Nachtzeit
keine Veranderungen vorgenommen werden konnen. Nur fur die noch ,unbebauten® Flachen ist

dies zum jetzigen Zeitpunkt noch mdglich.

Das Plangebiet grenzt im Nordwesten direkt an die 6stliche Marktgrenze von Pleinfeld. Gemaf
Flachennutzungsplan ist hier zukunftig eine Erweiterung des Wohngebietes in Richtung der

BundesstralRe 2 beziehungsweise des Gewerbeparks vorgesehen.

Als Grundlage zur weiteren Entwicklung des Gewerbeparks und des neuen Wohngebietes ist
daher eine schalltechnische Untersuchung erforderlich, welche die mdgliche Emissions- / Ge-
rauschkontingente der Flachenparzellen zu untersuchen und zu bewerten hat. Als Beurtei-
lungsgrundlage ist die DIN 18005 Teil 1 in Verbindung mit dem Beiblatt 1 zur DIN 18005 /01/

heranzuziehen.



2. Technische Unterlagen und Regelwerke

21 Plane und Unterlagen

Far die Bearbeitung standen folgende Unterlagen zur Verfigung.

Ubersichts- und Lageplan mit den ausgewahlten Immissionsorten
(siehe Anlage 1)

Lageplan mit dem Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Gewerbepark
Pleinfeld* und Angaben zu den vorliegenden Gelandehdhen(siehe Anlage 2)

Gutachtlicher Bericht Nr. 856B vom 08.11.2000 der BIG Messinger + Schwarz
zum Gewerbepark Pleinfeld

Gutachtliche Stellungnahme Nr. 1456C vom 30.09.2009 der BIG Messinger +
Schwarz zur Modellsportanlage M.A.C. Brombachsee e. V. im Gewerbepark
Pleinfeld

Mundliche Angaben zum Vorhaben durch VNI Ingenieurbiro fur Tiefbau GmbH,
Pleinfeld

herangezogenes Berechnungsmodell (siehe Anlage 3)

2.2 Regelwerke und Veroffentlichungen

Folgende Normen, Richtlinien und Veroffentlichungen wurden herangezogen:

101/ DIN 18005, Teil 1:2002-07, ,Schallschutz im Stadtebau - Teil 1: Grundlagen und Hin-
weise fur die Planung" in Verbindung mit DIN 18005-1 Beiblatt 1, Ausgabe:1987-05
»ochallschutz im Stadtebau; Berechnungsverfahren; Schalltechnische Orientierungs-
werte fUr die stadtebauliche Planung"

102/ TA Larm, Sechste Allgemeine Verwaltungsvorschrift zum Bundes-Immissionsschutz-
gesetz (Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm - TA Larm, 1998-08-26)

103/ Computerprogramm CADNA/A (Version 4.0.133) zur Berechnung und Beurteilung von
Larmimmissionen im Freien, Fa. Datakustik, Minchen



3. Ortliche Verhiltnisse und Ausgangslage

Die vorliegenden dértlichen Verhaltnisse und der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Ge-

werbepark Pleinfeld” sind aus dem Lageplanen, Anlage 1 und 2, naher ersichtlich.

Der Gewerbepark ist am suddstlichen Ortsrand von Pleinfeld angeordnet und wird im Norden
durch die OrtsverbindungsstralRe Pleinfeld - Kleinweingarten, im Westen durch die Bundesstra-
e 2 NUrnberg - Augsburg und im Suden durch die Ortsverbindungsstral3e Pleinfeld - Fie-
genstall begrenzt. Zwischen der bisherigen nérdlichen Baugrenze und der Ortsverbindungs-

stralle Pleinfeld - Kleinweingarten ist die geplante Erweiterungsflache vorgesehen.

Im Gewerbepark ist bereits eine Vielzahl von Gewerbebetrieben ansassig, fur die von einer
Ausschopfung der im Bebauungsplan festgesetzten Emissions- / Gerauschkontingenten (fla-
chenbezogene Schallleistungspegel) auszugehen ist. Fur die restlichen, derzeit noch unbebau-
ten Grundstucke soll eine Anpassung / Korrektur der Flachenkontingente im Hinblick auf die

geplante Erweiterung der Gewerbeflache vorgenommen werden.

Eine schutzbedurftige Wohnbebauung (dstlicher Ortsrand von Pleinfeld) mit Gberwiegend Ein-
familienhausern (EG + DG) liegt im Nordwesten vor. Nach dem Flachennutzungsplan ist eine
zukUnftige Erweiterung der Wohngebietsflache im Richtung Gewerbepark (stddstlicher Rich-

tung) vorgesehen.

Zur Festlegung der Flachenkontingente im Gewerbepark wurden insgesamt sechs charakteristi-
sche Immissionsorte (10)" ausgewahlt. Drei 10 sind am &stlichen Rand der Erweiterungsflache
und drei im Bereich des derzeitigen Bestandes angeordnet (s. Lageplan, Anlage 1). Die hierbei
vorliegenden Gelandehohen sind entsprechend berucksichtigt. Die ortliche Lage ist zudem den

beiliegenden farbigen Isophonenkarten zu entnehmen.

! jeweils mit EG (h ca. 2,5 m) und DG (h ca. 5,3 m)



4. Schallimmissionsrechtliche Anforderungen

Grundlage zur Ermittlung und Beurteilung der einwirkenden Schallimmissionen im Rahmen der
stadtebaulichen Planung ist die mit der Bekanntmachung Nr. Il B 8-4641.1-001/87 des Bay.
StMin. des Innern eingefuhrte DIN 18005 Teil 1 mit dem Beiblatt 1. Obwohl die Bekanntma-
chung auf die Fassung von 1987 verweist, wird im Weiteren auf die aktuelle Fassung der Norm

aus dem Jahr 2002 /01/ Bezug genommen.

Far einwirkenden Gewerbelarm sind nach dem Beiblatt 1 die nachfolgenden Orientierungswerte
(ORW) fuir Wohnbauungen heranzuziehen, die sinngemaf den Immissionsrichtwerten der TA
Larm /02/ entsprechen und zukunftig bei der konkreten Prufung der Genehmigungsfahigkeit der

gewerblichen Nutzung nicht Gberschritten werden durfen.

Allgemeines Wohngebiet (WA):
am Tag (06:00 bis 22:00 Uhr) ORW < 55 dB(A)
in der Nacht (22:00 bis 06:00 Uhr) ORW < 40 dB(A)

A

Die Summenwirkung mit bereits bestehenden oder zukunftigen Gewerbelarmimmissionen ist

hierbei zu beachten und entsprechend zu berlcksichtigen.

Bei den Orientierungswerten handelt es sich um Anhaltswerte fur die Planung, die der Abwa-
gung der Gemeinde unterliegen, bei der Umsetzung jedoch mdglichst unterschritten werden

sollten.



5. Verfahren zur Berechnung der Schallimmissionen

Die schalltechnische Vertraglichkeit des Gewerbeparks gegeniber der angrenzenden Wohnge-
bietsnutzung soll Uber die Festsetzung von immissionswirksamen flachenbezogenen Schall-
leistungspegeln geregelt werden. Konkret steuert diese Emissionsgrofie, die von einem Gewer-
beflachenelement emittierte Schallleistung, indem dieser (Betriebs-)Flache ein Kontingent an
den zulassigen Gesamtimmissionen fur die vorliegenden Schutzobjekte in der Nachbarschaft
zugewiesen wird. Der immissionswirksame flachenbezogene Schallleistungspegel Lwa- in dB(A)

ist das logarithmische Mal3 fur die im Mittel je Quadratmeter Flache abgestrahlte Schallleistung.

Analog zur bisherigen Untersuchung flr den Bebauungsplan ,Gewerbepak Pleinfeld” (siehe
Bericht Nr. 856B der BIG erfolgt die Ermittlung der Gerduschkontingente nach den Rechenvor-
schriften der DIN 18005 /01/2. Bei diesem Verfahren wird neben der Distanz zwischen Schall-
quelle und Immissionsort (Abstandsmaf}) auch die eintretende Luft- und Bodenabsorption sowie

die Zusatzdampfung durch Hindernisse wie z. B. Gelandeerh6hungen etc. mit bertcksichtigt.

Die Berechnungen erfolgten unter Zuhilfenahme eines digitalen Rechenmodells (siehe 3D-
Darstellung, Anlage 3) mit dem Schallimmissionsprognoseprogramm CADNA/A /03/. Hierzu
wird Uber das gewahlte Untersuchungsgebiet ein rechtwinkeliges Koordinatensystem gelegt und
ein dreidimensionales EDV-Modell erstellt. Die Gelandehoéhen fur das Plangebiet und die Nach-
barschaft sind den vorliegenden Planunterlagen entnommen und durch vor Ort angetroffene

Verhaltnisse erganzt.

Die herangezogenen Immissionsorte und die Hohenlage der Geschosse sowie die weiteren
nachfolgend naher beschriebenen Berechnungsparameter sind aus den Eingabetabellen der
beiliegenden Berechnungsdokumentation (siehe Anlagen 4 — 7) naher ersichtlich. Der besseren
Ubersicht wegen werden nur Ausziige der relevanten Dokumentation beigefiigt. Auf Wunsch

kdnnen die ubrigen Seiten nachgereicht werden.

2 Bei neuen, aktuellen Bearbeitungen erfolgt der Nachweis in der Regel nach DIN 45691:
2006-12 ,Gerauschkontingentierung“ — nur Schallausbreitung mit Vollkugel!



6. Schalltechnische Berechnungen

6.1 Vorgehensweise und Ausgangssituation

GemaR DIN 18005, Abs. 4.5.2 kann flur Gewerbegebiete, sofern die Art der hier vorgesehenen
gewerblichen Anlagen noch nicht bekannt ist, zur Feststellung der erforderlichen Schutzmal3-
nahmen von einem flachenbezogenen A-Schall-Leistungspegel, z.B. Lwa" = 60 dB(A)/m? fir die
Tagzeit und von 45 dB(A)/ m? fir die Nachtzeit, als AusgangsgroéRe ausgegangen werden. Als
Emissionshdhe wird fiir die einzelnen Flachenquellen eine mittlere Héhe® tiber Grund von ca.

1 m berlcksichtigt.

Im Rahmen eines erganzenden Ortstermins am 14.10.2010 in Pleinfeld wurden im Bereich der
bestehenden Wohnbebauung keine Gewerbegebiete bzw. larmemittierenden Anlagen angetrof-
fen. Auch von der in der Nahe vorliegenden Gartnerei gehen erfahrungsgemaf keine stérenden
Gerauschemissionen aus, so dass insgesamt durch das gesamte Gewerbegebiet (Bestand und
Erweiterung) die o.g. Orientierungswerte (ORW) vollstandig herangezogen werden konnen.
Zudem liegt auch durch die benachbarte Freizeitanlage Pleinfeld-Sid am Tage aufgrund des
ausreichenden Schutzabstandes von Uber 400 m keine immissionsrelevante Beeinflussung an

den herangezogenen IO vor.

Wie bereits voran erldutert, sind im Gewerbepark bereits eine Vielzahl von Gewerbebetrieben
ansassig, fur die von einer Ausschopfung der im Bebauungsplan festgesetzten Emissions- /
Gerauschkontingenten (flachenbezogene Schallleistungspegel) auszugehen ist. Darlber hinaus
ist im dstlichen Teil die Einrichtung einer Modellsportanlage fir den M.A.C Brombach vorgese-
hen. Deren immissionstechnische Auswirkung wurde in der Gut. Stellungnahme Nr. 1456C der
BIG naher behandelt und die hierbei berticksichtigten Rechenparameter (Emissionsansatze,
Einwirkzeiten und aktive SchutzmafRnahmen im Umfeld der Anlage) in das vorliegende Modell
als Bestand entsprechend tGbernommen (siehe Berechnungsdokumentation / Eingabetabelle ,
Anlage 5). Fir die restlichen, derzeit noch unbebauten Grundstiicke des Bebauungsplanes soll
eine Anpassung / Korrektur der Flachenkontingente im Hinblick auf die geplante Erweiterung
des Gewerbeparks - derzeit sind hier drei Flachenparzellen vorgesehen - vorgenommen wer-

den.

3 Erfahrungswert fiir Larmquellen (z.B. Lkw, Stapler etc.) auf Betriebshéfen!
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6.2 Berechnungsergebnisse

Anhand der voran erlduterten Randbedingungen ergab die vorliegende Prognoserechnung fol-

gende immissionswirksame flachenbezogene Schallleistungspegel Lwa":

Bezeichnung Fléchengzr('il&e Emissi(_)nskontingeznt
inm Lwa" in dB(A) / m
Parzellen -Nr. | Teilflache (6:00 —tggzsoo Uhr) (22:oonfcshztoso Uhr)
geman
1. Anderung GE Bestand

1 GE - Fell ca. 9.774 <65 <50
8 GE - Norma ca. 5.838 <63 <48
9 GE - Camano ca. 4.487 <63 <48
10 GE - Arnold ca. 4.475 <63 <48
17 GE - Gartenbau ca. 1.613 <60 <45
13 GE - Lse ca. 2.690 <60 <45
16 GE - Evs ca.4.914 <60 <45
12 GE - Rohn ca. 2.546 <60 <45
7 GE - Burogebaude ca. 2.621 <60 <45

24 Modellsport ca. 747 <91 -

GE unbebaut
2+3 GE - Flache 1 + 2 ca. 25.670/8.010 <64 <49
4,5+6 GE - Flache 3 ca. 8.277 <58 <43
11 +14 GE - Flache 4 + 5 ca. 6.011/4.374 <63 <48
18, 19, 20, 21,22 | GE - Flache 6 ca. 13.680 <62 <47
15+ 23 GE - Flache 7 + 8 ca. 2.748/3.529 <63 <48
25 GE - Flache 9 ca. 863 <65 <50
Anmerkung:

Die GE - Flache 1 und eine Teilfliche von GE - 2 wurden zwischenzeitlich von der Fa. Camano erwor-
ben. Entsprechend dem rechtswirksamen Bebauungsplan sind fur diese beiden Flachen (GE — alt 3 + 4)
Emissionskontingente von Lwa" = 65/50 bzw. 55/40 dB(A)/mz, das entspricht einem Gesamt-Kontingent
von Lwa res 34 = 105,3 /90,3 bzw. 95,8 / 80,8 dB(A) festgesetzt. In der Summe ergibt sich hierdurch fir
beide Flachen ein Gesamt-Kontingent von Lwa, res 3+4 = 105,8 / 90,8 dB(A). Durch die geplante Anpassung
erhéht sich somit das mégliche Kontingent um + 3,5 dB(A) auf insgesamt Lwa, res 1+2 = 109,3 / 94,3 dB(A).
Durch die Fa. Camano kann somit zukiinftig ein héheres Emissionskontingent — als bislang angenommen
- ausgeschopft werden. Diese Vorgehensweise wurde mit der Fa. Camano abgestimmt.
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GE Erweiterung

GE -neu 1 ca. 24.717 <60 <45
GE —neu 2 ca. 156.722 <60 <45
GE -neu3 ca. 29.241 <60 <45

Die anhand dieser Emissions- / Gerdauschkontingente zu erwartenden Orientierungswertanteile
und Beurteilungspegel L; (Summenpegel) sind aus der beiliegenden Berechnungsdokumentati-

on (siehe Anlage 5 + 6) sowie auch aus den farbigen Isophonendarstellungen (siehe Anlagen 7

+ 8) naher ersichtlich.

Fazit:

Mit den voran je Flachenparzelle angegebenen maximalen Larmkontingenten (tags und nachts)
liegt keine Uberschreitung der heranzuziehenden Orientierungswerte tags von 55 dB(A) und

nachts 40 dB(A) an der 6stlichen Grenze des zuklnftig geplanten neuen Wohngebietes vor.

Die tatsachlich installierbare Schallleistung je Flachenparzelle wird im Rahmen des (Einzel-)

Genehmigungsverfahrens bei der Prufung der Einhaltung des Immissionskontingentes im Rah-

men der konkreten Betriebsbeurteilung ermittelt.
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7. Vorschlage zu textlichen Festsetzungen zum Schallimmissionsschutz

Fir die geplante 1. Anderung des Bebauungsplans ,Gewerbepark Pleinfeld“ der Marktgemeinde
Pleinfeld werden folgende Formulierungen von textlichen Festsetzungen zum Schallimmissi-

onsschutz vorgeschlagen:

1. Fir das Bebauungsplangebiet wurde von Messinger + Schwarz, Bauphysik-Ingenieur-
Gesellschaft mbH, Ruckersdorfer Strafe 57, 90552 Roéthenbach a. d. Pegnitz, Tel.
0911/ 77 88 11, eine schalltechnische Untersuchung durchgefiihrt. Der erarbeitete
gutachtliche Bericht Nr. 1788A in der Fassung vom 15.12.2010 liegt der Begrindung

des Bebauungsplanes bei.

2. Auf den Parzellen im Anderungsbereich sind nur Anlagen und Betriebe zuléssig, deren
Schallemissionen die folgenden immissionswirksamen, flachenbezogenen Schallleis-

tungspegel Lwa" nicht Gberschreiten:

Bezeichnung Fléchengzr('il&e Emissionskontingent
inm Lwa" in dB(A) / m?
P I N Teilflach tags nachts
arzeten - .| felache (6:00 — 22:00 Uhr)|(22:00 — 6:00 Uhr)
geman
1. And
nderung GE Bestand

1 GE - Feil ca.9.774 <65 <50
8 GE - Norma ca. 5.838 <63 <48
9 GE - Camano ca. 4.487 <63 <48
10 GE - Arnold ca. 4.475 <63 <48
17 GE - Gartenbau ca. 1.613 <60 <45
13 GE - Lse ca. 2.690 <60 <45
16 GE - Evs ca. 4.914 <60 <45
12 GE - Rohn ca. 2.546 <60 <45
7 GE - Burogebaude ca. 2.621 <60 <45
24 Modellsport ca. 747 <91 -
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GE unbebaut

2+3 GE - Flache 1 + 2 ca. 25.670/8.010 <64 <49
4,5+6 GE - Flache 3 ca. 8.277 <58 <43

11 +14 GE - Flache 4 + 5 ca. 6.011/4.374 <63 <48
18,19, 20, 21,22 | GE - Flache 6 ca. 13.680 <62 <47
15+ 23 GE - Flache 7 + 8 ca. 2.748/3.529 <63 <48

25 GE - Flache 9 ca. 863 <65 <50

Anmerkung:

Die Emissionskontingente sind in die Flache / Nutzungsschablone des Bebauungsplanes ein-
zutragen beziehungsweise im Satzungstext zu beschreiben.

In der Begriindung zum Bebauungsplan muss auch ein Hinweis auf das herangezogene Re-
chenverfahren nach DIN 18005 /01/ und die Ermittlung der Kontingente (siehe Abschnitt 5) an-
gegeben werden. Ferner missen auch die herangezogenen Immissionsorte 1 bis 6 in einen
erganzenden Ubersichtsplan, der nicht offizieller Teil des Bebauungsplanes ist, eingezeichnet
werden, damit die installierbaren Schallleistungspegel je Flachenparzelle zweifelsfrei ermittelt
werden kdnnen.

Die Emissionskontingente fur die Erweiterung des Gewerbeparks sind nicht Bestand-
teil der vorliegenden 1. Anderung. In Abschnitt 6.2 — Ubersichtstabelle — und in Anlage

5 (Tabelle Gewerbeflachen) sind diese jedoch entsprechend dargestellt.

Anhand schalltechnischer Gutachten ist beim Genehmigungsantrag von jedem anzu-
siedelnden Betrieb auf der Grundlage der Beurteilungsvorschrift Technische Anleitung
zum Schutz gegen Larm* (TA Larm) vom 26.08.1998 nachzuweisen, dass die Immis-
sionsrichtwertanteile nicht Gberschritten werden, die sich aus den festgesetzten im-
missionswirksamen, flachenbezogenen Schallleistungspegeln (Fldchenkontingente)

unter Anwendung des in Ziffer 2 angegebenen Berechnungsverfahrens ergeben.

Unabhangig von den Festlegungen der Flachenkontingente dirfen die Gerauschim-
missionen eines Betriebes auf den benachbarten Grundstiicken innerhalb des Gewer-
beparks die Immissionsrichtwerte flr ein Gewerbegebiet nach Ziffer 6.1, Buchstabe b)
TA Larm von 65 / 50 dB(A) tags / nachts nicht Uberschreiten.
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8. Erganzende Hinweise

Die nachfolgenden Hinweise und Empfehlungen zur allgemeinen Gerausch- / Emissionsredu-
zierung sind rein informativ und kénnen im Rahmen der Entwurfsplanung helfen, die im Zuge
des Genehmigungsverfahren fir den jeweiligen Gewerbebetrieb einzuhaltenden schallimmissi-

onstechnischen Auflagen zu gewahrleisten.

. Anlagen und Anlagenteile, die Larm und Erschitterungen erzeugen sind entsprechend
dem Stand der Technik auf dem Gebiet des Larm- und Erschutterungsschutzes zu er-

richten, zu betreiben und regelmaRig zu warten.

. Larmemittierende Luftansaug- und Ausblaséffnungen in Wanden oder auf dem Dach
von heizungs-, luftungs- oder kaltetechnischen Anlagen mussen mit ausreichend di-
mensionierten Schallddmpfern ausgestattet werden. Zudem sollten diese abgewandt
von der im Nordwesten liegenden Wohnbebauung, d.h. mdglichst nur in sid- oder dst-
licher Richtung angeordnet werden. ,Laute” Anlagenteile, z.B. Kéltemaschinen auf
dem Dach, mussen bei Bedarf zusatzlich mit geeigneten Kapselungen schallddmmend

ummantelt werden.

. Larmintensive Tatigkeiten auf dem Betriebshof sind mdglichst zu unterbinden bzw. auf
das betrieblich notwendige Maf} zu beschranken und vor allem nur wahrend der Tag-

zeit vorzunehmen.

o Eventuell stérende Emissionen aus dem Betriebshof kdnnen unter Umstédnden auch
durch eine gunstige schallabschirmende Anordnung von Betriebs- oder Lagergebau-

den reduziert werden.
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9. Zusammenfassung und Schluss

Im vorliegenden gutachtlichen Bericht wird der erforderliche Schallimmissionsschutz zwischen
dem Gewerbepark Pleinfeld und dem bestehenden bzw. zukinftigen Wohngebiet in Pleinfeld im
Hinblick auf die geplante 1. Anderung des bestehenden Bebauungsplans nach der DIN 18005

,Schallschutz im Stadtebau“ rechnerisch prognostiziert und beurteilt.

Damit zukunftig die Vertraglichkeit des Gewerbegebiets gewahrleistet ist, sind in der vorliegen-
den Bearbeitung fur alle Flachenparzellen des Gewerbegebietes entsprechende maximale
Larmkontingente in Form von immissionswirksamen flachenbezogenen Schallleistungspegeln

fur die Tag- und Nachtzeit ermittelt worden.

Die Berechnungsparameter und -ergebnisse sind aus Abschnitt 6.1 und 6.2 und den Anlagen

5 bis 7 naher ersichtlich.

Formulierungsvorschlage zu den textlichen Festsetzungen zum Schallimmissionsschutz sind in

Abschnitt 7 zusammengestellt.

Rothenbach a. d. Pegnitz, den 15.12.2010

Klaus Schwarz
Geschaftsfuhrer

Messinger + Schwarz
Bauphysik-Ingenieur-Gesellschaft mbH

Anlagen
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1788A

3D - Ansicht des Berechnungsmodell aus Richtung Siiden

Isometriedarstellung aus Richtung Siiden mit Hohenprofil



Bplan Gewerbepark Pleinfeld, Pleinfeld - Bestand (1. Anderung) und Erweiterung

Auszug aus Berechnungsdokumentation Gewerbelarm tags und nachts - Prognose mit WA-Erweiterung

Immissionsorte

Bezeichnung |M.|ID| PegellLr Richtwert Nutzungsart Hoéhe Koordinaten
Ld Ln Ld Ln |Gebiet |Auto |Larmart X Y Z
(dBA) | (dBA) | (dBA) | (dBA) (m) (m) (m) (m)
101 EG 48.9| 33.7| 55.0| 40.0 2.50|r 126.80 386.84| 410.12
101 DG 49.8| 34.6| 55.0/ 40.0 5.30|r 126.79 386.77| 412.92
102 EG 459| 30.7| 55.0/ 40.0 2.50|r 171.23 462.20| 406.13
102 DG 47.0] 31.7| 55.0| 40.0 5.30|r 171.25 462.21| 408.93
I03 EG 37.8| 21.9| 55.0| 40.0 2.50|r 346.35 519.17| 403.89
103 DG 50.7| 35.4| 55.0| 40.0 5.30|r 346.43 519.17| 406.69
104 EG 54.4| 39.2| 55.0| 40.0 2.50|r 320.39 415.89| 405.33
104 DG 54.5| 39.4| 55.0| 40.0 5.30|r 320.52 416.04 | 408.13
I05 EG 54.5| 39.4| 55.0| 40.0 2.50|r 262.28 341.84| 409.10
105 DG 55.1| 40.0] 55.1| 40.0 5.30|r 262.28 341.82| 411.90
106 DG 51.1] 35.9| 55.0| 40.0 5.30|r 237.44 419.68| 409.95
Gruppenpegel Tag und Nacht
Bezeichnung Muster Teilsummenpegel
101 EG 101 DG 102 EG 102 DG I03 EG 103 DG 104 EG 104 DG I05 EG 105 DG 106 DG
Ld Ln Ld Ln Ld Ln Ld Ln Ld Ln Ld Ln Ld Ln Ld Ln Ld Ln Ld Ln Ld Ln
GE unbebauut Ge 45.7| 30.7| 47.4| 324| 41.7| 26.7| 43.1| 28.1| 321 17.1| 46.4| 314| 50.3| 35.3| 50.7| 35.7| 52.4| 37.4| 53.3| 38.3| 47.8| 32.8
GE mit Bebauung Geb 429| 27.9| 429| 279| 37.3| 223| 39.2| 242| 27.3| 12.3| 416| 26.6| 44.7| 29.7| 45.0| 30.0) 46.2| 31.2| 46.3| 31.3| 43.2| 28.2
Gewerbegebiet Erweiterung |Gen 43.2| 275| 43.2| 274| 42.7| 27.2| 43.3| 276| 35.8| 19.4| 47.7| 322| 51.4| 36.1] 51.2| 36.0) 48.4| 33.0| 48.4| 33.0] 46.7| 31.2
Teil-Beurteilungspegel Tag und Nacht
Quelle Teilpegel
Bezeichnung |M.| ID 101 EG 101 DG 102 EG 102 DG I03 EG 103 DG 104 EG 104 DG I05 EG 105 DG 106 DG
Ld Ln Ld Ln Ld Ln Ld Ln Ld Ln Ld Ln Ld Ln Ld Ln Ld Ln Ld Ln Ld Ln
Ge-Flache 1 Ge | 43.3| 28.3| 452| 30.2| 36.0) 21.0] 37.9| 229| 27.7| 12.7| 404| 254| 451| 30.1| 46.3| 31.3| 48.3| 33.3| 50.0] 35.0] 42.0f 27.0
Ge-Flache 2 Ge | 37.9| 229| 40.1| 25.1| 35.04 20.0] 36.5| 21.5| 25.7| 10.7| 40.8| 25.8| 45.2| 30.2| 45.3| 30.3| 47.7| 32.7| 48.3| 33.3| 43.2| 28.2
Ge-Flache 3 Ge | 33.1| 18.1| 33.9| 18.9| 32.8| 17.8| 33.6| 18.6| 219| 6.9| 37.1| 221| 421| 271| 421| 271| 43.1| 28.1| 43.2| 28.2| 39.2| 24.2
Ge-Flache 4 Ge | 34.1| 19.1| 34.6| 19.6| 33.7| 187 34.1| 19.1| 204| 54| 351| 20.1| 38.1| 23.1| 38.1| 23.1| 38.8] 23.8| 38.8| 23.8| 36.4| 214
Ge-Flache 5 Ge | 28.6| 13.6| 30.3| 15.3| 26.4| 114| 29.5| 145 215 6.5| 36.2| 21.2| 38.4| 234| 38.3| 23.3| 37.6| 22.6| 37.6| 22.6| 35.7| 20.7
Ge-Flache 6 Ge | 35.0/ 20.0/ 35.0| 20.0| 33.6| 186| 34.0/ 19.0/ 21.5| 6.5| 36.3] 21.3| 38.1| 23.1| 38.4| 234| 384| 23.4| 384| 234| 36.6| 216
Ge-Flache 7 Ge | 27.7| 12.7| 28.7| 13.7| 253| 10.3| 28.1| 13.1| 17.8| 28| 32.3| 17.3| 34.6| 19.6| 33.9| 18.9| 335 18.5| 335 185| 31.8| 16.8
Ge-Flache 8 Ge | 29.2| 14.2| 29.2| 142| 255| 10.5| 28.3| 13.3| 16.8 18| 31.2| 16.2| 324| 17.4| 324| 174| 323| 17.3]| 32.3| 17.3| 30.9| 15.9
Ge-Flache 9 Ge | 233 83| 233 83| 156, 06| 229| 79| 115 -35| 255 10.5| 28.3| 13.3| 26.5| 11.5| 26.2| 11.2| 26.2| 11.2] 249| 9.9
Ge-Sped. Feil Geb| 40.3| 25.3| 40.3| 25.3| 329| 179| 35.3| 20.3| 21.8| 6.8] 34.3| 19.3| 38.8| 23.8| 40.0| 25.0| 42.4| 27.4| 426| 27.6| 37.3| 223
Ge-Norma Geb| 33.9| 189| 33.7| 18.7| 30,5 155 31.9| 16.9| 17.8] 28| 329| 179| 354| 204| 354| 204| 36.9 219| 36.9] 21.9| 35.0/ 20.0
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Quelle Teilpegel
Bezeichnung |[M.| ID 101 EG 101 DG 10 2 EG 102 DG 10 3EG 10 3 DG 104 EG 104 DG 105 EG 105 DG 10 6 DG
Ld Ln Ld Ln Ld Ln Ld Ln Ld Ln Ld Ln Ld Ln Ld Ln Ld Ln Ld Ln Ld Ln
Ge-Camino Geb| 33.3] 18.3| 329| 17.9| 26.2| 11.2| 28.1| 13.1| 175 25| 32.6| 17.6] 35.1| 20.1| 35.1| 20.1| 36.4| 214 36.4| 214| 351| 201
Ge-Arnold Geb| 325 17.5| 33.2] 18.2] 29.0] 14.0/ 29.3| 14.3| 182 3.2] 33.2| 18.2| 36.0f 21.0f 35.9| 20.9| 371 221| 371 221| 351| 201
Ge-Garten Geb| 21.9 6.9] 21.9 6.9 14.8| -02| 21.2 6.2] 10.1| -4.9| 24.3 93| 27.1| 12.1| 255 105 25.3| 10.3| 25.3| 10.3| 23.8 8.8
Ge-Lse Geb| 27.7| 12.7| 27.7| 12.7| 233 8.3] 25.,5| 10.5| 15.0, -0.0/ 29.8| 14.8| 32.0| 17.0| 32.0| 17.0] 31.9| 16.9] 31.9| 16.9) 29.8| 14.8
Ge-EVS Geb| 26.8| 11.8] 27.6| 12.6]| 23.0 8.0/ 26.3| 11.3| 16.2 1.2| 30.6| 15.6| 33.0] 18.0] 31.9| 16.9| 31.6| 16.6| 31.6| 16.6| 30.0/ 15.0
Ge-Rohn Geb| 28.7| 13.7| 28.7| 13.7| 26.1| 11.1| 26.2) 11.2| 15.8 0.8| 30.8| 15.8| 33.5| 18.5| 33.5| 185 33.6| 18.6| 33.6| 18.6] 31.1| 16.1
Ge-Buro Geb| 25.7| 10.7| 27.4| 124| 235 8.5| 26.3] 11.3| 19.0 40| 33.9| 18.9| 37.2| 22.2| 37.2| 22.2| 36.3| 21.3| 36.3| 21.3| 33.8| 18.8
Modellsport Gen| 35.3 35.5 33.1 34.9 30.4 37.2 39.5 37.8 37.6 37.9 36.6
Ge-neu 1 Gen| 40.7| 25.7| 40.6| 25.6| 40.4| 254| 406, 256| 33.1| 18.1| 45.7| 30.7| 50.2| 35.2| 50.2| 35.2| 46.9| 31.9| 46.8| 31.8| 44.9| 29.9
Ge-neu 2 Gen| 35.3| 20.3| 35.0] 20.0/ 35.0/ 20.0) 354| 20.4| 26.0/ 11.0| 39.8| 24.8| 41.7| 26.7| 41.3| 26.3| 39.3| 24.3| 39.3| 24.3| 37.9| 229
Ge-neu 3 Gen| 34.1] 19.1] 345 19.5| 34.3| 19.3| 34.8) 19.8| 244 94| 38.2| 23.2| 39.6) 24.6| 38.9| 23.9| 37.9| 229| 379| 229| 36.8] 21.8
Schallquellen
Gewerbeflachen
Bezeichnung [M.| ID | Schallleistung Lw Schallleistung Lw" Lw/Li Korrektur Schallddmmung |Dampfung Einwirkzeit KO | Freq. |Richtw.| Bew. Punktquellen
Tag |Abend|Nacht| Tag |Abend|Nacht|Typ| Wert |norm.| Tag |Abend|Nacht| R Flache Tag | Ruhe | Nacht Anzahl
(dBA) | (dBA) | (dBA) | (dBA) | (dBA) | (dBA) dB(A) |dB(A) | dB(A) | dB(A) (m?) (min) | (min) | (min) | (dB) | (Hz) Tag |Abend |Nacht
Ge-Fléache 1 Ge |108.1] 108.1] 93.1| 64.0] 64.0] 49.0|Lw"| 64 0.0 0.0] -15.0 960.00/ 0.00/480.00/ 0.0] 500|(keine)
Ge-Fléache 2 Ge |103.0| 103.0| 88.0|/ 64.0] 64.0/ 49.0|Lw"| 64 0.0 0.0] -15.0 960.00/ 0.00/480.00/ 0.0] 500|(keine)
Ge-Fléache 3 Ge | 97.2| 97.2| 82.2| 58.0| 58.0/ 43.0|Lw"| 58 0.0 0.0] -15.0 960.00/ 0.00/480.00/ 0.0] 500|(keine)
Ge-Flache 4 Ge |100.8| 100.8| 85.8| 63.0] 63.0/ 48.0|Lw"| 63 0.0 0.0] -15.0 960.00| 0.00/480.00/ 0.0] 500|(keine)
Ge-Flache 5 Ge | 994| 994| 84.4| 63.0] 63.0/ 48.0|Lw"| 63 0.0 0.0] -15.0 960.00/ 0.00/480.00/ 0.0] 500](keine)
Ge-Flache 6 Ge |103.4| 103.4| 88.4| 62.0| 62.0/ 47.0|Lw"| 62 0.0 0.0] -15.0 960.00/ 0.00/480.00/ 0.0] 500|(keine)
Ge-Flache 7 Ge | 974| 974| 824| 63.0] 63.0/ 48.0|Lw"| 63 0.0 0.0] -15.0 960.00/ 0.00/480.00/ 0.0] 500](keine)
Ge-Flache 8 Ge | 98.5| 985 83.5| 63.0 63.0/ 48.0/Lw"| 63 0.0 0.0] -15.0 960.00/ 0.00/480.00/ 0.0] 500](keine)
Ge-Flache 9 Ge | 944| 944| 794| 650 65.0/ 50.0|Lw"| 65 0.0 0.0] -15.0 960.00/ 0.00/480.00/ 0.0] 500|(keine)
Ge-Sped. Feil Geb| 104.9]| 104.9| 89.9| 65.0/ 65.0/ 50.0|Lw"| 65 0.0 0.0] -15.0 960.00/ 0.00/480.00/ 0.0] 500|(keine)
Ge-Norma Geb| 100.7| 100.7| 85.7| 63.0] 63.0/ 48.0|Lw"| 63 0.0 0.0] -15.0 960.00/ 0.00/480.00/ 0.0] 500](keine)
Ge-Camino Geb| 99.5| 99.5| 84.5| 63.0/ 63.0/ 48.0|Lw"| 63 0.0 0.0] -15.0 960.00/ 0.00/480.00/ 0.0] 500|(keine)
Ge-Arnold Geb| 99.5| 99.5| 84.5| 63.0/ 63.0/ 48.0|Lw"| 63 0.0 0.0] -15.0 960.00/ 0.00/480.00/ 0.0] 500|(keine)
Ge-Garten Geb| 92.1| 92.1| 77.1| 60.0] 60.0/ 45.0|Lw"| 60 0.0 0.0] -15.0 960.00/ 0.00/480.00/ 0.0] 500|(keine)
Ge-Lse Geb| 94.3| 94.3| 79.3| 60.0/ 60.0/ 45.0|Lw"| 60 0.0 0.0] -15.0 960.00/ 0.00/480.00/ 0.0] 500|(keine)
Ge-EVS Geb| 96.9| 96.9| 81.9| 60.0] 60.0/ 45.0|Lw"| 60 0.0 0.0] -15.0 960.00/ 0.00/480.00/ 0.0] 500|(keine)
Ge-Rohn Geb| 94.1| 94.1] 79.1| 60.0] 60.0] 45.0|Lw"| 60 0.0 0.0] -15.0 960.00/ 0.00/480.00/ 0.0] 500|(keine)
Ge-Biiro Geb| 94.2| 94.2| 79.2| 60.0] 60.0/ 45.0|Lw"| 60 0.0 0.0] -15.0 960.00/ 0.00/480.00/ 0.0] 500](keine)
Modellsport Gen| 119.7] 119.7/104.7| 91.0] 91.0| 76.0|Lw"|82+6+3 0.0 0.0] -15.0 360.00/ 0.00/ 0.00/ 0.0/ 500](keine)
Ge-neu 1 Gen| 103.9] 103.9] 88.9| 60.0] 60.0/ 45.0|Lw"| 60 0.0 0.0] -15.0 960.00/ 0.00/ 480.00/ 0.0] 500|(keine)
Ge-neu 2 Gen| 102.0| 102.0| 87.0| 60.0] 60.0/ 45.0|Lw"| 60 0.0 0.0] -15.0 960.00/ 0.00/480.00/ 0.0] 500|(keine)
Ge-neu 3 Gen| 104.7| 104.7| 89.7| 60.0] 60.0/ 45.0{Lw"| 60 0.0 0.0] -15.0 960.00/ 0.00/480.00/ 0.0] 500|(keine)
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Beurteilungspegelkarte Tagzeit
(unverbindliche Modellrechnung)

1. Anderung Bplan Gewerbepark
Markt Pleinfeld

Schallimmissionsprognose tags
fur die geplante
Emissionskontingentierung

Gewerbepark GmbH
Franz Josef Hueber
Nordring 20

91785 Pleinfeld

erstellt durch: BIG mbH, K. Schwarz

17884#ber 3.cna,

Ro6thenbach, den 30.10.10
Programmsystem:
Cadna/A fir Windows der
Datakustik GmbH, Miinchen
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Emissionskontingentierung
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Franz Josef Hueber
Nordring 20

91785 Pleinfeld

erstellt durch: BIG mbH, K. Schwarz

17884#ber 3.cna,

Réthenbach, den 30.10.10
Programmsystem:
Cadna/A fir Windows der
Datakustik GmbH, Miinchen
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Anlage 5 zur Begriindung
zum Bebauungsplanes mit Griinordnungsplan Gewerbepark I Markt Pleinfeld*

Bearbeitung der Eingriffsregelung in der Bauleitplanung
(gemil Leitfaden ,.Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft” des Bayer. Umweltministeriums)

Tabelle: Ermittlung des Flichenbedarfs fiir Ausgleichsmafnahmen

FI. Nr.

Vegetationsbestand

Bebauungstyp

Flachenkategorie

Beeintrich-
tigungs-
intensitit

Kompen-
sations-
faktor

Begriindung des
Kompensationsfaktors
(siehe auch Listen 1a
bis 1c des Leitfadens)

Flachen-
Grole

in m2

Flichenbedarf

fiir Ausgleichs-
mafBnahmen in

mZ

Flur-
Nummern
1016 —
1019, 1028
sowie
Teilbereiche
der Flur
Nummern
1031, 1040
und 1015
Gem.
Pleinfeld

intensiv genutzte
Ackerflédche,
Baumschule

Bebauungstyp A:

Hoher
Versiegelungs-

bzw. Nutzungsgrad

Kategorie I:
Fldchen geringer
Bedeutung fiir
Naturhaushalt und
Landschaftsbild

niedrig

0,3

Nutzung der gegebenen
Moglichkeiten fiir
Vermeidungsmafinahmen durch
Festsetzungen und bauliche
Gestaltung zur
Grundwasserneubildung durch
Riickhaltung, Reinigung und
Versickerung des anfallenden
Regenwassers.

Verminderung Schadstoffeintrag
aus landw. Nutzung,

Lage auflerhalb von Bereichen mit
besonderer Bedeutung fiir das
Schutzgut Arten und Lebensrdume,
Biindelung von
Versorgungsleitungen,

sparsamer Umgang mit Boden
durch verdichtete Bauweise,
Festsetzunge zur zusitzlichen
Randeingriinung an der Westseite
des Geltungsbereiches und zur
Begriinung nicht liberbauter
Grundstiicksfldchen. Verwendung
wassergebundener Beldge fiir Geh-
u. Radweg.

68.930

20.679

Gesamtbedarf an Fléichen fiir AusgleichsmaBnahmen

20.710




