Festsetzungen durch Text

1. Art der baulichen Nutzung
Gewerbegebiet gemal § 8 BauNVO

2. MaR der baulichen Nutzung
Als hdchstzulassiges MaR der baulichen Nutzung wird eine Grundflachenzahl von 0,6 und eine Geschossflachenzahl
von 1,2 festgesetzt.

3. Bauweise

3.1 Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind durch die zeichnerische Darstellung in Form von Baugrenzen festgesetzt. Bei
der Ausnutzung der festgesetzten tiberbaubaren Grundstiicksflachen sind die Bestimmungen des Art. 6 Abs. 4 und 5 der
BayBO beziiglich Abstandsflachen einzuhalten.

3.2 Der Anderungsbereich des Bebauungsplans wird als abweichende Bauweise nach § 22 Abs. 4 BauNVO festgesetzt. Die
abweichende Bauweise wird als offene Bauweise definiert, wobei Gebaudelédngen tber 50,00m zuléssig sind, sofern
spatestens nach 50,00m ein Baukdrperriicksprung von mindestens 4,00m Breite und 2,00m Tiefe erfolgt.

3.3 Die Herstellung von Stellplatzen ist auch auerhalb der Baugrenze zulassig.

4, Gestaltung der Gebdude und Grundstiicke

4.1 Fur die Gebaude sind gleich geneigte Satteldacher, Flachdécher oder Pultddcher mit einer Dachneigung zwischen 0°und
45°zuléssig.

4.2 Grelle Farbtdne, polierte und spiegelnde Oberflachen sowie Fassadenverkleidungen aus Fliesen sind fir AuRenwande
unzulassig.

4.3 Die Firsthéhe darf, bezogen auf das mittlere Gelandeniveau der GebaudeauRenwand, max. 12,00m oder max. 15,00m
entsprechend dem jeweiligen Eintrag in der Nutzungsschablone betragen.

4.4 Kellergeschosse sind auftriebsicher und wasserdicht herzustellen. Die Errichtung von Dranagen ist unzulassig.

4.5 Die Herstellung von Masten (z. B. Beleuchtungsmasten) ist bis zu einer max. Héhe von 15,00m uber Geldndeoberkante
zulassig.

4.6 Dachaufbauten in Form von Sonnenkollektoren und Photovoltaikanlagen sowie Wandverkleidungen zur Energiegewinnung
sind zulassig.

4.7 Werbeanlagen sollten am vorgesehenen Werbepylon integriert werden.
Werbeanlagen dirfen, soweit nicht giebelseitig, nicht oberhalb der Dachtraufe angeordnet werden.
Werbeanlagen dirfen eine Einzelgré3e von 10 m2 nicht Uberschreiten. Blinkende und sich bewegende Werbung ist
unzulassig.
Werbeanlagen sind im Anbauverbot zur Kreisstrafle WUG 18 (15m Abstand vom Fahrbahnrand) unzulassig.
Werbeanlagen dirfen nicht auf die Bundesstral3e B 2 ausgerichtet sein und nicht dazu geeignet sein, den B 2 — Verkehr zu
gefahrden.

5. Einfriedungen
Zulassige Einfriedungen sind Maschendrahtzune, Stabgitterzdune und lebende Hecken aus heimischen Laubgehdlzen mit

bis zu 2m Ho6he. Soweit die Gelandeverhaltnisse dies erfordern, sind Mauern bis zu einer H6he von 1,0 m zulassig.
Es wird empfohlen, Abgrabungen und Bdschungen zwischen den einzelnen Grundstiicken als Béschungen mit einer
Neigung nicht steiler als 1 : 2 auszubilden und zu bepflanzen.

6. Sichtdreiecke
Innerhalb der Sichtdreiecke sind Einrichtungen und Bepflanzungen mit einer Hohe von mehr als 0,90m unzulassig.

7. FElachenbefestigung

7.1 Die Flachenbefestigungen sind moglichst versiegelungsarm z. B. Betonpflaster mit offener Fuge oder
Dranpflaster herzustellen.
Bitumindse Befestigungen und Betonflachen sind nur in Bereichen mit entsprechenden betrieblichen Erfordernissen wie
z. B. Fahrgassen, Waschplatze oder Tankstellen zul&ssig.

8. Entwéasserung

8.1 Regenwasser ist entsprechend den Vorgaben der wasserrechtlichen Erlaubnis an den Regenwasserkanal anzuschlie3en.

8.2 Oberflachen aus Zink, Kupfer und Blei sind zur Einhaltung der Technischen Regeln zum schadlosen Einleiten von
Niederschlagen in das Grundwasser nur bis zu einer Gesamtflache von 50 m2 zul&ssig.



8.3 Hinsichtlich des Umgangs mit wassergefahrdenden Stoffen (Ole, Schmierstoffe, Lacke u.v.m.) ist das WHG
(Wasserhaushaltsgesetz), das BayWG (Bayerisches Wassergesetz) sowie die VAwWS (Verordnung zum Umgang mit
wassergefahrdenden Stoffen) zu beachten.

Mit wassergefahrdenden Stoffen ist so umzugehen, dass keine Verunreinigung von Boden oder Gewéassern erfolgen kann.
Sofern ein Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen erfolgt, ist im Rahmen des jeweiligen Genehmigungsantrags fir die
Anlagen zum Umgang mit wassergeféahrdenden Stoffen nachzuweisen, dass die einschlagigen Gesetze und Regelungen
eingehalten werden.

9. Griinordnung

9.1 Die MaRnahmen der Grinordnung gemanR Planblatt sind einzuhalten.

9.2 23 % der Grundstucksflache sind als Grinflache anzulegen, mit einheimischen Baumen und Strauchern zu bepflanzen und
in dieser Weise zu unterhalten. Soweit keine lagemaRige Festsetzung im Planblatt enthalten ist, sollten Griinflachen
beidseitig der Pazellengrenzen im Bereich von Grundstiickabbdschungen angeordnet werden. Im Bedarfsfall kann die Lage
von Griinflachen der Grundstiickssituation angepasst werden.

Das Anlegen von Hecken zur Grundstiicksabgrenzung wird gestattet. Hierauf ist zu achten, dass nur standortgerechte
Pflanzen und Gehdlze zum Einsatz kommen. Nadelgehélze sind fur Hecken und Pflanzungen unzuléssig. Die nicht
Uberbauten oder befestigten Grundstiicksflachen sind ausreichend zu begriinen oder zu bepflanzen.

Die als Anlage 3 zur Begriindung beigefiigten Artenauswahlliste ist fir Gehdlzpflanzungen bindend.

Ein qualifizierter Eingriinungsplan ist mit den Bauantragsunterlagen einzureichen.

Alternativ zum naturschutzrechtlichen Ausgleich auf den Bauparzellen kann auch, in Abstimmung mit der Untern
Naturschutzbehoérde und der Vorlage qualifizierter Unterlagen, ein Ausgleich au3erhalb des Baugebietes erfolgen.

9.3 Baumpflanzungen sind auRerhalb von Bereichen mit Schutzplanken nur mit einem Abstand von mindestens 8,50 m zum
Fahrbahnrand der Kreisstraf3e zulassig.

10. Immissionsschutz

10.1 Fir den Anderungsbereich wurde unter Einbeziehung der nordlich anschlieRenden Erweiterung des Gewerbegebietes
durch die Bauphysik Ingenieurgesellschaft mbH Messinger + Schwarz (BIG), Riickersdorfer Strae 57, 90552 Réthenbach
a. d. Pegnitz, eine schalltechnische Untersuchung durchgefiihrt. Der gutachterliche Bericht Nr. 1010/1788A wurde als
Anlage 4 der Begriindung beigefugt.

10.2 In den jeweiligen Teilgebieten (Parzellen Nr.) sind nur Anlagen und Betriebe zuléassig, deren Schallemissionen die im
Planblatt in der tabellarischer Zusammenstellung enthaltenen maximal zulassigen, immissionswirksamen,
flachenbezogenen Schallleistungspegel L.wa“ nicht berschreiten.

Durch Vorlage eines schalltechnischen Gutachtens ist auf der Grundlage der Beurteilungsvorschrift ,Technische Anleitung
zum Schutz gegen Larm“ (TA Larm) vom 26.08.1998 nachzuweisen, dass die Immissionsrichtwertanteile nicht
Uberschritten werden, die sich aus den festgesetzten immissionswirksamen, flachenbezogenen Schallleistungspegeln
(Flachenkontingente) ergeben.

Das schalltechnische Gutachten ist bei jedem Genehmigungsantrag auch bei Genehmigung im Freistellungsverfahren
beizulegen.

10.4 Unabhangig von den Festlegungen der Flachenkontingente dirfen die Gerduschimmissionen eines Betriebes auf den
benachbarten Grundstiicken innerhalb des Gewerbeparks die Immissionsrichtwerte fiir Gewerbegebiete nach Ziff. 6.1,
Buchstabe b TA Larm von 65 / 50 dB(A) tags/nachts nicht liberschreiten, soweit nicht im Rahmen bestehender
bauaufsichtlicher Genehmigungen Anderes festgelegt wurde.

10.5 Die baulichen Anlagen sind so zu errichten, dass keine Gefahren, vermeidbare Nachteile oder Beléstigungen durch
chemische oder physikalische Einwirkungen entstehen.

11. Schutzzone 110 kV Freileitung
Die Nutzungsbeschrankungen im Bereich der Schutzzone der 110 kV Freileitung sind der Anlage 1 der Begriindung zu
entnehmen.
Mit den Bauantragsunterlagen ist eine Einzelfallpriifung des Netzbetreibers flr das jeweilige Bauvorhaben vorzulegen.

12. Schutzzone Fernwasserleitung
Die Nutzungsbeschrankungen im Bereich der Schutzzone der Fernwasserleitungen sind der Anlage 2 der Begriindung zu
entnehmen.

13. Schutzzone Baumfallbereich
Innerhalb der Schutzzone Baumfallbereich sind bauliche Anlagen, die dem standigen Aufenthalt von Personen dienen bzw.
durch Baumfall Schaden erleiden kdnnen, nicht zugelassen.

14. Weitere Giltigkeit und Aufhebung von Festsetzungen )
Der urspriingliche Bebauungsplan wird aufgehoben und durch diese 1. Anderung des Bebauungsplans ersetzt. Die
Anderung tritt mit der Bekanntmachung gemaf § 10 Abs. 3 BauGB in Kraft.




