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Begrindung
1. Anderung des Bebauungsplans ,Gewerbepark Pldinfe

Anlass zur Anderung des Bebauungsplanes

Der rechtskraftige Bebauungsplan ,Gewerbepark Rlgithin der Fassung vom 06.10.2000 soll gemar Bess
des Gemeinderates vom 05.08.2010 hinsichtlich dest®llung, der tberbaubareren Flachen, der Gridnog]
der Parkplatze, der zulassiger Bebauung sowie detelirsflachen geéndert werden.

Die Anderung bezieht sich auf alle Flurstiicksnummues rechtskréftigen Bebauungsplans ,Gewerbepark
Pleinfeld“ und soll dazu fuhren, dass den Bauwerleém Bauantrag im Genehmigfreistellungsverfahrachn
Art. 58 BayBO ermdglicht wird.

Der Anderungsbereich umfasst folgende FlurnummerrGemarkung Pleinfeld:

1018/1, 1020, 1021, 1022/1 —1022/5, 1022/7, 19220022/11, 1023/1 - 1023/2, 1024, 1024/2, 1024025,
1026, 1027, 1027/1, 1029, 1030, 1030/1 - 1030/5,

sowie folgende Teilflachen aus den Flurnummern@emarkung Pleinfeld:

1022/6, 1023, 1023/4

Insbesondere folgenden Punkten soll bei der Anedes Bebauungsplanes Rechnung getragen werden:

» Die im rechtswirksamen Bebauungsplan enthaltensts€&zungen sind teilweise auf spezielle Nutzungen
der Errichtung eines Autohofes und einer Tankstaliggelegt, die in der ehemals geplanten Form nicht
umgesetzt wurden. In der Vergangenheit konnten 8daben deshalb Uberwiegend nicht im
Freistellungsverfahren genehmigt werden. Aktugldis Errichtung von Lagerhallen eines bereits ssiggn
Unternehmens in Bereichen, die teilweise als Packin ausgewiesen sind, geplant.

e Leitungen wurden im Geltungsbereich zwischenzéitlimverlegt.

« Die Parzellierung entsprechend den erforderlichem@stiicksgrof3en der angesiedelten Gewerbebetrabe
die Erfordernisse zur Herstellung zuséatzlichect®&tirallen ergeben.

« Der 3-spurige Ausbau der B2 erfordert Flachenpiiber im Geltungsbereich des Bebauungsplans lagen.

» Die vorhandenen Grundstiicke entsprechen nicht dezeflerungen des Bebauungsplans. Die festgesetzte
Griunordnung kann deshalb nur in angepasster Forahgefiihrt werden. Die festgesetzte Breite der
Griunordnung langs der Parzellengrenzen ergibtlb&idn Parzellen einen sehr hohen Flachenanteibend
groRen Parzellen einen sehr geringen Anteil an @dimungsflachen. Im gednderten Bebauungsplan soll,
unter Beibehaltung der Grundziige der Grinordnune, flexiblere Lage von Griinflachen in Anpassung an
die jeweilige Grundstiickssituation bzw. auch eirs@laich des naturschutzrechtlichen Eingriffes auler
des Geltungsbereiches moglich sein.

Planungsrechtliche und 6rtliche Gegebenheiten

Der Markt Pleinfeld liegt im nordlichen Bereich demndkreises WeilRenburg - Gunzenhausen. Pleirgeld i
derzeit Uber die Abfahrten Pleinfeld - Nord undiffield - Stid an die am dstlichen Ortsrand verladéB 2
angeschlossen. Die StaatsstralRe St 2222 (Plein®lthzenhausen) verlauft am sidlichen Ortsrandnoicdet
an der Abfahrt Pleinfeld - Sid in die B 2. Nach & in Richtung Spalt fihrt die WUG 18. Die WUGI®©8
Richtung Fiegenstall wurde aus dem Ortsbereich &dicten verlegt und bindet an die B 2 und dietSstaRe
St 2222 an. Die KreisstraBe WUG 15 fiihrt nach OstéRichtung Walting, Thalmassing, BA Nurnberg -
Minchen. Durch den Markt Pleinfeld verlaufen disdfibahnstrecken Nirnberg - Minchen und Pleinfeld -
Nordlingen.

Der Markt Pleinfeld ist im Regionalplan 8 als Uemtrum zur Versorgung der Bevolkerung im Nahbéreidit
Gutern und Dienstleistungen des qualifizierten @hadarfs festgelegt. Pleinfeld soll zur Sicherund u
Herstellung einer gleichwertigen und flachendeckendersorgung der Bevolkerung innerhalb der
aufgabenbezogenen zentraldrtlichen Ausstattungrbagbentwickelt werden. Die Einzelhandelszent@list
mdglichst dauerhaft zu sichern. Die Arbeitsplatzezaitat ist moglichst dauerhaft zu sichern undtereizu
entwickeln. Die Versorgungszentralitat ist durch Ausstattung mit den Gitern und Dienstleistungen d
qualifizierten Grundbedarfs moglichst dauerhafsimhern.

Das Gemeindegebiet ist der naturrdumlichen EirfReitnkisches Keuper - Lias - Land” und deren Uritéreit
Mittelfrénkisches Becken (113) zuzuordnen. Die Silhische Rezat teilt das Mittelfrankische Beckeddn
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Begrindung
1. Anderung des Bebauungsplans ,Gewerbepark Pldinfe

"Sidliche Spalter Hugelland” und die "Rother Samadign”. Auf dem Gemeindegebiet sind Uberwiegendearm
Verwitterungsboden des anstehenden sandigen Kespers pleistozane Aufschiittungssande der Schwidrisc
Rezat vorzufinden. Der Anderungsbereich liegt athiochen Rand des Rezattales im Ubergang zum Anatieg
die Albhochflache im Bereich des mittleren Burgsaauhes.

Vorfluter ist die Schwabische Rezat ein Gewéasseditinung.
Gewasserfolge: Schwabische Rezat - Rednitz — MRimein

Durch den im Jahr 2000 eingeweihten Brombachsedemugrof3e Flachen des Gemeindegebietes geflutet.
Auswirkungen der SeenbaumaRnahme sind die Verlagamn Verkehrsstromen und strukturelle Anderungen
des Raumes zum Erholungsgebiet. MaRRgebliche Impgirsehiervon in der Gastronomie, bei Beherbergyngs
Freizeit- und Unterhaltungseinrichtungen entstanden

Der Anderungsbereich liegt im Geltungsbereich désSehreiben der Regierung von Mittelfranken vom
28.05.2001 Az 20-603.17-19/77 genehmigten Flachzongsplanes. Im Flachennutzungsplan ist der
Anderungsbereich als gewerbliche Bauflache ausgenie

Eine Anderung des Bebauungsplanes erfolgt aufgdendh Ziff. 1 angefiihrten Grinde.

Stadtebauliche Zielsetzung ist die geordnete Balgdes Gewerbegebietes mit Sicherung des Standortes
heimische Gewerbebetriebe sowie die Ansiedlung@ewerbebetrieben zur Schaffung von Arbeitsplateen i
Sinne der Zielsetzungen des Regionalplanes.

Lage, GroRRe und Beschaffenheit des Anderungsbereies

Der ,Gewerbepark Pleinfeld” liegt im Siidosten vdaiRfeld im Schnittpunkt der BundesstraRe B2 und de
Staatsstralle St 2222/ Kreisstralle WUG 18. Der @ghereich schlie3t im Westen an die Bundesstraide 2
Norden an landwirtschaftliche Nutzflachen und ind&i+Osten an die Staatsstralle St 2222/Kreisstrafie V8
an. Die Zufahrt erfolgt von der KreisstraRe WUG R8s Areal ist nach Stdwesten geneigt.

Bruttoflache (Anderungsbereich) 14,004 ha

Erforderliche Flache fir Grinordnung 25 % der Briléiche = 14,0 x 0,25 = 3,501 ha

Offentliche Flachen fiir Griinordnung 0,600 ha

Erf. Flachen fir Grinordnung auf den Bauparzellen ,902 ha
Gesamtflache Grunordnung 3,501 ha
Bruttobauland 12,119 ha (86,5 %9
Verkehrsflachen 1,285 ha (19,2 %)
Offentliche Griinordnung 0,600 ha (4,3 %)
Summe 14,004 ha (100 %)
Bruttobauland 12,119 ha ( 100 %)
Grinordnung auf den Parzellen 2,901 ha ( 23%)
Nettobauflache 9,218 ha (77 %)

Die Nettobauflache hat einen Anteil von ca. 66 % G@eltungsbereiches (Anderungsbereiches).

Nahezu die gesamte Flache der Bauparzellen wurselz@nzeitlich von Bauwerbern erworben. Die Mehkzah
der Parzellen wurde bereits bebaut bzw. liegen Bagigmigungen, Bauabsichten oder Bauantrage vor.
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4.1

4.2

Fir folgende Leitungen bestehen DienstbarkeitenLaiingsrechte auf den Baugrundstiicken im
Anderungsbereich:

- 110 kV Freileitung in Nord — Suid Richtung (Bélber: N-ergie Netz GmbH). Die Schutzzonenbreite von
29,0m, 17,7m und 15,1m wurden in das Planblagetiagen.
Nutzungsbeschrankungen im Bereich der Schutzzehe #nlage 1

- Fernwasserleitungen DN 1200 St und DN 1200 SpHB-mitwirkkabeln in Nord — Siid Richtung und
Entleerleitungen nach Westen zur Schwabischen KBe#ieiber: Zweckverband Wasserversorgung
Frankischer Wirtschaftsraum — WFW)

Fur die beiden Fernleitungen ist je eine beschrgakidnliche Dienstbarkeit mit einem Schutzstreifen je
5,0m beiderseits der Leitungsachsen eingetragediddaeiden Fernleitungen parallel mit einem Aclssatd
von ca. 7,50m verlegt sind, ergibt sich ein Schutfen mit einer Gesamtbreite von ca. 17,50m.dér
Entleerleitung des Hochbehalters und der Leitunigseming Nr. 42 neu ist ein Schutzstreifen von 4,0m
eingetragen.

Nutzungsbeschrankungen im Bereich der SchutzzenEetnwasserleitungen siehe Anlage 2

- 20 kV Erdleitung langs der Nordgrenze der Fl. N023 Gem. Pleinfeld.(Betreiber: Gemeindewerke
Pleinfeld). Die bestehende 20 kV Erdleitung wigtlegt, fir die neue Trasse wurde ein Leitungsrecht
festgesetzt.

Weitere Leitungen und Einrichtungen bestehen ineRBaroffentlicher Flachen und Verkehrsanlagen.

Im Anderungsbereich sind folgende Flachen nichtmealhalten.:

Flachen im Anschluss an die BundesstraRe B2, die Zstreifigen Ausbau der BundesstralRe bendtigtiever
und Bestandteil des laufenden Planfestellungsvesfeshsind.

Die Teilflachen der Staatsstrale St 2222 und deiskirae WUG 18, da alle in Zusammenhang mit diese
Flachen stehenden MaRnahmen umgesetzt sind undliméh der 1. Anderung des Bebauungsplanes keine
Anderungen erfolgen.

Eine Teilflache der FI. Nr. 1032, da der Grinwegarandert erhalten bleibt.

Bauliche Nutzung

Art der baulichen Nutzung

Der Anderungsbereich wird als Gewerbegebiet GE §egn& BauNVO ausgewiesen.

Es gilt die abweichende Bauweise nach § 22 AbsadN\¥/O. Die abweichende Bauweise wird als offene
Bauweise definiert, wobei Gebdudeldngen tber 50&sgig sind, sofern spatestens nach 50m ein
Baukorperriicksprung von mindestens 4,00m Breite2j6@m Tiefe erfolgt.

MalR der baulichen Nutzung

Als hochstzulassiges Maf3 der baulichen Nutzung wimé Grundflachenzahl von 0,6 und eine
Geschossflachenzahl von 1,2 festgesetzt.

ErschlieBung

Die Einrichtungen zur Strom- Gas- und Wasserversug, die Herstellung der Fernmeldekabel, die
Abwasseranlage sowie samtliche Verkehrsanlagenisigsamten Anderungsbereich vorhanden. Durch die
Anderung des Bebauungsplanes werden keine zus@mlErschlieRungsmalnahmen verursacht.
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6.

7.1

Immissionen

Fur die geplante 1. Anderung des Bebauungsplaneig@epark Pleinfeld“ wurde von der Bauphysik-
Ingenieurgesellschaft mbH Messinger + Schwarz, &ithch a. d. Pegnitz, eine schalltechnische Urttieusig
durchgefuhrt. Der gutachterliche Bericht Nr. 107/88A in der Fassung vom 15.12.2010 liegt der Bedmiig
als Anlage 4 bei.

Die schalltechnische Vertraglichkeit des Gewerblepgegeniber der angrenzenden Wohngebietsnutziing so
Uber die Festsetzung von immissionswirksamen fldliocbezogenen Schallleistungspegeln geregelt werden.
Konkret steuert diese Emissionsgrof3e, die von ei@emerbeflachenelement emittierte Schalleisturdgrim
dieser (Betriebs-) Flache ein Kontingent an deésgigen Gesamtimmissionen fiir die vorliegenden
Schutzobjekte in der Nachbarschaft zugewiesen Wied.immissionswirksame flachenbezogene
Schallleistungspegely” in dB(A) ist das logarithmische Maf3 fur die im il je Quadratmeter Flache
abgestrahlte Schallleistung.

Analog zur bisherigen Untersuchung fiir den Bebasplag ,Gewerbepark Pleinfeld” (siehe Bericht Nr6B5
der BIG) erfolgt die Ermittlung der Gerduschkonénte nach den Rechenvorschriften der DIN 1800538@1.
diesem Verfahren wird neben der Distanz zwischdraByuelle und Immissionsort (Abstandsmalf3) auch die
eintretende Luft- und Bodenabsorption sowie dieafzgdmpfung durch Hindernisse wie z. B.
Geléandeerh6hungen etc. mit berticksichtigt. Weifargaben zum Berechnungsverfahren sind dem als Arlag
beigefligten Gutachten zu entnehmen.

Damit zuklnftig die Vertraglichkeit des Gewerbegdbigewahrleistet ist, wurden fiir alle Parzellem de
Gewerbegebietes entsprechende maximale Larmkont&ge Form von immissionswirksamen,
flachenbezogenen Schallleistungspegeln fir die Tag-Nachtzeit ermittelt. Die Werte der einzelnanzellen
sind der tabellarischen Zusammenstellung auf demidPatt zu entnehmen.

Bei jedem Genehmigungsantrag auch bei Genehmigurgeistellungsverfahren ist anhand eines
schalltechnischen Gutachtens auf der Grundlag8eerteilungsvorschrift ,Technische Anleitung zumh8tz
gegen Larm“ (TA Larm) vom 26.08.1998 nachzuweiskass die Immissionsrichtwertanteile nicht Gbersthi
werden, die sich aus den festgesetzten immissioksavhen, flachenbezogenen Schallleistungspegeln
(Flachenkontingente) ergeben.

Unabhangig von den Festlegungen der Flachenkomtiaghirfen die Gerduschimmissionen eines Betriahes
den benachbarten Grundstiicken innerhalb des Gepaktsedie Immissionsrichtwerte fiir Gewerbegebietehn
Ziff. 6.1, Buchstabe b TA Larm von 65 / 50 dB(Ayys@nachts nicht tberschreiten.

Umweltbericht

Bestandsaufnahme, Beschreibung und Bewertung der Umeltauswirkungen einschlie3lich der Prognose
bei Durchfihrung der Planung

7.1.1 Schutzgut Boden

Durch Flachenbeanspruchung und Versiegelung gle#fitGewerbegebiet in das Schutzgut Boden ein, luas {
Wirkungsketten mit allen anderen Elementen desiRatishaltes verknipft ist.

Das Gewerbegebiet hat im Anderungsbereich einéhEléion 14,0 ha auf der die natiirlichen Bodenfumieio
(Puffer-, Filter-, Speicher-, Produktions- und Lefeaumfunktion) in Teilbereichen verloren gehen.

Die Bauparzellen sind bereits zum Teil bebaut bzarden derzeit gewerblich genutzt.

Durch die Anderung des Bebauungsplanes erfolgekBalastung des Schutzgutes Boden, die nicht bateith
den rechtswirksamen Bebauungsplan gegeben ist. @s%eltungsbereiches bleiben der Griinordnung und
dem Ausgleich der negativen Auswirkungen wie daeschrieben vorbehalten.

7.1.2 Schutzgut Wasser

Auf der Gberbauten Flache wird durch die Versiegglder Oberflachenabfluss erhdht und beschleuoigies
das Rickhaltevolumen des Bodens verringert. Dism@masserneubildungsrate wird in diesem Bereichzied
Die Festsetzungen beinhalten, mit Ausnahme deri@®relie besonderen betrieblichen Belangen diettien,
Befestigung der Betriebsflachen mit wasserdurcidassBelagen.

Die bereits geschaffenen Einrichtungen zur Rickihgltund Reinigung von Niederschlagswasser eindtitdle
der Feuchtbiotopgestaltung gleichen den getatigtegriff zum Teil aus.
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7.1.3 Schutzgut Klima/ Luft

Ein Einfluss auf die Luftaustauschprozesse, ddrtrdarch die bestehende Nutzung bereits gegehdatidurch
den Bebauungsplan nicht zu erwarten. Lediglichiirekten Umfeld der Geb&ude und der versiegelteahiea
kommt es zu einer Verdnderung des Mikroklimas uerdAdisbildung von Warmeinseln.

7.1.4 Schutzgut Pflanzen und Tiere

Durch die bestehende Nutzung als Gewerbegebieiniaforkommen gefahrdeter Tier- und Pflanzenartemeit
diese nicht an menschliche Umgebung gebunden airsduschliel3en.

7.1.5 Schutzgut Mensch (Erholung/ Larm)

Immissionen aus dem Anderungsbereich, die angreezotzungen unzuldssig beeintrachtigen, sind geman
dem vorliegenden Schallschutzgutachten und den éathaltenen maximal zuldssigen immissionswirksame
taktmaximalbewerteten, flichenbezogenen Schalliegsipegel bzw. der Grenzwerte gemafl TA Larm, die al
Festsetzungen im rechtswirksamen B-Plan Ubernomvneten, nicht zu erwarten. Auswirkungen auf die
Erholung sind nicht gegeben.

7.1.6 Schutzgut Landschaft

Der Anderungsbereich ist besonders von Suiden, dppé&hbereich auch von Norden gut einsehbar undtbild
zukiinftig den Ortsrand. Zur Minderung und zum Aesgt wurden MaBnahmen zur Eingriinung des zuklmftige
Ortsrandes festgesetzt, die gemeinsam mit deneauBduparzellen umzusetzenden Grinordnung den Raum
gliedern und MafRstablichkeit vermitteln. MaRnahrdenGriinordnung im éffentlichen Bereich wurden hisre
umgesetzt.

7.1.7 Kultur- und Sachguter
Im Hinblick auf Kultur- und Sachguter sind durcle diebauungsplandnderung keine Auswirkungen zu tar

In ndherer Umgebung befindet sich keine siedlungstgehtlich bedeutende Bausubstanz. Bau- und
Bodendenkmaler, bauliche Ensembles oder markantebaume sind nicht vorhanden.

7.1.8 Im Rahmen der Stellungnahmen gem. § 4 Abs. 1 BauGRBingen keine weiteren Anregungen und
Hinweise ein.

7.2  Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustands balichtdurchfiihrung der Planung

Die Flache wirde bei Nichtdurchfiihrung weiter adsvgrbliche Flache gemaf den Festsetzungen des
rechtswirksamen Bebauungsplanes genutzt.
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7.3 Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Schutzgut Baubedingte Anlagebedingte Betriebsbeditgy Ergebnis
Auswirkungen Auswirkungen Auswirkungen

Boden mittlere mittlere geringe mittel
Erheblichkeit Erheblichkeit Erheblichkeit

Wasser mittlere geringe geringe mittel
geringe Erheblichkeit Erheblichkeit

Klima/ Luft geringe geringe geringe gering
Erheblichkeit Erheblichkeit Erheblichkeit

Tiere und geringe geringe geringe gering

Pflanzen Erheblichkeit Erheblichkeit Erheblichkeit

Mensch geringe geringe geringe gering

(Erholung) Erheblichkeit Erheblichkeit Erheblichkei

Mensch (Larm- geringe geringe mittlere gering

Immissionen) Erheblichkeit Erheblichkeit Erheblielitk

Landschaft geringe gering mittlere mittel
Erheblichkeit Erheblichkeit Erheblichkeit

Kultur- und nicht nicht nicht nicht

Sachgiter betroffen betroffen betroffen betroffen

8. Grunordnung, Naturschutz und Landschaftspflege

Die Ziele der Griinordnung hinsichtlich einer larftiftsgerechten Einbindung und Gestaltung eines&des
wurden zum Teil bereits umgesetzt und werden irBgieauungsplananderung unveréndert ilbernommen.
Der Flachenanteil von 25 % des GeltungsbereichelgliBnahmen zum Ausgleich des naturschutzrechtliche
Eingriffs wird unverandert beibehalten. Die Gestiadf des Biotops im Bereich der Teichanlage und der
offentlichen Grunflachen ist bereits erfolgt.

Die Grunordnung der bisherigen Festsetzungen auBdeparzellen wurde dahingehend tbernommen, das
MaRnahmen zur landschaftsgerechten Einbindung dagdbietes sowie die Festlegungen gemal bestehender

Baugenehmigungen durch zeichnerische FestsetzuRgginblatt ibernommen wurden.

Die unter Berticksichtigung der 6ffentlichen AusghsmalRnahmen auf den Bauparzellen verbleibendbd-lac
von 23 % der Grundstiicksflache sind als Grinflaotmulegen, mit einheimischen Baumen und Strauchern
bepflanzen und in dieser Weise zu unterhalten. §dwme lagemafige Festsetzung im Planblatt etethadt,
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sollten Griinflachen beidseitig der ParzellengrenaeBereich von Grundstiickabbdschungen angeordnet
werden. Im Bedarfsfall kann die Lage von GrinflatHer Grundstiickssituation angepasst werden.

Das Anlegen von Hecken zur Grundstlicksabgrenzurdygeistattet. Hierauf ist zu achten, dass nur
standortgerechte Pflanzen und Gehdlze zum Einsatarien. Nadelgehdlze sind fur Hecken und Pflanzungen
unzuldssig. Die nicht Uberbauten oder befestigtem@stiicksflachen sind ausreichend zu begrinenzader
bepflanzen. Die Beachtung der als Anlage beigefugtrtenauswahlliste wird empfohlen.

Ein qualifizierter Eingrinungsplan ist mit den Batragsunterlagen einzureichen.

Alternativ zum naturschutzrechtlichen Ausgleich deih Bauparzellen kann auch, in Abstimmung mit der
Unteren Naturschutzbehorde und der Vorlage quigifier Unterlagen, ein Ausgleich auRerhalb des Bhigges
erfolgen.

Die Anderung des Bebauungsplanes dndert ledigksitsEtzungen insbesondere fiir die bauliche Nutiag
der Baufenster und der Gestaltung von GebaudenEDgriff in die Natur und Landschaft bleibt unvedirt.
Da kein zusatzlicher Eingriff im Sinne des § 8a #tasl BayNatSchG erfolgt, ist nach § 1a Absatzt2 8a
BauGB kein weiterer Ausgleich erforderlich, da desprungliche Eingriff zuléssig war bzw. der dafur
vorgesehene Ausgleich unverandert ibernommen wird.

9. Voraussichtliche Auswirkungen bei Verwirklichungder Planung

Nachteile durch die Verwirklichung der Bebauungeplederung auf die persénlichen Lebensumstanderder i
Gebiet wohnenden Menschen sind nicht zu erwarten.

9.2 Die Trager offentlicher Belange wurden zur Bebaysplananderung gehort.
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