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ART DER BAULICHEN NUTZUNG
Der Geltungsbereich wird als allgemeines Wohngebiet (WA) im Sinne der 88 4 und 5 BauNVO
vom 15.09.1977(BGBI. I. S.1763) festgesetzt.

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
Zulassig als Hochstgrenze sind 2 Vollgeschosse wobei sich dos 2.Vollgeschol? im Dachraum

zu befinden hat.

Als hoéchstzulassiges MalR der baulichen Nutzung gelten die Hochstwerte des § 17
Abs. 1 BauNVO, soweit sich nicht aus den festgesetzten Uberbaubaren Flachen und Ge-

schosszahlen ein geringeres Maf3 an baulicher Nutzung ergibt.

BAUWEISE
Es sind nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig. Abweichend hiervon wird festgelegt, dass
Garagen und damit verbundene Nebengebaude im Sinne und nach MalRgabe des Art. 7

Abs. 5 BayBO an den seitlichen Grenzen zuléssig sind und zusammengebaut werden kénnen.

GARAGEN UND NEBENGEBAUDE

Fur jede Wohneinheit ist 1 Garage/Stellplatz zu errichten.

Garagen durfen nur mit einem Stauraum von 5,0 m zur 6ffentlichen Verkehrsflache errichtet

werden.

Garagen und Nebengebaude missen mit Satteldachern ausgefihrt werden.

Der Bereich des Stauraumes darf zur 6ffentlichen Verkehrsflache hin nicht eingefriedet wer-

den. Einfriedungen auf gemeinsamer Stauraumgrenze sind nicht gestattet.

GESTALTUNG DER GEBAUDE

Fur die Haupt- und Nebengebéude sind Satteldacher vorgeschrieben (SD).

Die Dachneigung fur Haupt- und Nebengebaude betragt mind. 38°
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Fassadenverkleidungen (mit Fliesen, Asbestzementplatten, Holz usw.), insbesondere vorge-

hangte Tafelungen sind nicht erlaubt.

Dachaufbauten sind zu zulassig, wenn sie in der Lange Y5 der Dachlange nicht Uberschreiten.
Farbe der Dacheindeckung ziegelrot. Eindeckung der Haupt- u. Nebengeb&dude aus dem glei-

chen Material. (Biberschwanzziegel oder Pfannen)
Dacheinschnitte, Dachloggien und Dachflachenfenster sind nicht gestattet.

Zaune zur o6ffentlichen Verkehrsflache sind aus Holz, parallel zum Gefélle der Strasse ohne
Zaunsockel auszufiihren. Als Holzzaun sollte ein Lattenzaun mit senkrechten Latten verwen-
det werden, Mauerpfeiler sind nicht zulassig. Die H6he der Grundstiickseinfriedung wird auf
1,1 m festgelegt. Die seitlichen und riickwartigen Grundsticksgrenzen kdnnen mit Maschen-

draht 1,2 m hoch eingezaunt werden.

Der FuRboden des Erdgeschosses darf (im Bereich des Eingangs ) maximal 30 cm hoher als
das natirliche Gelande liegen.

ANPFLANZUNGEN

Bei Anpflanzungen ist auf die Verwendung heimischer und standorttypischer Arten zu achten.
Es wird empfohlen, auf jedem Grundstiick einen Laubbaum zu pflanzen.

ERGANZUNGEN

Das Dachwasser ist soweit moglich breitflachig zu versickern. Die Hofflachen sind deshalb nur

mafig, aber sickerféhig zu befestigen.



