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Markt Pleinfeld - Bebauungsplan "Einsiedel"

Auszug aus den Festsetzungen (in der Fassung der 1. Anderungs-
satzung) Stand 15.10.1982 )

Festsetzungen:
1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG
WA 1.1. Allgemeine Wohngebiete (§ 4 Bau NVO)
2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
IIIU 2.1.1. Zwei VollgeschoBe, davon 1 als UntergeschoB
II 2.1.2. Zahl der VollgeschoBe als HoSchstgrenze
0,4 2.2. Grundfl&achenzahl als Hochstgrenze
2.3. GeschoBfldchenzahl als Hochstgrenze
3. BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN
o 3.1. Offene Bauweise
4{}; 3.1.1. "Einzel- und Doppelhiduser zuldssig."
Gleichzeitig wird angefiigt: "Im Baugebiet sind
Wohngeb&dude mit mehr als 2 Wohnungen nicht zu-
ldssig. Bei Doppelhdusern gilt ein Gebdudeteil
als 1 Wohngebdude in diesem Sinne."
—— - 3.1.2. Baugrenze
3.2. BAUGESTALTUNG
WD, SD 3.2.1. Walmdich oder Satteldach o
3.2.2. Dachneigung
a) 25° bis 35°, Kniestock bis 50 cm zuldssig,
keine Dachaufbauten
b) 38° bis 50° ohne Kniestock, Dachaufbauten sind
zuldssig
3.2.3. Hauptfirstrichtung
3.2.4. Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
Hinweise:
T?S 1 Vorschlag fir die Stellung der Garage
LJa,

WEITERE FESTSETZUNGEN:

1.

2.

3.

Garagen dlirfen nur mit einem Abstand von mindestens
5,00 m zur StraBenbegrenzungslinie errichtet werden.

Fir jede Wohneinheit sind 1 oder 2 Garagen, Abstell-
plédtze zu errichten.

Nebenanlagen nach § 14 Abs. 1 Baunutzungsverordnung
werden nicht zugelassen, mit Ausnahme von Ger&adterdumen,
die mit Garagen verbunden werden.
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L

4.

S.

10.

Dachaufbauten (z.B, Erker) sind nicht zuldssig. Ausnahmen bei einer
Dachneigung iiber 4§% zuldssig.

Die offene Bauweise gilt mit der Abweichung, daB Garagen
und damit verbundene Nebengebzude im Sinne und nach MaB-
gabe des Art. 7 Abs. 5 der Bayerischen Bauordnung an den
seitlichen Grenzen gzul#dssig® sind. Von der hiernach gelten
den Firsthohe von 2,75 m konnen insoweit, als sie durch
das bestehende Gelinde oder durch die Errichtung eines
Satteldaches bis zu 20° Neigung bedingt sind, Ausnahmen zu
gelassen werden. -

Im Baugebiet sind Sattel- und Walmdécher zulidssig. Die
diesbeziiglichen Eintragungen auf dem Planblatt sind als
Vorschlige zu werten.

Dacheindeckung bei Walmdach oder Satteldach:

Pfannen oder gleichmidssige Deckung in farbmidfiger Hinsicht

Verunstaltende Farbtdne und Baustoffe sind nicht zulé&dssig.

Fiir alle Hzuser innerhalb eines Abstandes von 100 m vom
Wald entfernt sind auf den Kaminen wirksame Einrichtungen
gegen Funkenflug (z.B. Prallbleche) anzubringen. Offene
Kamine an der AuBenseite der H&user diurfen nur bei den
Gebduden genehmigt werden, deren Abstand zum Wald mindg .
stens 100 m betrigt (Art. 13 (1) FoStG vom 14.9.1970).

Innerhalb des im Planblatt nZzher abgegrenzten Bereiches
wird der fiir die Nachtzeit zul&dssige Planungsrichtpegel
durch die von der Bundesbahn ausgehenden Larmimmissionen
um 4 dB(A) iiberschritten. Durch geeignete bauliche Vor-
kehrungen an den dort zu errichtenden Wohngeb#Zuden (z.B.
schalltechnisch glinstige Anordnung der ruhebediirftigen
Wohnrdume, Einbau von Tiiren und Fenstern mit erhohter

Luftschallddmmung) ist sicherzustellen, daB in den Auf-

enthaltsrdumen die Innengerduschpegel gemdB Tafel 5 der
VDI-Richtlinie 2719 (Oktober 1973) durch von auBen ein-
dringenden Schall nicht {iberschritten werden. Prif-
fdhiger Nachweis ist im bauordnungsrechtlichen Genehmi-
gungsverfahren zu fiihren.

Parzellen Nr. 1 bis 10

"In einem Baugebiet diirfen Wohngebidude sowie andere ba.#
liche Anlagen, die einen Abfall von Abwdssern verursachen,
nicht vor dem Zeitpunkt errichtet werden, zu dem durch
Inbetriebnahme des vom Wasserwirtschaftsamt Ansbach
geforderten Oxydationsteiches zur Klidranlage eine schad-
lose Abwasserbeseitigung gesichert ist. Ausnahmen kodnnen
zugelassen werden, wenn das Wasserwirtschaftsamt solchen
zustimmt." '



