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Festsetzungen durch Planzeichen
Art der baulichen Nutzung
Sonstige Festsetzungen
WA Allgemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVvO
N Grenze des rdumlichen Geliungsbereiches
Mak der baulichen Nutzung SDIWD nur Satteldach oder Walmdach zulédssig
/D Zahl der Vollgeschosse als Hchstgrenze, davon eines im Dachgeschoss PD nur Pultdach zuldssig
H Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze 0 - 28° Dachneigung von - bis
0,3 Grundfldchenzahl als Héchstgrenze Planzeichen i Hinweise
Geschossfldchenzahl als Hochsigrenze Beskahends Grundstiicksgrsnze
Wh. max. 3,80m Wandhéhe max. 3,80 m zur 6ffentlichen Verkehrsfldche
aufzulésende Grundstlicksgrenze
BaUWEisen, Bau“nien, Baugrenzen _____ Zukﬂnf“ge Grundstucksgrenzen
0 Offene Bauweise 5,0 e Tn Wlatern
T e 1117252 Flurnummer
/'E \ Nur Einzelhduser zuldssig
o Parzellennummer
Verkehrsflachen ]
e £ abzubrechende Gebéude
Offentliche Verkehrsflache
AN Wasserschutzgebiet
F .
F v R beantragte Anderung Wasserschutzgebiet
Strallenbegrenzungslinie
Nutzungsschablone
Grinflachen —
® Kt Tt BEUHED Art der baulichen Nutzung Zahl der Vollgeschosse

{ohne Standortbestimmung)

Grundfldchenzahl (GRZ) Geschossfldchenzahl (GFZ)

Bauweise Dachform und Neigung

Wandhdhe

Kniestockhdhe (max.)
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2.1

2.2

3.1

3.2

3.3
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42

4.3

84

52

5.3

54

5.5

5.8

Festsetzungen durch Text

Art der baulichen Nutzung

Allgemeines Wohngebiet WA gem&R Baunutzungsverordnung - BauNVO § 1 und § 4 in der Fassung
der Bekanntmachung vom 23.1.1990 (BGBI S.132).

MaR der baulichen Nutzung

Zuldssig (als Obergrenze) sind in Verbindung mit den Festsetzungen der Nutzungsschablone a

2 Vollgeschosse, davon ein Gescholt im Erdgeschob und ein GeschoB im Dachgeschol und in
Verbindung mit den Festsetzungen der Nutzungsschablone b 2 Vollgeschosse, davon ein Geschol

im Erdgeschol und ein Gescholt im Obergeschol.

Die Zahl der maximal zuléssigen Wohnungen wird auf 2 Wohnungen pro Einzelhaus festgesetzt.

Wohneinheiten mit bis zu 30 m? Wohnflache zahlen im Sinne dieser Festsetzung nur als 0,5 Wohneinheiten

Bauweise
Fir das Baugebiet wird die offene Bauweise festgelegt.
Es sind nur Einzelhduser zuldssig.

Die iiberbaubaren Grundstiicksflachen sind durch die zeichnerische Darstellung in Form von Baugrenzen
festgesetzt. Bei der Ausnutzung der festgesetizten Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind die
Bestimmungen des Art 6 Abs. 4 und 5 der BayBO beziglich Abstandsflachen einzuhalten. Die
Errichtung von, nach BayBO Art. 7 {4) zul@ssigen Garagen und deren Nebenrdume ist mit Ausnahme
stralenseitig der Breslauer Strale auch auRerhalb der festgelegten Baugrenze zuléssig.

Garagen und Nebengebdude
Grenzgebdude dirfen nicht als Terrasse genutzt werden.

Garagen sind mit einem Stauraum von mindestens 5 m zur &ffentlichen Verkehrsfldche zu errichten.
Fir die Errichiung von Stellpldtzen und offenen Uberdachten Stellpldtzen (Carports) ist kein Stauraum
erforderlich.

Bei einer Wohneinheit / Gebaude sind 2 Pkw - Stellpldtze bzw. Garagenpldtze, je weiterer
angefangener Waohneinhait / Gebdude sind 1 Pkw - Stellplatz bzw. 1 Garagenplatz auf dem
Baugrundstiick nachzuweisen. Fir andere Nutzungen sind Stellplatze nach BayBO nachzuweisen.

Gestaltung der Gebdude und Grundstiicke
Es sind einfache Baukérper zu errichten.

Fiir Haupt-, Nebengebdude und Garagen sind in Verbindung mit den Festsetzungen der Nutzungs-
schablone & beidseitig gleich geneigte Satteldacher-oder Walmdécher/mit einer Dachneigung
zwischen 35° - 48° und in Verbindung mit den Festsetzungen der Nutzungsschablone b Pultdécher
mit einer Dachneigung zwischen 5° - 15° vorgeschrieben. Turmartige, Uber die Dachfléche ragends
Anbauten sind nicht zuldssig.

Der Dachiiberstand darf in Verbindung mit den Festsetzungen der Nutzungsschablone a, bezogen auf
den Hauptbaukérper, am Ortgang héchstens 30 cm und an der Traufe hochstens 50 cm betragen.

¥

Stehende und liegende Gauben sind nur in Verbindung mit den Festsetzungen der Nutzungsschablone a
mit insgesamt maximal der halben Fassadenldnge zuldssig. Der Abstand vom Ortgang muR mindestens
1,50 m betragen. Bei Ausfilhrung als Einzelgauben muB der Abstand untereinander mindestens 1,50 m
betragen. Der Abstand vom First muB senkrecht gemessen mindestens 0,50 m betragen. Sattel- und
Spitzgauben dirfen eine max. Breite von 1,50 m nicht Uberschreiten. Zwerchhauser kbnnen bis zu einer
maximalen Breite von 1/3 der Fassadenldnge und mit einer Dachausbildung entsprechend dem Hauptdach
erstellt werden, wenn die Firstlinie des Zwerches deutlich unter der Firstlinie des Hauptgebdudes liegt.
Dachaufbauten in Form von Solarzellen und Sonnenkollektoren sind zuldssig soweit ein Abstand zur
Traufe von mindestens 1,0 m eingehalten wird. Stehende und liegende Gauben sind in Verbindung mit
den Festsetzungen der Nutzungsschablone b nicht zuldssig

Dacheindeckungen sind in Verbindung mit den Festsetzungen der Nutzungsschablone a mit
Dachpfannen oder Biberschwanzziegeln aus Ton oder Beton herzustellen. Dacheindeckungen sind in
Verbindung mit den Festsetzungen der Nutzungsschablone b aus Blechen zuldssig. Dacheindeckungen
sind blendfrei in den Farben Rot, Braun oder Schwarz bzw. deren Mischfarben bzw. bei Blechen in der
Farbe des Materials herzustellen. Oberflachen aus Zink, Kupfer und Blei sind nicht zuldssig.

AuBenwénde sind, soweit sie nicht aus Naturstein oder Holzkonstruktion bestehen, zu verputzen.
Grelle Farbténe, polierte und spiegeinde Oberfldchen, Fassadenverkleidungen aus Fliesen und
Fassadenplatten, sowie vorgehéngte Fassadenverkleidungen sind flir Massivbauten unzuldssig.

Die Errichtung von Geb&uden in Holzkonstruktion ist zuléssigngﬁr"G-etrﬁude'in' Holzkonstruktion sind.

~Aultenwandverkleidungen mit Holzverschalung zugelassen.f‘

Kniestdcke sind nur in Verbindung mit den Festsetzungen der Nutzungsschablone a bis maximal
75 cm Hdhe, gemessen an der AuBenseite der AuBenwand zwischen OK Rohdecke und UK Sparren,
Zuldssig.
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Fenster sind als stehende Rechtecke auszubilden.

Die Wandhéhe darf, gemessen zwischen dem mittleren Niveau der an die Bauparzelle angrenzenden
offentlichen Verkehrsflache und dem Verschnitt zwischen der Sparrenunterkante (Dachkonstruktion)
und der AuBenseite der Aullenwand

- in Verbindung mit den Festsetzungen der Nutzungsschablone a maximal 3,8 m und

- in Verbindung mit den Festsetzungen der Nutzungsschablone b traufseitig maximal 5,8 m

nicht Uberschreiten.

Kellergeschosse sind auftriebsicher und wasserdicht herzustellen. Die Errichtung von Drainagen
ist unzuldssig.

Einfriedungen

Die Gesamthshs von stralenseitigen Einfriedungen darf héchstens 1,20 m betragen. Zaunsockel und
Mauern sind nicht zulassig.

Die seitlichen und rdckwértigen Grundstlcksgrenzen kdnnen mit einer Hecke bepflanzt oder mit
Maschendraht mit maximal 1,30 m Gesamth&he eingezdunt werden. Sichtblenden sind nicht zuldssig.

Flachenbefestigung
Flachenbefestigungen sind auf 30% der nicht Gberbauten Grundstiicksfldche zu beschranken.

Fldchenbafestigungen sind versiegelungsarm (z.B. wassergebundene Beldge, Rasengittersteine,
Naturstein- und Betonpflaster mit Splitt- oder Rasenfuge) herzusteilen. Bitumindse Befestigungen und
Betonfldchen sind nicht zugelassen.

Entwésserung

Unverschmutztes Niederschlagswasser sollte auf dem Grundstlick versickert oder in ausreichend
dimensionierten Zisternen gespeichert und zur Bewésserung der Hausgérten und Grilnanlagen
verwendet werden. Uberlaufwasser aus Versickerungen und Zisternen kann an die dffentliche, im
Mischsystem betrisbene Kanalisation angeschlossen werden. Ein Zisternenvolumen von 1,5 m?

je 100 m? angeschlossener Flache wird empfohlen.

Griinordnung

Die nicht iiberbauten oder befestigten Grundstiicksflachen sind, soweit sie nicht gartnerisch genutzt
werden, ausreichend zu begrinen und zu bepflanzen. Je Bauparzelle ist mindestens 1 standortgerechter
heimischer Obst- oder Laubbaum zu pflanzen. Das Anlegen von Hecken zur Grundstiicksabgrenzung
wird gestattet. Hierbei ist darauf zu achten, dal nur standortgerechte Pflanzen und Gehélze zum
Einsatz kemmen. Nadelgehdlze sind fir Hecken und Pflanzungen unzuldssig. Die Beachtung der als
Anlage beigefiigten Artenauswanhlliste standortgerechter Pflanzen wird empfohlen.

Ver- und Entscrgungseinrichtungen

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist eine oberirdische Verlegung von Leitungen aus
stddtebaulichen Griinden nicht zuldssig.
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Verfahrensvermerke

0 4 Juni 2008

Der Markt Pleinfeld hat in der Sitzung vom ... die Aufstellung des Bebauungsplans
fir das Baugebiet "Alter Bauhof" in Pleinfeld beschlossen.

2 3, Marz 2007 . ..
Der Aufstellungsbeschluss wurde am £..+. L1505 5000 ortsiblich bekanntgegeben.

11 Juli 2007
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Miehling, 1. Blirgdrmeister

Der Entwurf des gorhabensbezogenen Bebauungsplans Baugebiet "Alter Bauhof" in der Fassung
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@ wufﬁdgﬁ mit der %%gé%ndung gemal §3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom
£, ]
ij? bis einschlieBlich .. ...omerrrrereens dffentlich ausgelegt. Ort und Dauer der Auslegung wurden

am ..&..3..Ménz.. 200 tsablich bekanntgegeben mit dem Hinweis, dass jedermann wéhrend der

Auslegungsfrist die Unterlagen einsehen und Stellungnahmen abgeben kann. Parallel dazu

wurde die Anhdrung der Trédger 6ffentlicher Belange gem&R §4 Abs. 2 BauGB durchgefihrt.
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Miehling, 1. Blrgerpeister
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Der Markt Pleinfeld hat mit dem Beschluss des Gemeinderates vom Z%E““%mﬁ? den
B)gbai_ugkr‘lgsgtl’a‘rh?augebiet "Alter Bauhof® in Pleinfeld in der Fassung vom
b gl Ly

............................... gemél §10 BauGB als Satzung beschlossen.
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Miehling, 1. Bi]rgermdister

s v%ﬁa
o L zgmeéB §10 Abs. 3 BauGB ortsiblich bekanntgemacht.

Mit der Bekanntmachung _tra?t der Bebauungsplan Baugebiet "Alter Bauhof" in Pleinfeld in der

Fassung vom .00 ot i K1
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Miehling, 1. Birgerméitter

Ubersichtslageplan M 1:10.000

B Geltungsbereich

BEBAUUNGSPLAN
MIT GROUNORDNUNGSPLAN
FUR DAS BAUGEBIET "ALTER BAUHOF"

Markt Pleinfeld

Ingenieur&'ro far Tiefbau GmbH
Nordring 4 91785 Pleinfeld
Tel. 0914\1}94600 Fax. 09144-94602




