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Festsetzungen durch Planzeichen

Art der baulichen Nutzung

Aligemeines Wohngebiet nach §4 BauNvVO

MaR der baulichen Nutzung

Zahl der Vollgeschosse als Héchstgrenze
Grundflachenzahl (GRZ) als Héchstgrenze
Geschossflichenzahl (GFZ) als Héchstgrenze

Wandhohe

Bauweise

Offene Bauweise

Satteldach zuldssig

Pultdach zuldssig

Walmdach, auch Kriippelwalmdach zuldssig
Flachdach

zulidssige Dachneigung von - bis in Grad
Baugrenze

nur Einzel- und Doppelhéduser zuldssig

Verkehrsflachen
StraBenbegrenzungslinie

StraBenverkehrsfliache

Flachen fiir Ver- und Entsorgung

Elektrizitéit

Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen

best. Leitung unterirdisch

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und
Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Natur und Landschaft

offentliche Griinfldche

Baumpflanzung ohne Standortbindung
auf privater Fldche

Sonstige Festsetzungen

Umgrenzung der Flache fiir Vorkehrungen zum Schutz
gegen schadliche Umwelteinwirkungen

im Sinne des Bundes-Immissionsschtzgesetzes
Grenze des raumlichen Geltungsbereichs

Anderungsbereich

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen

Planzeichen fur Hinweise

MaBe in Meter

Parzellierungsvorschlag /
mogliche Grundstiicksgrenze

Griinweg

E] Parzellen-Nummer

T 3800——  Hghenschichtlinie
Beschriankung durch Feuerstitte

nach § 9 Ziff. 4 Feuerungsverordnung (FeuV)
Angabe in Meter

Feuerstatte 150

Schema Nutzungsschablone

Art der baulichen Nutzung

Dachform und Dachneigung Zahl der Vollgeschosse

Grundflachenzahl (GRZ) GeschoRflichenzahl (GFZ)

Bauweise Bauweise

Schemaschnitte Gestaltung der Gebaude
M1:200

Nutzungsschablone a

35°- 48°
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mittl. Geldndehdhe
oder
mittl. Hohe der 6ffentlichen Verkehrsflache

mittl. Gelindehdhe
oder
mittl. Hohe der 6ffentlichen Verkehrsfliche
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SD, WD 35°-48°
FD, PD, SD, WD 0°- 25°
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mittl. Gelandehdhe
oder

mittl. Hohe der offentlichen Verkehrsflache

[b]

WA
PD, FD 0°- 7° m
SD, WD 7° - 25°
“ | @
ii Gebadudehohe
o max. 11,0m
Schemaschnitt

fur talseitig der ErschlieBungsstraBe
gelegene Garagen

M1:200
hori mittl. Hohe der 6ffentlichen Verkehrsfliche
OsFB Garage orll-zi:inetale & im Bereich der geplanten Garage
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10. Garagen

10.1 Fur talseitig der ErschlieBungsstralle gelegene Garagen, die nach Art 6 Abs. 9 BayBO in den Abstandsflachen
eines Gebaudes sowie ohne Abstandsflachen errichtet werden, wird das fir die zulassige Wandhéhe
mafgebliche Gelénde als horizontale Linie festgesetzt. Die Hohenlage der horizontalen Linie wird auf max.

20 cm uber der mittleren Hohe der 6ffentlichen Verkehrsflache im Bereich der geplanten Garage festgelegt.
Fur auf diese Weise hergestellte Garagen gilt:

° Eine Unterkellerung ist zulassig.
° Die entstehenden Raume im Kellergeschoss dirfen nicht als Aufenthaltsraume genutzt werden.
° Eine Nutzung als Dachterrasse ist nicht zulassig.

11. Schallschutz Luftwarmepumpen

11.1 Der Betreiber von Luftwarmepumpen sowie Kraft-Warme-Kopplungsanlagen hat einen Nachweis zu
erbringen, dass die Anlage im Volllastbetreib den max. zulassigen Schallpegel zur nadhesten schutzbedurfigen
Bebauung (z.B Wohn-, Schlafraume und Kinderzimmer) nicht iberschreitet. Soweit benachbarte
Wohngrundstticke noch nicht bebaut sind, ist ein Grenzabstand zur benachbarten schutzbedurftigen
Bebauung von 3,00 m anzusetzen. Fur den Nachweis ist der Schalleistungspegel der Warmepumpe / Kraft-
Kopplungsanlagen aufgrund von Ton- und Informationshaltigkeit mit einem Zuschlag von 6 dB (A) anzusetzen.
Mit diesem Ansatz ist fur den Immissionsort ein Schallpegel von < 34 dB (A) einzuhalten. Der Nachweis kann
durch eine Herstellerbescheinigung erfolgen.

11.2 Luft-Warmepumpen / Kraft-Warme-Kopplungsanlagen, die den Schalleistungspegel nicht einhalten kénnen,
sind entweder im Geb&aude zu errichten oder entsprechend zu kapseln oder einzuhausen.
In diesem Zusammenhang wird auf die Leitfaden des Bayerischen Landesamtes fur Umwelt , Tieffrequente
Gerausche bei Biogasanlagen und Luftwarmepumpen® (Auszug Teil lll) und ,Larmschutz bei Luft-
Warmepumpen — Fir eine ruhige Nachbarschaft* verwiesen. Die darin enthaltenen Mindestabsténde zwischen
Warmepumpe / Kraft-Kopplungsanlagen in Abhangigkeit vom Schallleistungspegel sind einzuhalten.

12. Weitere Giiltigkeit bzw. Aufhebung von Festsetzungen

12.1 Der ursprungliche Bebauungsplan wird im Anderungsbereich aufgehoben und durch diesen Bebauungsplan
ersetzt. Die Anderung tritt mit der Bekanntmachung gemaR § 10 Abs. 3 BauGB in Kraft.

Unverinderte Festsetzungen durch Text fiir den Anderungsbereich

1. Art der baulichen Nutzung

1.1 Alilgemeines Wohngebiet gemaR § 1 und § 4 Baunutzungsverordnung.

2. MaR der baulichen Nutzung

2.1 Zulassig sind
e 2 Voligeschosse in Verbindung mit den Festsetzungen der Nutzungsschablone [a] oder
e 3 Voligeschosse in Verbindung mit den Festsetzungen der Nutzungsschablone [b]
e je Parzelle maximal 6 Wohneinheiten

3 Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

3.1 Die uberbaubaren Grundstiicksflachen sind durch die zeichnerische Darstellung in Form von Baugrenzen
festgesetzt. Bei der Ausnutzung der festgesetzten tiberbaubaren Grundstiicksflachen sind die Bestimmungen
des Art. 6 Abs. 4 und 5 der BayBO bezuglich Abstandflachen einzuhalten.

3.2 Es gilt die offene Bauweise.

3.3 Es sind Einzel- und Doppelhauser in Verbindung mit den Festsetzungen der Nutzungsschablone [a] und
Einzelhauser in Verbindung mit den Festsetzungen der Nutzungsschablone [b] zulassig.

4. Garagen, Stellpldtze und Zufahrten

4.1 Garagen mit straBenseitiger Zufahrt dirfen nur mit einem Abstand von mindestens 5,00 m zur 6ffentlichen
Verkehrsflache errichtet werden. Fur die Errichtung von Stellplatzen und offenen tiberdachten Stellplatzen
(Carports) ist kein Stauraum erforderlich.

4.2 Bei Gebauden mit einer Wohneinheit sind 2 Pkw-Stellplatze bzw. 2 Garagenplatze, je weiterer Wohneinheit pro
Gebaude 1 zuséatzlicher Pkw-Stellplatz / Garagenplatz auf dem Baugrundstiick nachzuweisen.
Fur andere Nutzungen sind Stellplatze entsprechend den Richtzahlen fir den Stellplatzbedarf nach BayBO
nachzuweisen.

5. Gestaltung der Gebdude und Grundstiicke

5.1 Fur Hauptgeb&ude sind zuldssig in Verbindung mit den

Festsetzungen der Nutzungsschablone 4

o Satteldacher oder Walmdéacher mit einer Dachneigung zwischen 35° und 48° und einer Wandhéhe von
maximal 5,20 m sowie einem Kniestock bis maximal 1,00 m Héhe, gemessen an der AuBenseite der
AuBenwand zwischen OK Rohdecke und UK Sparren
oder

¢ Flachdacher, Pultdacher, Satteldécher oder Walmdacher mit einer Dachneigung zwischen 0° und 25°
und einer Gebdudehéhe von maximal 8,50 m.

oder den

Festsetzungen der Nutzungsschablone [b]

o Pultdacher oder Flachdacher mit einer Dachneigung zwischen 0° und 7° und einer Geb&udehéhe von
maximal 11,00 m oder

o Satteldacher oder Walmdacher mit einer Dachneigung zwischen 7° und 25° und einer Gebaudehéhe von
maximal 11,00 m.

5.2 GemaR den Schemaschnitten darf die Oberkante des RohfuBbodens (OK RFB) im Erdgeschoss héchstens 30
cm uber der mittleren Geldndehohe bzw. Gber der mittleren Hohe der 6ffentlichen Verkehrsflache liegen.

5.3 Der Dachuberstand darf, bezogen auf den Hauptbaukérper, am Ortgang héchstens 30 cm und an der Traufe
héchstens 50 cm betragen.

5.4 Nebengebaude sind mit Dachneigungen von 0° - 48° zulassig.

5.5 Bei Doppelhausern ist das Profil der zweiten Haushalfte an das Profil der ersten Haushalfte anzupassen.

5.6 Dachaufbauten sind im Zusammenhang mit der Nutzungsschablone [a] als Schlepp-, Sattel- oder Spitzgauben
in der Summe der Lange bis zu 2/3 der Firstlange zulassig. Der Abstand zum Ortgang muss mindestens 1,50m
betragen. Bei Ausfiihrung als Einzelgaube muss der Abstand untereinander mindestens 1,50m betragen. Der
Abstand zum First muss, senkrecht gemessen, mindestens 0,50m betragen. Zwerchgiebel sind bis zu einer
maximalen Breite von 1/3 der Fassadenlange und mit einer Dachausbildung entsprechend dem Hauptdach
zulassig, wenn die Firstlinie des Zwerchs deutlich unter der Firstlinie des Hauptgebaudes liegt.

6. Flichenbefestigung

6.1 Flachenbefestigungen auf den Bauparzellen sind versiegelungsarm (z. B. wassergebundene Belége,
Rasengittersteine, Naturstein- und Betonpflaster mit Splitt- oder Rasenfuge) herzustellen. Bituminése
Befestigungen und Betonflachen sind nicht zugelassen.

7. Griingestaltung

7.1 Die nicht uberbauten oder befestigten Grundstiicksflachen sind, soweit sie nicht géartnerisch genutzt werden,
ausreichend zu begriinen und zu bepflanzen. Je Bauparzelle ist mindestens 1 standortgerechter heimischer
Obst- oder Laubbaum zu pflanzen.

8. Entwisserung

8.1 Unverschmutztes Niederschlagswasser sollte in ausreichend dimensionierter Zisterne gespeichert und zur
Bewasserung der Hausgarten und Griinanlagen verwendet werden. Uberlaufwasser aus Zisternen kann an die
6ffentliche Kanalisation angeschlossen werden. Ein Zisternenvolumen von 1,50 m? je 100 m? angeschlossener
Flache wird empfohlen.

9. Immissionsschutz

9.1 Fur das Bebauungsplangebiet wurde von Messinger + Schwarz, Bauphysik-Ingenieur-Gesellschaft mbH,
Ruckersdorfer StraBe 57, 90552 Réthenbach a. d. Pegnitz, eine schalltechnische Untersuchung durchgefihrt.
Der erarbeitete gutachtliche Bericht Nr. 2239A in der Fassung vom 30.09.2016 liegt der Begriindung des
Bebauungsplanes als Anlage bei.

9.2 Im Planblatt zum Bebauungsplan ist die Flache mit einer Dreieckslinie gekennzeichnet, in der AuBenlarmpegel
durch den StraRenverkehr von tiber 55 dB(A) tags und 45 dB(A) nachts erwartet werden.

9.3 Fur die larmzugewandten Gebaudefassaden der Wohngebzude auf den Parzellen Nr. 15 bis 20 ist bei der
spateren Anordnung von schutzbedrftigen Nachtraumen (Schiaf- u. Kinderzimmer) - durch konkrete bauliche
SchallschutzmaRnahmen, wie z.B. hinterliftete Glasfassaden, vorgelagerte Wintergarten, verglaste Loggien o.
vergleichbare SchallschutzmaBnahmen sicherzustellen, dass vor den Fenstern der dahinterliegenden
Aufenthaltsrdume Beurteilungspegel durch den Verkehrslarm von 45 dB(A) nachts
eingehalten werden,
oder
die kunftigen schutzbedirftigen Nachtraume (Schlaf- u. Kinderzimmer) so angeordnet werden, dass zumindest
diese durch Fenster in anderen larmabgewandt liegenden Fassaden beliiftet werden kénnen an denen die
Beurteilungspegel durch den Verkehrslarm 45 dB(A) nachts eingehalten werden. Alternativ sind zur
Gewahrleistung einer ausreichenden natirlichen Beltftung schallgedammte, fensterunabhangige

Laftungseinrichtungen vorzusehen Grundsétzlich sollten jedoch Nachtraume kiinftig nur an larmabgewandten
Fassaden angeordnet werden.

9.4 Fur die im Planblatt mit Dreieckslinie gekennzeichnete Flache, in der an den Gebaudefassaden
AuBenlarmpegel durch den Verkehrslarm von tiber 45 dB(A) nachts erwartet werden, sind kiinftig zusatzlich
passive Schallschutzmafnahmen an den AuBenfassaden umzusetzen. Die Qualitat und der erforderliche
Umfang der passiven Schallschutzmanahmen sind nach der DIN 4109-1, Abs. 7 /05/ zu ermitteln. Alternativ
kann auch eine Bemessung nach der VDI-Richtlinie 2719 erfolgen.

9.5 Der erforderliche schalltechnische Nachweis ist mit den Bauantragsunterlagen, auch bei Genehmigung im
Freistellungsverfahren, vorzulegen.

Verfahrensvermerke

1. Der Markt Pleinfeld hat in der Sitzung vom (JC, A 2 A )ﬁ die 1. Anderung des Bebauungsplans ,Weberbuck II*
in Pleinfeld beschlossen.

Der Anderungsbeschluss wurde am /{:5 ,42 Z 01-9

ortsiiblich bekanntgegeben.

2. Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB mit 6ffentlicher Darlegung und Anhérung furden
Vorentwurf zur‘1. Anderqn des Bebauungsplans ,Weberbuck II* in der Fassung vom O{ () 3 7 01
Zeit vom //('i UX 20"1 bis 200, (% 165)49 stattgefunden.

hat in der

3. Die friihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 1 BauGB fiir den
A 4

5.0

Vorentwurf zur 1. Anderung des Bebauungsplans ,Weberbuck II* hat in der Fassung vom 7.

vom /{ q)(\'% 7 C)( (j bis)C«’v C‘E]" 0/\)(9/{9 stattgefunden.

in der Zeit

4. Der Entwurf zur 1. Anderung des Bebauungsplans ,Weberbuck II* in der Fassung vom /{0 1 O 208 wurde mit
der Begriindung gemaf § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom Qq /( 4 7044# bis OZ . /( Z 70// 9

offentlich ausgelegt.

5. Zu dem Entwurf zur 1. Anderung des Bebauungsplans ,Weberbuck II* in der Fassung vom '{[}‘ /L/ : (”1/19
wurden die Behérden und sonstigen Trager o6ffentliche Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom

L2008 s 0242 2049

beteiligt.

6. Der Markt Pleinfeld hat mit Beschluss des Gemeinderates vomag /{’Z Z(/U
Bebauungsplans ,Weberbuck Il in der Fassung vom @% ; /{ i : 7/_/’1(9
beschlossen.

Pleinteld, den AL 12 013

die 1. Anderung des
gemafR § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung

\ = %\“\
Stefan Frithwald, 1. Birgermeister

7. Ausgefertigt

Pleinfeld, den /M /(Z 16

§ 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht. Die 1. Anderung des Bebauungsplans ,Weberbuck II* ist

damit in Kraft getreten.

Pleinfeld, den 02 (OA. 2020
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I I Anderungsbereich

Markt Pleinfeld

1. Anderung
Bebauungplan "Weberbuck II"

Aufgestelit: Pleinfeld, 02.05.2019
Stand: Pleinfeld, 10.10.2019
Stand: Pleinfeld, 05.12.2019

Ingenieurbiirg/ fiir Tiefbau GmbH
Nordring 4 785 Pleinfeld
Tel. 09144-946 ax 09144-94602
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