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Festsetzungen durch Planzeichen fiir den Anderungsbereich

Art der baulichen Nutzung

Reines Wohngebiet gem. § 3 BauNVO

MaR der baulichen Nutzung
Zahl der Vollgeschosse

Grundflachenzahl als H6chstgrenze

Bauweisen, Baulinien, Baugrenzen
offene Bauweise
Baugrenze

nur Einzelhaus zulassig

Planungen, Nutzungsregelungen, Manahmen und Flachen fur MalRnahmen

zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Anpflanzen von Baumen ohne Standortbindung

15°-30°

SD, WD

3,0

Sonstige Festsetzungen

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
des Bebauungsplans Nr. 2 "An der St 2222"

Anderungsbereich
Dachneigung von - bis

Satteldach, Walmdach zuléassig

Planzeichen fur Hinweise

MaRe in Meter

Gebaudevorschlag

Nutzungsschablone

Art der baulichen Nutzung Zahl der Vollgeschosse

Grundflachenzahl (GRZ) |Dachform und Dachneigung

Bauweise max. Wandhohe
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Festsetzungen durch Text fiir den Anderungsbereich

1. Artder baulichen Nutzung

11

2.1

2.2

3.1

3.2

3.3

4.1

4.2

51

5.2

5.3

6.1

7.1

8.1

9.

9.1

10.

Reines Wohngebiet gemé&R § 3 Baunutzungsverordnung.
Die ausnahmsweise zulassigen Nutzungen gem. § 3 Abs. 3 Nr. 1-2 sind nicht zul&ssig.

MaR der baulichen Nutzung
Zulassig ist 1 Vollgeschoss.

Die Zahl der maximal zulassigen Wohnungen wird auf 2 Wohnungen je Einzelhaus festgesetzt. Wohneinheiten
mit bis zu 30 m2 Wohnflache zéhlen im Sinne dieser Festsetzungen nur als 0,5 Wohneinheiten.

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
Es gilt die offene Bauweise.
Es sind nur Einzelhauser zulassig.

Die Uberbaubaren Grundstucksflachen sind durch die zeichnerische Darstellung in Form von Baugrenzen
festgesetzt. Bei der Ausnutzung der festgesetzten tGberbaubaren Grundstiicksflachen sind die Bestimmungen
des Art. 6 Abs. 4 und 5 der BayBO beziiglich Abstandflachen einzuhalten. Die Errichtung von Garagen und
deren Nebenrdume ist gem. Art. 6 (9) BayBO auch aufRerhalb der festgelegten Baugrenze zulassig.

Garagen, Stellplatze und Zufahrten

Garagen mit straenseitiger Zufahrt dirfen nur mit einem Abstand von mindestens 5,00 m zur 6ffentlichen
Verkehrsflache errichtet werden. Fur die Errichtung von Stellplatzen und offenen Uberdachten Stellplatzen
(Carports) ist kein Stauraum erforderlich.

Bei einer Wohneinheit / Gebaude sind 2 Pkw-Stellplatze bzw. 2 Garagenpléatze, je weiterer Wohneinheit /
Gebaude 1 zuséatzlicher Pkw-Stellplatz / Garagenplatz auf dem Baugrundstiick nachzuweisen.

Fur andere Nutzungen sind Stellplatze entsprechend den Richtzahlen fir den Stellplatzbedarf nach BayBO
nachzuweisen.

Gestaltung der Gebaude und Grundsticke
Fur Hauptgebaude sind zulassig Satteldacher und Walmdécher mit einer Dachneigung zwischen 15° - 30°.
Die Wandhothe darf, bezogen auf die mittlere hangseitige Gelandehdhe, maximal 4.50 m betragen.

Garagen, Nebengeb&ude und Uberdachungen sind mit Dachneigungen von 0° - 30° zulassig.

Flachenbefestigung

Flachenbefestigungen auf der Bauparzelle sind versiegelungsarm (z. B. wassergebundene Belage,
Rasengittersteine, Naturstein- und Betonpflaster mit Splitt- oder Rasenfuge) herzustellen. Bitumindse
Befestigungen und Betonflachen sind nicht zugelassen.

Grunordnung

Die nicht Uberbauten oder befestigten Grundstlicksflachen sind, soweit sie nicht gartnerisch genutzt werden,
ausreichend zu begrinen und zu bepflanzen. Je Bauparzelle ist mindestens 1 standortgerechter heimischer
Obst- oder Laubbaum zu pflanzen.

Entwésserung

Unverschmutztes Niederschlagswasser sollte in ausreichend dimensionierter Zisterne gespeichert und zur
Bewasserung der Gartenanlage verwendet werden. Uberlaufwasser aus Zisternen kann an die éffentliche
Kanalisation angeschlossen werden. Ein Zisternenvolumen von 1,50 m3 je 100 m2 angeschlossener Flache
wird empfohlen.

Larmschutz bei Luftwarmepumpen

Der Betreiber von Luftwarmepumpen sowie Kraft-Warme-Kopplungsanlagen hat einen Nachweis zu erbringen,
dass die Anlage im Volllastbetreib den max. zulassigen Schallpegel zur nahesten schutzbedurftigen Bebauung
(z.B Wohn-, Schlafraume und Kinderzimmer) nicht Uiberschreitet. Soweit benachbarte Wohngrundstticke noch
nicht bebaut sind, ist ein Grenzabstand zur benachbarten schutzbedurftigen Bebauung von 3,00 m
anzusetzen. Fir den Nachweis ist der Schallleistungspegel der Warmepumpe / Kraft-Kopplungsanlagen
aufgrund von Ton- und Informationshaltigkeit mit einem Zuschlag von 6 dB (A) anzusetzen. Mit diesem Ansatz
ist fur den Immissionsort ein Schallpegel von < 34 dB (A) einzuhalten. Der Nachweis kann durch eine
Herstellerbescheinigung erfolgen.

Luft-Warmepumpen, die den Schallleistungspegel nicht einhalten kdnnen, sind entweder im Gebaude zu
errichten oder entsprechend zu kapseln oder einzuhausen.

In diesem Zusammenhang wird auf die Leitfaden des Bayerischen Landesamtes fir Umwelt ,Tieffrequente
Gerausche bei Biogasanlagen und Luftwarmepumpen® (Auszug Teil lll) und ,Larmschutz bei Luft-
Warmepumpen — Fir eine ruhige Nachbarschaft* verwiesen. Die darin enthaltenen Mindestabstéande zwischen
Warmepumpe / Kraft-Kopplungsanlagen in Abhangigkeit vom Schallleistungspegel sind einzuhalten.

Weitere Gultigkeit und Aufhebung von Festsetzungen

10.1 Der ursprungliche Bebauungsplan wird im Anderungsbereich aufgehoben und durch diese 3. Anderung des

Bebauungsplans ersetzt. Die Anderung tritt mit der Bekanntmachung gemaR § 10 Abs. 3 BauGB in Kraft.
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Verfahrensvermerke

Aufstellungsbeschluss

Der Markt Pleinfeld hat in der Sitzung vom 3. die Anderung des Bebauungsplans Nr. 2

»An der St 2222“ in Ramsberg im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB beschlossen.

Der Anderungsbeschluss wurde am ortsliblich bekanntgegeben.

Offentliche Auslegung — Beteiligung Trager offentlicher Belange

Der Entwurf zur 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 2 ,An der St 2222 in Ramsberg in der Fassung vom
wurde mit der Begriindung geman § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit von

bis

offentlich ausgelegt. Ort und Dauer der Auslegung

wurden am ortsiiblich bekanntgegeben mit dem Hinweis, dass jeder wahrend der

Auslegungsfrist die Unterlagen einsehen und Stellungnahmen abgeben kann.
Parallel dazu wurde die Anhdrung der Trager offentlicher Belange gemaf § 4 Abs. 2 BauGB durchgefihrt.

Erneute 6ffentliche Auslegung — erneute Beteiligung Trager offentlicher Belange
Der Entwurf zur 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 2 ,An der St 2222 in Ramsberg in der Fassung vom
26.01.2023 wurde mit der Begriindung gemé&nR § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit von bis

erneut offentlich ausgelegt. Ort und Dauer der Auslegung wurden am

ortsiiblich bekanntgegeben mit dem Hinweis, dass jeder wahrend der Auslegungsfrist die Unterlagen einsehen
und Stellungnahmen abgeben kann.
Parallel dazu wurde die erneute Anhorung der Trager offentlicher Belange geman § 4 a Abs. 3 BauGB

durchgefihrt.

Satzungsbeschluss

Der Markt Pleinfeld hat mit Beschluss des Gemeinderates vom den Entwurf zur

3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 2 ,An der St 2222 in der Fassung vom geman

§ 10 BauGB als Satzung beschlossen.

Pleinfeld, den

Siegel Stefan Frihwald, 1. Birgermeister
Ausgefertigt
Pleinfeld, den

Siegel Stefan Frihwald, 1. Birgermeister
Bekanntmachung

gemal § 10 Abs. 3 BauGB ortsiiblich bekannt
gemacht. Mit der Bekanntmachung trat die 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 2 ,An der St 2222" in
in Kraft.

Der Satzungsbeschluss wurde am

Ramsberg in der Fassung vom

Pleinfeld, den

Siegel Stefan Frihwald, 1. Birgermeister

Markt Pleinfeld |

3. Anderung
Bebauungsplan Nr. 2 "An der St 2222"
In Ramsberg
Im beschleunigten Verfahren nach § 13 a BauGB

Aufgestellt: Pleinfeld, 21.07.2022
Erganzt: Pleinfeld, 15.12.2022
Ergéanzt: Pleinfeld, 26.01.2023
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Ingenieurbdiro fir Tiefbau GmbH
Nordring 4 91785 Pleinfeld
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