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Hortest

Vereinbaren Sie jetzt lhren Wunschtermin, z.B. in jederzeit

WEISSENBURG TREUCHTLINGEN GUNZENHAUSEN mdglich

Marktplatz 12 Bahnhofstr. 22 Bahnhofstr. 15 /

Tel.: 09141 84970 Tel.: 09142 2232 Tel.: 09831 80982 -
__________ 8‘6 e S P e SO S e S e S S I

Ftir lhre Pinnwand

» Besuchen Sie uns auch bei unseren
Neukunden ~ - -
Herdlich Servicetagen in Pleinfeld

Willkommen
Unsere nachsten Termine auf einem Blick:

Brille am See jeweils Do, 9-13 Uhr Terminvereinbarung:

Seilergasse 4 09141 84970 | B
91785 Pleinfeld 03:11. 01.12.. 22.12. '

17.11. 15.12.

wug@hoergeraete-eisen.de

thr Familienbetrieb fiir Horakustik - 3x in Altmiihlfranken www.hoergeraete-eisen.de @@
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Vollzug des Baugesetzbuches (BauGB)

Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,Wohnpark am Frankischen Meer*

hier: erneute Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses
zur Aufhebung des Bebauungsplans
gem. § 2 Abs. 1 BauGB i.V.m. § 12 Abs. 6 BauGB i.vV.m. § 13 BauGB
sowie
erneute Beteiligung der Offentlichkeit zum Entwurf der Aufhebung des

Bebauungsplans
gem. § 3 Abs. 2 BauGB i.V.m. § 4a Abs. 3 BauGB

Der Marktgemeinderat des Markts Pleinfeld hat in seiner Sitzung am 28.05.2020 beschlossen, die Aufhebung des
rechtskraftigen wvorhabenbezogenen Bebauungsplans ,Wohnpark am Frankischen Meer* aufgrund
§ 12 Abs. 56 BauGB wegen Verzug des Vorhabentragers durchzufiihren.

Dieser Beschluss zur Durchflihrung des Verfahrens zur Aufhebung des vorhabenbezogenen
Bebauungsplans ,Wohnpark am Frankischen Meer” wird hiermit gem. § 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB
erneut amtlich bekanntgemacht.

Der Geltungsbereich der Authebung umfasst die Grundstiicke mit folgenden Flurstiicknummern zum Zeitpunkt der
Aufstellung des Bebauungsplans: 462, 462/1, 462/2, 463, 463/1, 463/2, 464, 464/1, 464/2, 464/3, 465, 465/2, 465/3,
465/4, 465/5, 473, 474, 475 und 4751, jeweils Gemarkung Pleinfeld.

Er wird umgrenzt

im Norden: durch die Verbindungsstrale zwischen Stirner StralRe und Sportpark
im Osten: durch die Stirner Strale

im Suden: durch die Badstrale

im Westen: durch das Freibad, Mittelschule und Campingplatz

Das Plangebiet ist wie folgt im Marktgemeindegebiet verortet:
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Kartengrundlage: Geobasisdaten 5
(¢) Bayerische Vermessungsverwaltung 2021 E o 7 ‘o
- 8% awi;Pleinfeld: |

Koordinatenbezug: UTM-System N \

Héhenbezug: nach NHN (Status 170) nondz £

Ubersichtslageplan zur Lage des Geltungsbereichs zur Aufhebung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Wohnpark am
Frankischen Meer” ohne Malistab (@ Kartengrundlage: Bayerische Vermessungsverwaltung 2022)

Die Aufstellung der Authebung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans ,Wohnpark am Frankischen Meer* erfolgt
im vereinfachten Verfahren gem. § 13 BauGB. Es wird darauf hingewiesen, dass gem. § 13 Absatz 3 BauGB die
Aufstellung des Bebauungsplans ohne Durchfilhrung einer Umweltprifung gem. § 2 Abs. 4 BauGB, vom



Umweltbericht nach § 2a BauGB und von der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche Arten
umweltbezogener Informationen verfugbar sind, sowie von der zusammenfassenden Erklarung nach § 10a Absatz
1 BauGB abgesehen wird. § 4c BauGB ist nicht anzuwenden.

In gleicher Sitzung des Marktgemeinderats am 28.05.2020 wurde der Vorentwurf Aufhebung des
vorhabenbezogenen Bebauungsplans ,Wohnpark am Frankischen Meer” gebilligt und beschlossen, die Beteiligung
der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 2 BauGB durchzufiithren.

Diese fand im Zeitraum vom 26.06.2020 bis 27.07.2020 statt. Aufgrund eines Bekanntmachungsfehlers wurde die
Auslegung in der Zeit vom 12.01.2022 bis 14.02.2022 wiederholt. Die Auslegung wurde anschlieRend im Zeitraum
vom 11.04.2022 bis 12.05.2022 erneut wiederholt.

Mit der Aufhebung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans entfallen die bauplanungsrechtlichen
Zulassigkeitsvoraussetzungen fir die im Durchfiihrungsvertrags bestimmten Vorhaben. Der Durchfilhrungsvertrag
und der vorhabenbezogene Bebauungsplan tritt mit der Aufhebung auRer Kraft. Die uUberplanten Flachen sind
anschlielfend wieder als AuRBenbereich im Sinne des § 35 BauGB bestimmt.

Kartangrorndige (Fhirkiis). Geckasidatun
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Aufgrund erneuter Formfehler ist eine erneute Beteiligung der Offentlichkeit zum Entwurf der Authebung des
vorhabenbezogenen Bebauungsplans Wohnpark am Frankischen Meer” durchzuflihren.



"

Der Entwurf zur Aufhebung des vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,,Wohnpark am Frankischen Meer*
bestehend aus Planblatt mit zeichnerischen Festsetzungen, Satzung mit textlichen Festsetzungen, Entwurf
der Begrundung liegt gem. § 3 Abs. 2 BauGB i. V. m. § 4a Abs. 3 BauGB in der Zeit vom

14.11.2022 bis 16.12.2022

im Rathaus des Markts Pleinfeld, Marktplatz 11, 91785 Pleinfeld, im 2. Stock Zimmer 2.3 wahrend der
allgemeinen Dienststunden (Montag bis Freitag 08.00 — 12.00 Uhr sowie Dienstag 13.00 — 15.00 Uhr und und
Donnerstag 14.00 — 18.00 Uhr) erneut offentlich aus und kann von jedermann eingesehen werden.

Zusatzlich ist der Entwurf der Aufthebung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans im Internet auf der
Homepage der Markts Pleinfeld unter www.pleinfeld.de = Rubrik Rathaus = Aktuelles -» &ffentliche
Auslegungen veroffentlicht und kann dort eingesehen werden.
(https://iwww.pleinfeld. de/oeffentlicheauslegungen)

Wahrend dieser Auslegungsfrist konnen von jedermann Stellungnahmen schriftlich, auch in elektronischer
Form (tina.mueller@pleinfeld.de), oder miindlich zur Niederschrift im Rathaus des Markts Pleinfeld,
Marktplatz 11, 91785 Pleinfeld vorgebracht werden.

Den berufstatigen Burgern wird dies, nach vorheriger Terminabsprache (Tel. 09144 / 92 00 0), auch auRerhalb der
allgemeinen Dienststunden ermdglicht.

Sollte das Rathaus des Markts Pleinfeld wéahrend der Auslegung aufgrund erneut ansteigender Krankheitszahlen
(Covid-19 — ,Corona-Virus*) die oben angegeben Offnungszeiten erheblich einschranken miissen, bitten wir, sofern
moglich, zur Einsicht telefonisch einen Termin zu vereinbaren (09144 — 92 00 0) oder die Méglichkeit der Online-
Einsichtnahme wahrzunehmen. Soweit méglich, bitten wir Fragen zur Planung telefonisch (Tel. 09144 — 92 00 Q)
oder per Mail (tina.mueller @pleinfeld.de), zu kldren.

Wir bitten zu beachten, dass aus Griinden des Infektionsschutzes sowie der Vorsorge fiir die Birgerinnen und
Biirger die Einsichtnahme dann u. U. nur Einzeln unter Einhaltung der aktuellen Hygienevorschriften erfolgen kann.
Die geltenden SchutzmaBnahmen (insbesondere Auflagen zum Tragen eines Mund-Nasenschutzes, FFP2
Masken, etc.) sind verpflichtend zu beachten. Aktuelle Detailinformationen hierzu sind auf der Homepage des
Markts Pleinfeld einsehbar und kénnen dariiber hinaus auch telefonisch beim Markt Pleinfeld erfragt werden. Ein
Betreten des Rathauses ohne Beachtung dieser SchutzmafRnahmen ist nicht moglich. Es wird ausdriicklich darauf
hingewiesen, dass notwendige Behdrdengange nicht von etwaigen im Rahmen von Infektionsschutzmanahmen
verfuigten Ausgangsbeschrankungen erfasst sind.

Nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen kénnen bei der Beschlussfassung Uber den Bebauungsplan
unberiicksichtigt bleiben, soweit die Gemeinde deren Inhalt nicht kannte und nicht hatte kennen miissen und deren
Inhalt fir die RechtmaBigkeit des Bauleitplans nicht von Bedeutung ist.
(§ 4a Abs. 6 BauGB i.V.m. § 3 Abs. 2 Satz 2, Halbsatz 2 BauGB).

Die Verarbeitung personenbezogener Daten erfolgt auf der Grundlage der Art. 6 Abs. 1 Buchstabe e (DSGVO)
i.V. m. § 3 BauGB und dem BayDSG. Sofern Sie lhre Stellungnahme ohne Absenderangaben abgeben, erhalten
Sie keine Mitteilung Uber das Ergebnis der Prifung. Weitere Informationen entnehmen Sie bitte dem Formblatt
.Datenschutzrechtliche Informationspflichten im Bauleitplanverfahren® das ebenfalls &ffentlich ausliegt.

Die in den Unterlagen zum Bebauungsplan benannten Gesetze, Normen (insb. DIN-Narmen) und technischen
Baubestimmungen kénnen zusammen mit den Unterlagen des Bebauungsplans in den Raumen des Rathauses
des Markts Pleinfeld, Marktplatz 11, 91785 Pleinfeld wahrend der allgemeinen Offnungszeiten eingesehen werden
und bei Bedarf erlautert werden.

Die Ergebnisse dieser Beteiligung werden anschlieBend in &ffentlicher Sitzung des Marktgemeinderates erértert
und abgewogen.

Pleinfeld, den 31.10.2022

Stefan Frihwald
1. Burgermeister




OFFENTLICHE BEKANNTMACHUNG

Vollzug des Baugesetzbuches

Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,Wohnpark am Frankischen Meer*

Hier: Bekanntmachung der Satzung des Marktes Pleinfeld tiber die
Verdanderungssperre fur den Geltungsbereich des Aufhebungsverfahrens des
vorhabenbezogenen Bebauungsplans ,Wohnpark am Frankischen Meer*

Der Markt Pleinfeld hat in seiner Sitzung am 20.10.2022 aufgrund der §§ 14 Abs. 1 und
16 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017
(BGBI. | S. 3634), zuletzt gedndert durch Artikel 11 des Gesetzes vom 08.10.2022 (BGBI. | S. 1726),
i.V.m Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (GO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 22.08.1998 (GVBI. S. 796), zuletzt gedndert durch Art. 57 a Abs. 2 des Gesetzes vom 22.07.2022
(GVBI. S. 374), folgende Satzung beschlossen:

§ 1 Zu sichernde Planung

Der Marktgemeinderat des Marktes Pleinfeld hat in seiner Sitzung vom 28.05.2020 beschlossen fiir das
in § 2 der Satzung bezeichnete Gebiet in Pleinfeld die Aufhebung des vorhabenbezogenen
Bebauungsplans ,Wohnpark am Frankischen Meer* wegen Verzugs des Vorhabentragers (Vgl. § 12
Abs. 6 BauGB) vorzunehmen. Zur Sicherung der Planung (Aufhebungsverfahrens mit Riicknahme des
im Zuge des §12 BauGB verliehenen Bauplanungsrechtes) fir dieses Gebiet wird eine
Veranderungssperre erlassen.

Mit der Aufhebung des Planungsrechtes soll der Geltungsbereich der zu sichernden Planung zukiinftig
wieder in einen Aufenbereich im Sinne des § 35 BauGB zurlckgefuhrt werden. Das mit dem
vorhabenbezogenen Bebauungsplan herbeigefilhrte Baurecht soll hiermit aufgehoben werden. Es ist
davon auszugehen, dass eine Umsetzung von Vorhaben auf Basis des bestehenden Planungsrechtes
des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Wohnpark am Fréankischen Meer* die Absichten der zu
sichernden Planung konterkarieren wiirde. Das beabsichtigte Ziel der Wiederherstellung des
Aulenbereichs mit landwirtschafilichen Nutzungen und Grinlandnutzungen wirde erheblich
beeintrachtigt. Die im Durchfiihrungsvertrag zum Bebauungsplan vereinbarten Fristen zur Umsetzung
der Planung sind verstrichen. Auch die nachtrédglich gewéhrten Fristverlangerungen wurden nicht
eingehalten. Ein stadtebaulich zeitlich vertretbarer Horizont fir die Gesamtumsetzung des Vorhabens
ist nicht mehr erkennbar. Mit einer fur den Markt Pleinfeld zeitlich nicht fassbare Teilumsetzung des
Vorhabens durch einzelne Teilvorhaben besteht die Gefahr einer erheblichen Zersiedelung der
Landschaift und die weitere Verstédrkung des bereits eingetretenen stadtebaulichen Missstandes. Das
mit der Aufhebung des Planungsrechtes angestrebte Entwicklungsziel ware in diesen Bereichen nicht
mehr umsetzbar. Die privaten, fragmentarischen Bauwiinsche des Antragstellers haben daher
gegenilber dem &ffentlichen Interesse an einer geordneten stédtebaulichen Entwicklung zuriickstehen.
Ein milderes Mittel zur Verhinderung einer stadtebaulich unstrukturierten Weiterentwicklung der Flachen
ist nach sorgsamer Abwégung nicht gegeben.

Die Veranderungssperre dient somit der Vermeidung von weiteren stédtebaulichen Fehlentwicklungen
wadhrend der Durchfihrung des Aufhebungsverfahrens zum Bebauungsplan mit dem Ziel der
Wiederherstellung des Aulenbereichsi. S. d. § 35 BauGB.



§ 2 Raumlicher Geltungsbereich

Der rdaumliche Geltungsbereich der Verdnderungssperre ergibt sich aus dem Lageplan, der als Anlage
zur Veranderungssperre Teil dieser Satzung ist und umfasst die Flurstiicke mit den Flurnummern 462,
462/1, 462/2, 463, 463/1, 463/2, 464, 464/1, 464/2, 464/3, 465, 465/2, 465/3, 465/4, 465/5, 473, 474,
475 und 475/1, jeweils Gemarkung Pleinfeld.

§ 3 Rechtswirkungen der Veranderungssperre; Ausnahmen

1. Im raumlichen Geltungsbereich der Verédnderungssperre dirfen gem. § 14 Abs. 1 Nr. 1 und 2
BauGB:

a.) Vorhaben im Sinne des § 29 BauGB nicht durchgefithrt werden und baulichen Anlagen nicht
beseitigt werden. Vorhaben im Sinne des § 29 BauGB sind:

- Vorhaben, die die Errichtung , Anderung oder Nutzungsénderung von baulichen Anlagen
zum Inhalt haben, und

- Aufschittungen und Abgrabungen gréeren Umfangs sowie Ausschachtungen,
Ablagerungen einschlieBlich Lagerstatten.

b.) erhebliche oder wesentliche wertsteigernde Verdnderungen von Grundstiicken oder baulichen
Anlagen, deren Veranderung nicht genehmigungs-, zustimmungs- oder anzeigepflichtig sind,
nicht vorgenommen werden.

2.  Wenn uberwiegende &ffentliche Belange nicht entgegenstehen, kann von der Verdnderungssperre
eine Ausnahme gem. § 14 Abs. 2 BauGB zugelassen werden.

3. Vorhaben im Sinne des § 14 Abs. 3 BauGB, die vor dem Inkrafttreten der Verdnderungssperre
baurechtlich genehmigt worden sind, Vorhaben von denen die Gemeinde nach Malgabe des
Bauordnungsrechtes Kenntnis erlangt hat und mit deren Ausfilhrung wvor Inkrafitreten der
Veranderungssperre hatte begonnen werden dirfen, sowie Unterhaltungsarbeiten und die
Fortflhrung einer bestehenden bisher ausgeibten Nutzung werden von der Verdnderungssperre
nicht berihrt.

§ 4 Inkrafttreten, Auerkrafttreten

Die Veranderungssperre tritt gem. Art. 26 GO eine Woche nach ihrer Bekanntmachung im Amtsblatt
.Burger-Info Pleinfeld* des Markts Pleinfeld in Kraft.

Sie tritt nach Ablauf von zwei Jahren, vom Tag der Bekanntmachung gerechnet, auller Kraft. Auf die
Zweijahresfrist ist der seit der Zustellung der ersten Zuriickstellung eines Baugesuches nach § 15
BauGB abgelaufen Zeitraum anzurechnen. Die Verldngerung ihrer Geltungsdauer nach § 17 Abs. 1
Satz 3 und § 17 Abs. 2 BauGB bleiben unberiihrt. Die Verdnderungssperre tritt in jedem Fall auRer
Kraft, sobald und soweit die Aufhebung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans ,Wohnpark am
Frankischen Meer® fiir das in § 2 benannte Gebiet rechtsverbindlich wird.

Die durch den Marktgemeinderat am 20.10.2022 beschlossene Satzung wird hiermit &ffentlich bekannt
gemacht.

Pleinfeld, den 31.10.2022

Stefan Frithwald
1. Blrgermeister



Hinweise: Auf die Vorschriften des § 18 Abs. 2 Satz 2 und 3 BauGB tiber die Gektendmachung etwaiger
Entschéadigungsanspriiche fiir entstandene VVermdgensnachteile durch die Verdnderungssperre nach
§ 18 BauGB und des § 18 Abs. 3 BauGB (iber das Eriéschen der Entschadigungsanspriiche bei nicht
fristgemaRer Gelkendmachung wird hingewiesen.

Anlage — Lageplan mit Geltungsbereich der Veranderungssperre
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Brombachses

Marit Pleinfeld
nnnnn DeRogener ebalungsplin

"Wohnpark am Franklschon Mo
Umgrit des GoRungsbersiches
der Versacanungiapens

Rt 4 0 2 [
IHOEHIEL AR ataad ———
EsBSTCFORI UND PARTRER. - -

Vermary o P o Bmioy e

Abbildung des Lageplans mit Geltungsbereich der Verdnderungssperre (Verkleinerung ohne Mafstah)
© Kartengrundlage Bayerische \/ermessungsverwaltung 2022

Pleinfeld, den 31.10.2022
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Wasserstoffionenkonzentration PH-Wert >6,5und<95 7,75
TrinkWv Anlage 1, Teil 1
Bezeichnung ) Dimension Grenzwert Analysewerte
Eschericha coli (E.coli) Anzahl/100 ml 0 0
Enterokokken Anzahl/100 ml 0 0
Sonstige Parameter
Bezeichnung Dimension Grenzwert Analysewerte
Temperatur °C 25 18,2
Calcium mg/l 54
Magnesium mg__;fl 9
Kalium mg/l 7
Gesamtharte CaCO3 mmol/l 1,72
Gesamtharte °dh 9.6
Hartebereich mittel
Die neuen Hartebereiche:
weich < 1,5 mmol CaCO3/ (entspricht 8,4° dH)
mittel 15 - 2,5mmol CaCO3/l (entspricht 8.4 - 14° dH)
hart > 2,5 mmol CaCO3/ (entspricht >14° dH)
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