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Markt Pleinfeld — 5. Anderung des Bebauungsplans Gewerbegebiet ,,Schelmhecke*

Vorprifung des Einzelfalls gem. § 13a Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. Anlage 2 zum BauGB vom 25.05.2023
1. Vorhaben und Vorhabenstrager
1.1 Vorhaben, Verfahrensart und Allgemeines

Der Markt Pleinfeld hat mit Beschluss vom 25.05.2023 zur gezielten Steuerung der stadtebaulichen Wei-
terentwicklung eines Teils des Gewerbegebietes Schelmhecke, gem. § 2 Baugesetzbuch (BauGB) be-
schlossen, die 5. Anderung des Bebauungsplans aufzustellen. Der Bebauungsplan wird unter dem Namen
5. Anderung des Bebauungsplans Gewerbegebiet ,Schelmhecke® gefiihrt. Ziel der Planungen ist die An-
passung einzelner planungsrechtlicher Vorgaben an veranderte Rahmenbedingungen des Gewerbebaus,
der Gewerbestrukturen allgemein sowie des notwendigen Stellplatznachweise. Die Anpassung des Pla-
nungsrechtes soll den Erhalt und die Weiterentwicklung der Gewerbestrukturen sicherstellen sowie das
wohnortnahe Arbeitsplatzangebot in Pleinfeld sicherstellen.

Die Anpassung ist lediglich fiir einen Teilbereich des gesamten Gewerbegebietes ,Schelmhecke* erforder-
lich. Es wird daher eine unselbststandige Teilanderung vorgenommen. Das Verfahren zur Aufstellung des
Bebauungsplans erfolgt gemaf den MaRRgaben des Baugesetzbuches im beschleunigten Verfahren geman
§ 13a BauGB, da mit den vorgesehenen Anderungen die Nachverdichtung und minimierte Nutzung von
Grund und Boden in einer Teilflache im Sinne der Innenentwicklung realisiert werden soll.

Mit der Bearbeitung der Bebauungsplananderung wurde das Ingenieurbiro Christofori und Partner, Heils-
bronn beauftragt.

Die im Rahmen der 5. Anderung des Bebauungsplans Gewerbegebiet ,Schelmhecke® iiberplante Flache
umfasst einen Geltungsbereich von ca. 4,8 h. Hiervon werden formell ca. 4,63 ha als gewerbliche Nutzfla-
cheni. S. d. 8§ 8 BauNVO ausgewiesen. Ca. 0,17 ha sind als o6ffentliche Verkehrsflachen festgesetzt.

Fur die Anwendung des Verfahrens gem. § 13a BauGB ist daher die sog. Prifung des Einzelfalls gem.
§ 13a Abs. 1 Nr. 2 BauGB notwendig, da die formell festgesetzte Uberbaubare Grundflache im Sinne des
§ 19 Abs. 2 BauGB das Malf3 von 20.000 m? Uberschreitet, das max. Maf3 von 70.000 m2 aber sicher unter-
schreitet. Dies wird mit der vorliegenden Unterlage entsprechend vorgenommen

1.2 Rechtsgrundlage

Fir die 5. Anderung des Bebauungsplans Gewerbegebiet ,Schelmhecke sind unter anderem zu beriick-

sichtigen:

. das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. I S.
3634) zuletzt geéandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 4. Januar 2023
(BGBI. 2023 | Nr. 6),

. die Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt geandert durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Januar 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 6) sowie

. Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) i. d. F. vom 14.08.2007 (GVBI. S. 588) zuletzt durch
§ 2 des Gesetzes vom 10. Februar 2023 (GVBI. S. 22) und Art. 23 der Gemeindeordnung fur den
Freistaat Bayern (GO) i.d.F. vom 22.08.1998 (GVBI. S. 796), zuletzt geandert durch § 2 des Geset-
zes vom 9. Dezember 2022 (GVBI. S. 674)

Auszug aus § 13a BauGB:

813a Bebauungsplane der Innenentwicklung

(1) Ein Bebauungsplan fur die Wiedernutzbarmachung von Flachen, die Nachverdichtung oder andere

MaRnahmen der Innenentwicklung (Bebauungsplan der Innenentwicklung) kann im beschleunigten

Verfahren aufgestellt werden. Der Bebauungsplan darf im beschleunigten Verfahren nur aufgestellt wer-

den, wenn in ihm eine zuléssige Grundflache im Sinne des § 19 Abs. 2 der Baunutzungsverordnung

oder eine GroRRe der Grundflache festgesetzt wird von insgesamt

1. weniger als 20 000 Quadratmetern, wobei die Grundflachen mehrerer Bebauungspléane, die in
einem engen sachlichen, rdumlichen und zeitlichen Zusammenhang aufgestellt werden, mit-
zurechnen sind, oder
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2. 20.000 Quadratmetern bis weniger als 70.000 Quadratmetern, wenn auf Grund einer tberschla-
gigen Prufung unter Beriicksichtigung der in Anlage 2 dieses Gesetzes genannten Kriterien die
Einschéatzung erlangt wird, dass der Bebauungsplan voraussichtlich keine erheblichen Umwelt-
auswirkungen hat, die nach 8 2 Abs. 4 Satz 4 in der Abwéagung zu berucksichtigen wéren (Vor-
prufung des Einzelfalls); die Behdrden und sonstigen Tréager offentlicher Belange, deren Aufga-
benbereiche durch die Planung beriihrt werden kénnen, sind an der Vorprufung des Einzelfalls zu
beteiligen.

Im vorliegenden Fall ist daher die Fallgestaltung gem. Nr. 2 einschlagig, da die formell festgesetzte Grund-
flache mehr als 20.000 m2 betragt. Konkret ergibt sich folgende relevante Grundflache im Sinne des § 19
Abs. 2 BauNVO:

4.63, hax GRZ 0,8 = 3,704 ha

Zu beachten ist, dass mit der vorliegenden 5. Anderung des Bebauungsplans Gewerbegebiet ,Schelm-
hecke” keine neuen Uberbaubaren Flachen festgesetzt werden. Es werden lediglich MaRgaben zur Bau-
weise sowie bzgl. értlicher Bauvorschriften angepasst. Da formell hierfur der nun gewéhlte Flachenumgriff
herangezogen werden muss, wird eine entsprechende Vorpriifung des Einzelfalls gem. den Vorgaben der
Anlage 2 zum BauGB durchgefihrt.

2. Bestehende Verhaltnisse

Der Geltungsbereich der 5. Anderung des Bebauungsplans Gewerbegebiet ,Schelmhecke* befindet sich
nordlich des Nordrings.

Das Gebiet wird umgrenzt:

im Norden: durch angrenzende Waldflachen sowie die Siedlungsstrukturen der Wohnsiedlung ,Einsie-
del”

im Osten: durch die weiteren Gewerbegebietsflache des Gewerbegebietes Schelmhecke

im Stden: durch die angrenzende Kreisstralte WUG3 (,Nordring“) sowie die daran anschlieRenden
weiteren Gewerbeflache des Gewerbegebietes ,Schelmhecke”

im Westen: durch angrenzende Waldflachen

Der genaue Umgriff des Geltungsbereiches ist aus dem Planblatt zur Aufstellung des 5. Anderung des
Bebauungsplanes zu entnehmen.
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Der Geltungsbereich umfasst mit der vorliegenden 5. Anderung die Flurstiicke mit den
FI. Nrn. 411/136 und 411/240, jeweils Gem. Pleinfeld, sowie Teilflachen des Flurstiicks mit der
FI. Nr. 411/7, Gemarkung Pleinfeld. Die Flachengrof3e des Geltungsbereiches umfasst insgesamt ca.
4,8 ha. In den Geltungsbereich wurden die Grundstiicke einbezogen, die fir die stadtebaulich vertragliche
Weiterentwicklung der gewerblichen Nutzungen und des Arbeitsplatzangebotes in Pleinfeld erforderlich
sind.

Die zur Anderung vorgesehene Teilflache befindet sich innerhalb des Siedlungszusammenhangs von
Pleinfeld nérdlich des Nordrings am Nordwestrand der Siedlungsentwicklungen von Pleinfeld. Sie werden
im westlichen Teil intensiv gewerblich durch ein Gro3unternehmen genutzt. Im éstlichen Teil herrscht teil-
weise noch eine Koppelnutzung vor. Die dortigen Flachen sind planungsrechtlich aber bereits als Gewer-
beflachen festgesetzt, so dass eine Umnutzung bereits im Bestand mdoglich ist.

3. Beschreibung des Bestandes in Bezug auf die Schutzguter und deren Emp-
findlichkeit
Schutzgut Beschreibung Empfindlichkeit
Mensch Der grofite Teil des Plangebietes ist derzeit bereits ge- () sehr empfind-
werblich umfassend genutzt. Es bestehenden gro3e ge-  lich
werbliche Bauten und Freiflachennutzungen. Im 6stlichen (X) bedingt emp-
Teil ist aktuell noch eine Koppelnutzung vorhanden. For-  findlich*
mell sind alle zur Uberplanung vorgesehenen Flachen () nicht empfind-
mittels Planungsrecht seit 1981 als Gewerbeflachen fest-  lich
gesetzt und kénnen entsprechend genutzt werden. Im
Rahmen des Planungsrechtes wurden Vorgaben zum Im- *Einstufung erfolgt
missionsschutz fiir die umgebenden Wohn- und sonstigen bzgl. der Belange
Siedlungsnutzungen bestimmt. Im Umfeld grenzen wei-  des stadtebauli-
tere gewerbliche Nutzungen sowie im naheren Umfeld im  chen Umfeldes
Norden Wohnnutzungen an. Unmittelbar grenzen ndrdlich
und westlich Waldflachen an die Gberplanten Flachen an.
Eine wesentliche Erholungsfunktion im tberplanten Be-
reich ist nicht festzustellen. Das Plangebiet liegt im Sied-
lungs- und Ortszusammenhang von Pleinfeld.
Tiere Zur Ermittlung der schiitzten Arten nach BNatSchG wur- (y sehr empfind-
den artenschutzrechtliche Untersuchungen durchge- lich
fihrt. Es zeigt sich, dass keine artenschutzrechtlich rele- () bedingt emp-
vanten Arten von der Planung betroffen sind. findlich
X nicht empfind-
Es ist mit Vorkommen der typischen, stérunempfindli-  lich
chen Arten des Siedlungszusammenhangs zu rechnen.
Pflanzen Der vorhandene Baum- und Strauchbestand ist aus stadt- () sehr empfind-

klimatischen Grinden und teilweise als Biotopverbund er-
haltenswert. Der Geltungsbereich weist im Ubrigen aber
keine hochwertigen Biotope auf. Das Vorkommen von ge-
fahrdeten Pflanzenarten ist nicht bekannt. Die Lebens-
raumeignung wird als gering eingestuft.

lich

X bedingt emp-
findlich (') nicht
empfindlich
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25.05.2023

Boden

Wasser

Luft

Klima

Flache

Landschaft

Kultur- und
Sachguter

Das Plangebiet liegt innerhalb des Ortsgebietes von Plein-
feld. Der Grof3teil der Uberplanten Flachen ist bereits durch

bauliche Anlagen, Stral3en und Freiflachennutzungen versie-
gelt. Im &stlichen Teilbereich ist aktuell noch eine Koppelnut-

zung vorhanden. Planungsrechtlich ist gem. des geltenden
Planungsrechtes in den festgesetzten gewerblichen Nutzfla-
chen bereits eine Bodenversiegelung mit bis zu 80 % zulas-
sig. Im Planungsgebiet sind keine Altlasten bekannt. Der
aktuelle Zustand des Bodens entspricht nicht dem natur-
lich vorkommenden Bodentyp, es sind umfassende Bo-

denversiegelungen mit vorher erfolgten Eingriffen fir Fun-

damentierung und sonstige Griindungen vorhanden. .
Im Planungsgebiet kommen keine Oberflachengewasser

vor. Das anfallende Wasser im Bereich der offenen Grin-

flachen und Brachflachen versickert, das anfallende Was-

ser der Dachflachen und befestigen Flachen wird teilweise

abgeleitet oder in Nebenflachen versickert.

Das Plangebiet weist trotz der Randlage im Ubergang zu
Waldflachen keine lufthygienischen Besonderheiten auf.

Das Planungsgebiet ist aufgrund der Lage und der be-
stehenden bzw. zulassigen Nutzungen als Stadt-Klima-
top / Stadtrand-Klimatop zu bezeichnen, gepragt durch
die gewerblich genutzte Bebauung mit erhdhter lufthygi-
enischer Belastung durch lokale Emission aber auch Kli-
matisch positiv wirkenden Waldflachen im Umfeld ge-
pragt. .

Der Uberwiegende Teil der Planflachen ist bereits durch
Siedlungsnutzungen gepréagt. Die Flacheninanspruch-
nahme ist bereits erfolgt. Das bestehende Planungs-
recht erméglicht regelt zudem bereits umfassend die
insgesamt maogliche Flacheninanspruchnahme in die-
sem Bereich.

Die Uberplanten Flachen sind durch ihre jahrelange ge-
werbliche Nutzung in Ortsrandlage gekennzeichnet. Das lo-
kale Landschaftshild wird durch diese Bebauungen sowie die
deutlich gréReren (héheren) Waldstrukturen im Umfeld ge-
pragt. Es handelt sich um eine gewachsene Gesamtstruktur,
deren Auswirkungen bereits bei Aufstellung der Planungen im
Jahr 1981 abgewogen wurde.

Bau — und Bodendenkmaéler sind weder im Plangebiet
selbst noch im relevanten stadtebaulichen Umfeld be-
kannt.

() sehr empfind-
lich

X bedingt emp-
findlich

() nicht emp-
findlich

() sehr empfind-
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X bedingt emp-
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4. Kriterien fur die Vorprufung des Einzelfalls im Rahmen der Mal3gabe des
813a (1) Nr. 2 BauGB i.V.m. Anlage 2 BauGB

Nachfolgend sind alle wichtigen Kenndaten gemaf Anlage 2 BauGB aufgefiihrt.

4.1 GrofRe des Vorhabens und Planungskonzept

Uberplante Flachen ca. 48.000 m2
Bereits festgesetzte gewerbliche Nutzflachen: ca. 43.000 m?
StralRenverkehrsflachen ca. 1.700 m?
Zulassige GRZ 0,8

Im Zuge der vorliegenden Planungen werden keine Anpassungen an diesen maR3geblichen Kriterien vor-
genommen. Es werden die zuldssige Bauhdhe im Bereich des Baufensters GE 1(westlicher Teil der tUber-
plante Bauflachen), die zuldssige Bauweise geandert. Weiterhin wird eine értliche Bauvorschrift bzgl. der
Anwendung der marktgemeindliche Stellplatzsatzung getroffen. Mal3gebliche Auswirkungen auf die rele-
vanten Schutzguter sind daher nicht zu erwarten. Im Einzelnen stellen sich die Auswirkungen allgemein
aber wie folgt dar:

4.2 Auswirkungen auf die Schutzguter

Schutzgut Boden

Mit der Bebauung der bisher nicht genutzten Flache erfolgt eine Bodenversiegelung. Die Verfligbarkeit des
Schutzguts Boden wird verringert. Durch die Planung wird nun eine Flachenversiegelung ermdglicht. Auf-
grund der zulassigen Grundflachenzahl von 0,8 und der notwendigen Zufahrtsflichen muss von einem
Versiegelungsgrad von bis zu 80 %, ausgegangen werden. Die damit verbundene Reduzierung der Ver-
fugbarkeit von Boden ist aufgrund des Entwicklungszieles unvermeidbar. Und ist bereits mit dem beste-
henden Planungsrecht zulassig. Durch die Anderung ergeben sich hier keine Veranderungen Eine Vermei-
dung und Verringerung der Auswirkungen kann durch die Begrenzung der Versiegelung erfolgen. Dies ist
bei dem bereits geltenden Planungsrecht durch die getroffenen Festsetzungen erfolgt. Es erfolgt im Be-
bauungsplan durch die Festlegung der Grundflachenzahl. Durch die verpflichtende Durchfiihrung von
Grunordnungsmafinahmen auf den privaten Griinflachen kann der Anteil der versiegelten Flachen am Ge-
samtgebiet reduziert werden. Insgesamt sollte auf eine Minimierung der zur Versiegelung vorgesehenen
Flachen geachtet werden. Wo mdglich und zuldssig sollten in den Freiflachen versickerungsfahige Ober-
flachen angelegt werden.

Schutzgut Wasserhaushalt

Durch die Lage im bestehenden bereits bebauten Siedlungszusammenhang sind die Auswirkungen auf
das Schutzgut Wasser bereits im Vorfeld durch die bereits erfolgte Siedlungsnutzung als gering einzustu-
fen. Insbesondere wahrend der Bauzeit sind geeignete MaRhahmen zur Vorsorge vor dem Eintrag was-
sergefahrdender Stoffe in das Grundwasser zu ergreifen. Oberflachenwasser sollte méglichst als Brauch-
wasser vor Ort genutzt oder ortlich versickert werden. Durch die Reduzierung der Versiegelung kann der
Anfall von Oberflachenwasser reduziert werden. Bei Flachdachern kénnen Begrinungen zu einer Puffe-
rung von anfallenden Oberflachenwasser fihren. Oberflachenwasser, sollte wo méglich und zuléssig, in
Zisternen gesammelt und fur die Gartenbewéasserung genutzt werden. Bei gewerblichen Nutzungen ist
daflir Sorge zu tragen, dass keine wassergefahrdenden Stoffe in den Untergrund eindringen kénnen. Die
geltenden Vorschriften zum Umgang mit entsprechenden Stoffen sichern hier aber hinreichend einen Aus-
schluss entsprechender Gefahrdungen. Mégliches Loschwasser bei Rettungseinsatzen ist in geeigneten
Auffangbereich zu sammeln, damit keine Vertragung in das Grundwasser erfolgt. Hierauf ist bei der Frei-
flachenplanung zu achten.
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Schutzguter Klima/Luft

Das Planungsgebiet ist durch die bereits umgebende Bebauung bestimmt. Positive Auswirkungen auf
Klima und Luft sind aus der Bestandsnutzung aufgrund der geringen Grof3e nicht zu erwarten. Die kleinkli-
matischen Auswirkungen werden durch grinordnerische Malinahmen gemindert. Griindacher kdnnen
durch ihre Pufferwirkung und Verdunstung positive Auswirkungen auf die kleinklimatischen Verhéltnisse
haben. Gleiches gilt fur offene Ruckhalteflachen und Mulden fir Oberflachenwasser. Auswirkungen auf
das Schutzgut Luft werden durch die geltenden gesetzlichen MaRgaben und Regelungen hinreichend mi-
nimiert. Auswirkungen aus Staubbelastungen kénnen durch StaubminderungsmafRnahmen minimiert wer-
den.

Durch die Nachverdichtung im Innenbereich kann zudem die zusétzliche Flacheninanspruchnahme im Au-
Benbereich minimiert werden. Die dortigen Flachen besitzen in der Regel einen héheren Wert fir Klima
und Luft. Somit ist in der Gesamtbetrachtung mit geringen Auswirkungen auf das Schutzgut Klima/Luft zu
rechnen

Schutzguter Pflanzen/Tiere

Beeintrachtigungen fir Flora und Fauna wurden mit der Auswahl von Flachen mit einer geringen Bedeu-
tung fur dieses Schutzgut bereits im Vorfeld weitestgehend vermieden. Die festgesetzten Malinahmen des
Grunordnungsplanes stellen ein Mindestmal? an eine Ein- und Durchgriinung des Gebietes sicher. Arten-
schutzrechtliche Belange sind entsprechend der Ortseinsicht sowie der Erkenntnisse bisheriger arten-
schutzrechtlicher Gutachten nicht zu erwarten.

Die geplanten Siedlungsnutzungen lassen unter Beachtung der griinordnerischen Festsetzungen eine ahn-
liche Flora und Fauna wie im Bestand erwarten. Somit ist in der Gesamtbetrachtung mit geringen Auswir-
kungen auf das Schutzgut Flora und Fauna zu rechnen.

Schutzgut Mensch
Durch die gesetzlichen Mal3gaben zum Larmschutz, welche Eingang in die Festzungen des Bebauungs-
plans gefunden haben, sowie zu Geruchs- und sonstigen Emissionen werden Mal3Bhahmen zur Sicherstel-
lung eines geeigneten Lebens- und Arbeitsumfeldes getroffen. Die Grinordnungsmal3inahmen minimieren
die Auswirkungen auf die grundsatzlich vorhandene Naherholungsfunktion der privaten Garten des stadte-
baulichen Umfeldes.

Schutzgut Landschaft / Flache

Das Planungsgebiet wird im Wesentlichen durch die bestehenden Siedlungsflachen innerhalb der tber-
planten Flachen selbst sowie im Umfeld neben den bestehenden Siedlungsstrukturen durch die bestehen-
den Gehdlzstrukturen sowie die Waldflachen gepréagt. Zur Vermeidung und Verringerung nachteiliger Aus-
wirkungen auf das Schutzgut Landschaft ist wo mdglich eine wirksame Durchgriinung vorzunehmen.
Hierzu dienen die bereits festgesetzten Grinordnungsmaflinahmen. Die Gestaltung und Bepflanzung der
Freiflachen sind entsprechend den Festsetzungen zur Grunordnung vorzunehmen. Sie sind fachgerecht
durchzufiihren und in dieser Weise zu erhalten, zu pflegen, zu unterhalten sowie bei Abgang von Pflanzen
entsprechend den Bestimmungen entsprechende Arten nachzupflanzen.

Schutzgut Kultur- und Sachgiter
Hinweise auf Bau- und Bodendenkmadler liegen fiir den Anderungsbereich nicht vor. Somit ist nicht von
Auswirkungen auf die Schutzguter auszugehen.

4.3 Auswirkungen der Planungen in Bezug auf andere Plane und Programme
Die Flachen des Planungsgebietes sind im wirksamen Flachennutzungsplan (FNP) des Marktes Pleinfeld

als Gewerbeflachen dargestellt. Das Landesentwicklungsprogramm (LEP) des Landes Bayern in aktueller
Fassung (Stand 01.01.2020) weist Pleinfeld keine besondere Funktion zu.
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Entsprechend der Strukturkarte des LEP befindet sich Pleinfeld im sog. allgemeinen landlichen Raum in-
nerhalb des Landkreises Weil3enburg-Gunzenhausen. Der Landkreis Weil3enburg-Gunzenhausen, ist als
sog. Raum mit besonderem Handlungsbedarf gekennzeichnet.

Der Markt Pleinfeld befindet sich im regionalen Planungsraum RP 8 ,Region Westmittelfranken®. Pleinfeld
wird als Unterzentrum an einer Entwicklungsachse von Uberregionaler Bedeutung bestimmt. Pleinfeld soll
hierbei zur Sicherung und Herstellung einer gleichwertigen und flachendeckenden Versorgung der Bevol-
kerung innerhalb der aufgabenbezogenen zentralortlichen Ausstattung bevorzugt entwickelt werden. Die
Arbeitsplatzzentralitat soll in Pleinfeld moglichst dauerhaft gesichert und weiterentwickelt werden.

4.4 Bedeutung der Planungen unter Einbeziehung umweltbezogener und gesundheitsbezo-
gener Erwagungen

Im tGiblichen Umfang sind bereits im bestehenden Planungsrecht Vermeidung-, Minimierungs-, Gestaltungs-
mafnahmen festgesetzt worden Dies betrifft insbesondere die Begrenzung der Bodenversiegelung sowie
den Immissionsschutz fir das stadtebauliche Umfeld in Form der Begrenzung der zuldssigen Emissionen
aus dem Plangebiet. Hieran wird mit der vorliegenden Anderung festgehalten, so dass ich keine anderwei-
tigen Auswirkungen als mit dem bestehenden Planungsrecht zulassig einstellen werden. Eine Nachver-
dichtung und Weiternutzung innerhalb des bereits fir Siedlungsnutzungen genutzten Ortszusammenhangs
von Pleinfeld wird gefdrdert, die Flacheninanspruchnahme im Auf3enbereich vermieden.

4.5 Bedeutung der Planungen unter Einbeziehung umweltbezogener und gesundheitsbezo-
gener Probleme

Der vorhandene Gehdlzbestand muss zur Realisierung zusétzlicher Bebauungen und deren Erschlie3ung

teilweise u.U. gefallt werden. Um Eingriffe in fir den Biotopverbund und das Ortsbild wichtige Geholzberei-

che zu vermeiden, sollten die strallenbegleitenden Gehdlze am Sitdrand zum Nordring sowie die Gehdlz-

strukturen im Nordosten der Teilflache GE2 erhalten werden.

Mit den gewerblichen Nutzungen entstehen Immissionsbelastungen fir das Umfeld. Im Zuge der Aufstel-
lung des Urbebauungsplans wurde dieser Nutzungskonflikt und als Konfliktvermeidende MalRBhahme eine
Begrenzung der zulassigen Emissionen aus dem Gewerbegebiet vorgenommen. Diese Flachenbezogenen
Schallleistungspegel sichern die vertragliche Gesamtentwicklung im stadtebaulichen Kontext und der dort
vorhandenen schutzbedurftigen Nutzungen, insbesondere der dortigen Wohnnutzungen. Diese Festset-
zungen missen verbindlich aufrechterhalten werden.

Da mit der Anderung des Planungsrechts hieran keine Veranderungen vorgenommen werden sollen sind
die Risiken fir die Umwelt als gering einzustufen.

4.6 Bedeutung des Bebauungsplans fir die Durchfihrung nationaler und européaischer Um-
weltvorschriften

Das BNatschG einschl. deren Inhalte zur Eingriffs-/ Ausgleichsregelung ist zu beachten, das BImSchG ist

zu beachten. Im vorliegenden Fall werden keine neuen Uberbaubaren Flachen festgesetzt, so dass keine

erheblichen Auswirkungen im Sinne der bisherigen Eingriffs-/Ausgleichsregelungen zu erwarten sind und

somit auch keine Anpassungen erforderlich werden. Die Maf3gaben des BImSchG sind durch die bereits

getroffenen Festsetzungen zum Immissionsschutz umfassend beachtet.

Eine Nachverdichtung des Marktgemeindegebietes im Sinne einer sparsamen Nutzung von Grund und
Boden wird aufgrund der Lage des Planungsgebiets, insbesondere im Hinblick auf die stadtebauliche Situ-
ation fur angemessen gehalten.
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5. Merkmale der mdglichen Auswirkungen des Bebauungsplans
Prifung der Merkmale der mdglichen Auswirkungen des Bebauungsplans in Bezug auf:

die Wahrscheinlichkeit,
Dauer, Haufigkeit und
Umkehrbarkeit der
Auswirkungen

den kumulativen und grenz-
Uberschreitenden Charakter
der Auswirkungen

die Risiken fur die Umwelt,
einschl. der menschl.
Gesundheit

den Umfang der raumlichen
Ausdehnung der Auswir-
kungen

die Bedeutung und Sensibi-
litat des voraussichtlich be-
troffenen Gebiets aufgrund
der besonderen natirlichen
Merkmale, des kulturellen
Erbes der Intensitat der Bo-
dennutzung des Gebiets je-
weils unter Beriicksichti-
gung der Uberschreitung
von Umweltqualitatsnormen
und Grenzwerten

Die Auswirkungen beziehen sich vor
allem auf die Versiegelung von offe-
nen Bodenflachen durch den Bau von
Gebauden und Verkehrsanlagen. Auf-
grund der des bereits bestehenden
Planungsrechtes ist die Zulassigkeit
dieser Auswirkungen aber bereits im
Bestand gegeben. mittel einzustufen.
Eine Umkehrbarkeit ist nicht gegeben.

Ein grenziberschreitender Charakter
ist nicht erkennbar.

Risiken fir die Umwelt, einschl. der
menschl. Gesundheit sind nicht zu er-
warten.

Die Schallimmissionsbelastung durch
die Uberplanten Flachen fir das Um-
feld werden durch die bereits ge-
troffenen und fortgefiihrten Festset-
zungen zur Begrenzung der Emissio-
nen soweit zu reduzieren, dass ge-
sunde Nutzungsverhéltnisse nicht ge-
fahrdet sind.

Die Auswirkungen begrenzen sich auf
das Planungsgebiet. Die Schallemis-
sionsauswirkungen sind durch die ge-
troffenen Festsetzungen bereits im
Bestand entsprechend begrenzt.

Durch die Bebauung und Nachver-
dichtung von brachliegenden Fla-
chen innerhalb des Marktgemeinde-
gebietes, welche zudem umfassend
bereits planungsrechtlich fur eine
gewerbliche Nutzung vorgesehen
sind, sind keine Auswirkungen auf
die naturlichen Merkmale des Pla-
nungsgebietes betroffen.

Es sind keine erheblichen zusatzli-
chen Auswirkungen auf das kulturelle
Erbe, die Intensitat der Bodennutzung
sowie eine Uberschreitung von Um-
weltqualitaétsnormen und Grenzwer-
ten zu erwarten.

() erheblich betroffen
X moglicherweise be-
troffen

() nicht (erheblich) be-
troffen

() erheblich betroffen
() moglicherweise be-
troffen

X nicht (erheblich) be-
troffen

() erheblich betroffen
() moglicherweise be-
troffen

X nicht (erheblich) be-
troffen

() erheblich betroffen
() moglicherweise be-
troffen

X nicht (erheblich) be-
troffen

() erheblich betroffen
() moglicherweise be-
troffen

X nicht (erheblich) be-
troffen
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folgende Gebiete:

Natura 2000-Gebiete nach
8§87 Abs. 1 Nr. 8 des
BNatSchG

Naturschutzgebiete (8 23
BNatSchG, Art. 17 Bay-
NatSchG)

Nationalparke (8 24
BNatSchG, Art. 13
BayNatSchG)

Biospharenreservate (§ 25
BNatSchG, Art. 14 Bay-
NatSchG) und Land-
schaftsschutzgebiete (§ 26
BNatSchG, Art. 17 Bay-
NatSchG)

Naturdenkmale (§ 28
BNatSchG, Art. 17
BayNatSchG)

Geschiitzte Landschafts-
bestandteile (§ 29
BNatSchG, Art. 16 Bay-
NatSchG)

Gesetzlich geschutzte Bi-
otope (8§ 25 BNatSchG)

Wasserschutzgebiete(§ 51
des WHG), Heilquellen-
schutzgebiete (853 Abs. 4
WHG),
Uberschwemmungsgebiete
(876 WHG)

Gebiete, in denen die in
Rechtsakten der EU fest-
gelegten Umweltquali-
tatsnormen bereits Uber-
schritten sind

Der Geltungsbereich liegt nicht in ei-
nem Natura 2000-Gebiet nach 87 Ab-
satz 1 Nummer 8 des Bundesnatur-
schutzgesetzes.

Weder im Untersuchungsraum noch
in angrenzenden Gebieten befinden
sich Naturschutzgebiete.

Der Geltungsbereich liegt nicht in ei-
nem Nationalpark oder nationalen Na-
turmonument.

Der Geltungsbereich liegt nicht in ei-
nem Biospharenreservat oder Land-
schaftsschutzgebiet.

Auf dem Grundstlick oder in unmittel-
barer Umgebung sind keine Natur-
denkmaler.

Der Geltungsbereich liegt nicht in ei-
nem geschiitzten Landschaftsbe-
standteil.

Der Geltungsbereich liegt nicht in ei-
nem gesetzlich geschitzten Biotop.
Auch im relevanten Umfeld sind keine
recht geschiitzten Biotope vorhanden.

Der Geltungsbereich liegt nicht in ei-
nem Wasserschutzgebiet nach § 51
des Wasserhaushaltsgesetzes.

Der Geltungsbereich liegt nicht in ei-
nem Gebiet, in dem die in den Ge-
meinschaftsvorschriften festgelegten
Umweltqualitditsnormen bereits
Uberschritten sind.

() erheblich betroffen
() moglicherweise be-

troffen

X nicht (erheblich) be-

troffen

() erheblich betroffen
() moglicherweise be-

troffen

X nicht (erheblich) be-

troffen

() erheblich betroffen
() moglicherweise be-

troffen

X nicht (erheblich) be-

troffen

() erheblich betroffen
() moglicherweise be-

troffen

X nicht (erheblich) be-

troffen

() erheblich betroffen
() moglicherweise be-

troffen

X nicht (erheblich) be-

troffen

() erheblich betroffen
() moglicherweise be-

troffen

X nicht (erheblich) be-

troffen

() erheblich betroffen
() moglicherweise be-

troffen

X nicht (erheblich) be-

troffen

() erheblich betroffen
() moglicherweise be-

troffen

X nicht (erheblich) be-

troffen

() erheblich betroffen
() moglicherweise be-

troffen

X nicht (erheblich) be-

troffen
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» Gebiete hoher Be- Der Markt Pleinfeld ist gemaf? Regio- () erheblich betroffen
volkerungsdichte nalplan als Unterzentrum im allgemei- () moéglicherweise be-
nen landlichen Raum. troffen
X nicht (erheblich) be-
troffen
« Denkmale, Denkmalensem- Bau- oder Bodendenkmaler oder () erheblich betroffen

bles, Bodendenkmaler oder  sonstige in diesem Sinne relevante () moglicherweise be-
Gebiete, die durch die Denk- strykturen sind weder im Plangebiet  troffen

malschutzbehorde als ar- - gg|pst noch im Umfeld festzustellen. X nicht (erheblich) be-
chéologisch bedeutende troffen

Landschaften eingestuft
sind.

6. Zusammenfassung / Gesamteinschatzung

Das im Rahmen der Vorprifung des Einzelfalls betrachtete Plangebiet umfasst den Geltungsbereich der
5. Anderung des bestehenden Bebauungsplans Gewerbegebiet ,Schelmhecke® in Pleinfeld. Die Einschét-
zung der Erheblichkeit der méglichen Umweltauswirkungen erfolgt in Bezug

e auf das Ausmal der Auswirkungen

e den Grenziberschreitender Charakter der Auswirkungen

e die Schwere und Komplexitat der Auswirkungen

o die Wahrscheinlichkeit der Auswirkungen

o die Dauer, Haufigkeit und Reversibilitat der Auswirkungen

Da keine Schutzgebiete oder geschitzte Landschaftsbestandteile betroffen sind und das Gebiet bereits
planungsrechtlich als gewerbliche Nutzflachen umfassend entwickelt sowie in groRen Teilen bereits so
auch genutzt ist, kann man von einem insgesamt geringen Wert der Flachen als Lebensraum fir Tier- und
Pflanzenarten ausgehen. Nach europdischem Recht geschiitzte Tierarten sind von dem Eingriff nach ak-
tuellem Kenntnisstand nicht betroffen.

Die nachteiligen Auswirkungen betreffen vor allem die Versiegelung von noch offenen Bodenflachen und
sich ggf. ergebenden Neuordnungen der Grundstiicke in Gebaude-, Verkehrs,- und Vegetationsflachen.
Da keine seltene Bodenart und keine schutzwirdige Oberflachenform im Geltungsbereich vorliegen, kann
die Erheblichkeit fir das Schutzgut Boden als mittel eingestuft werden. Diese Auswirkungen sind aber
unabhéngig von den vorliegenden Planungen zur 5. Anderung des Bebauungsplans bereits zul&ssig und
moglich.

Mit der 5. Anderung des Bebauungsplans erfolgen keine anderweitigen Auswirkungen als dies bereits im
Bestand maglich ist.

Einzelne Gehdlze werden u.U. bei der Umsetzung von zuldssigen Planungen beseitigt. Besonders schiit-
zenswerte Baumbestéande sind vor Eingriffen durch Festsetzung eines Erhaltungsgebotes zu schiitzen.

Das anfallende Regenwasser aus Uberbauten Flachen muss Uber die Kanalisation beseitigt werden. Im-
missionsbelastungen fur das Umfeld sind durch die bereits planungsrechtlich getroffenen und fortgefiihrten
Festzungen auf das vertragliche Mal3 begrenzt. Keine nachteiligen Auswirkungen in Bezug auf das Klima,
die Landschaft sowie fur Kultur- und Sachguter sind durch die Planungen zu erwarten.

Ein grenzuberschreitender Charakter der Auswirkungen liegt nicht vor.
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Uberblick (iber die Erheblichkeit moglicher Auswirkungen aus der 5. Anderung des
Bebauungsplans:

Schutzgut Erheblichkeit
hoch mittel gering

Mensch X

Tiere X

Pflanzen X

Boden X

Wasser

Luft

Klima

Landschatft

Kulturgtter

X X X x X X

Sachguter

Weitere Merkmale

Wahrscheinlichkeit, Dauer, Haufigkeit, Umkehrbarkeit X
Grenzuberschreitender Charakter

Risiken fur die Umwelt

Umfang und raumliche Ausdehnung

X X X X

Schutzgebiete

Das Vorhaben fihrt im Ergebnis der Vorpriufung des Einzelfalls
nicht zu erheblichen Umweltauswirkungen.

Es sind keine besonders empfindlichen Gebiete gemafl Anlage 2 BauGB i.V.m. Anlage 2 BauGB direkt
oder indirekt erheblich nachteilig betroffen. Die im geltenden Planungsrecht bereits bestehenden Schutz-,
Vermeidung-, Minimierungs- und Gestaltungsmaf3nahmen fuhren bereits im Bestand zu einer vertraglichen
Planung, welche zudem bereits in grof3en Teilen umgesetzt ist.

Die nun geplanten Anderungen des Planungsrechtes ermdglichen eine vertragliche Weiterentwicklung
ohne erhebliche Auswirkungen auf die Schutzgiter und Umweltbelange.

Aufgestellt: Heilsbronn, den 25.05.2023
Zuletzt geandert am

Ingenieurbiiro Christofori und Partner
Dipl. Ing. J6rg Bierwagen
Architekt und Stadtplaner
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