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Begrindung
2. Anderung des Bebauungsplans Gewerbegebiet ‘{ableeke”

Anlass zur Anderung des Bebauungsplanes

Der rechtskraftige Bebauungsplan fur das Gewerhegé&bchelmhecke” in der Fassung vom 21.04.198lL sol
gemalf Beschluss des Gemeinderates in einem Tédtlheeandert werden, da die zwischenzeitlich
hergestellten Verkehrsanlagen, die hergestellteditieerung und eine geplante ErschlieBungsstrafie im
Widerspruch zu den bisherigen Plandarstellungdrestdnsbesondere ergibt sich fir die festgesetzten
Baugrenzen und der geplanten Bebauung auf eindla€he der FI. Nr. 411/237 ein Regelungsbedarf. De
Geltungsbereich soll auf der Teilflache der Fl. Ak1/237 um ca. 22 m nach Norden erweitert werden.

Der Anderungsbereich umfasst folgende FlurnummerrGemarkung Pleinfeld:

411/7,411/341, 411/342, 411/343, 411/361, 411/362/363, 411/379, 411/380 sowie Teilbereiche 431/2
und 568/1.

Planungsrechtliche und ortliche Gegebenheiten

Der Markt Pleinfeld liegt im nordlichen Bereich demndkreises Weil3enburg - Gunzenhausen. Pleirgeld i
derzeit Uber die Abfahrten Pleinfeld - Nord undiffleld - Std an die am dstlichen Ortsrand verladé&B 2
angeschlossen. Die Staatsstral3e St 2222 (Pleinfalthizenhausen) verlauft am sidlichen Ortsrand und
miindet an der Abfahrt Pleinfeld - Siid in die B 2cN Norden in Richtung Spalt fuhrt die WUG 18. Die
WUG 18 in Richtung Fiegenstall wurde aus dem Ortsbh nach Stiden verlegt und bindet an die B un
die StaatsstralBe 2222 an. Die Kreisstralle WUGHr5 iach Osten in Richtung Walting, Thalmassing, BA
Nurnberg - Minchen. Durch den Markt Pleinfeld veféan die Eisenbahnstrecken Nirnberg - Minchen und
Pleinfeld - Nérdlingen.

Der Markt Pleinfeld ist im Regionalplan 8 als Uiemtrum zur Versorgung der Bevolkerung im Nahbéreic
mit Gutern und Dienstleistungen des qualifiziet®mndbedarfs festgelegt. Pleinfeld soll zur Sichgrund
Herstellung einer gleichwertigen und flachendeckendersorgung der Bevolkerung innerhalb der
aufgabenbezogenen zentraldrtlichen Ausstattungrbagbentwickelt werden. Die Einzelhandelszentialit
ist moglichst dauerhaft zu sichern. Die Arbeitsptantralitat ist moglichst dauerhaft zu sichern wedter zu
entwickeln. Die Versorgungszentralitat ist durch Ausstattung mit den Gutern und Dienstleistungen d
qualifizierten Grundbedarfs moglichst dauerhafsimhern.

Das Gemeindegebiet ist der naturrdumlichen EirfRedtnkisches Keuper - Lias - Land” und deren
Untereinheit Mittelfrankisches Becken (113) zuzumnd. Die Schwéabische Rezat teilt das Mittelfrarhésc
Becken in das "Sidliche Spalter Hiigelland” und"&ether Sandplatten”. Auf dem Gemeindegebiet sind
Uberwiegend arme Verwitterungsbdden des anstehesaheligen Keupers sowie pleistozane
Aufschittungssande der Schwébischen Rezat vorairfind

Durch den im Jahr 2000 eingeweihten Brombachsedemuigrof3e Flachen des Gemeindegebietes geflutet.
Auswirkungen der Seenbaumalfinahme sind die Verlagemn Verkehrsstromen und strukturelle
Anderungen des Raumes zum Erholungsgebiet. MaRbeHlinpulse sind hiervon in der Gastronomie, bei
Beherbergungs-, Freizeit- und Unterhaltungseinuicéen entstanden.

Der Anderungsbereich liegt im Geltungsbereich désSehreiben der Regierung von Mittelfranken vom
28.05.2001 Az 20-603.17-19/77 genehmigten Flachzongsplanes. Der Anderungsbereich des

vorliegenden Bebauungsplans wurde aus dem 200@sem Bereich gednderten Flachennutzungsplan
entwickelt. Im Flachennutzungsplan ist der Andeslegeich als gewerbliche Bauflache ausgewiesen.

Lage, GréRe und Beschaffenheit des Anderungsbereies

Das Gewerbegebiet ,Schelmhecke* liegt im Nordweskesi Marktes Pleinfeld, nérdlich und sidlich des
Nordrings (KreisstraBe WUG 3). Der Anderungsbereictiasst den norddstlichen Teil des Gewerbegebietes
~Schelmhecke" mit einer Gré3e von ca. 4,9 ha. Immdga schlie3t Wald und dahinter das Wohngebiet ,Am
Einsiedel“ an. Der Mindestabstand zu den besteheWithngebauden betragt ca. 90m.
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Begrindung
2. Anderung des Bebauungsplans Gewerbegebiet ‘{ableeke”

Ostlich, siidlich und westlich ist der Anderungsisreron der Restflache des Gewerbegebietes umgéhen.
Nordosten befindet sich das Mischgebiet ,Beim Sagtvéer Mindestabstand zur bestehenden Bebauung
betragt ca. 50m.

In Anpassung an den Flachennutzungsplan soll ddefumgsbereich im Bereich der Teilflache der Fl. Nr
411/237 um ca. 22 m gegenuber den bisherigen Gslbemeich nach Norden verschoben werden.

Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan ist dereanGeltungsbereich anschlieBende Wald als Wald mit

besonderer Schutzfunktion nach Waldfunktionsplanb@sonderer Bedeutung fir die Erholung der

Intensitatsstufe | ausgewiesen.

Dies soll gemaR Erlauterungsbericht zum Flachemmgplan Abschnitt ,C 10 — Flachen und Einrichtunge

fur die Erholung’

e durch Aufwertung der Walder als Erholungsraum dwafbau zu artenreichen Mischwaldern mit
vielféaltigem Waldsaum bewirkt werden.

Die Umsetzung ist bereits auf der Flache auReredbGeltungsbereiches der 2. Anderung des
Bebauungsplans ,Gewerbegebiet Schelmhecke” als t2omsg der landschaftsplanerischen Ziele auf Flachen
der Forstwirtschaft entsprechend Kapitel C 7.1KEuterung zum Flachennutzungsplanes erfolgt.
Planungsziel ist hierbei:

* Entwicklung stabiler Waldgesellschaften mit hoheauhholzanteil

e Schutz und Ausdehnung naturnaher Bestockungen

Dabei sollen in den gemeindlichen Waldern folgelt@@nahmen verwirklicht werden:

»  Schrittweiser Umbau der standortfremden Nadelfargieartenreichen Mischwald, der im
Endbestand mindestens 30 % Laubholzanteil aufweist.

« Entwicklung durchgéngiger, artenreicher Waldsauritd_aubbaumen, einem Strauchgurtel und
einem Krautsaum an den bestehenden Forsten bZgrstaufforstungen. Sie bilden als Ubergang zu
landwirtschaftlichen genutzten Flache einen weléwoLebensraum und Schutz fur das
Bestandsinnere und werten das Landschaftshild auf.

Im nordlichen Anschluss an den Geltungsbereichims naturnahe Gelandemodellierung zur Herstellung
eines Larmschutzwalles vorgesehen, die derzeitnsotibMaterial aus dem Rodungsbereich hergestellt
wurde. Der Bereich der Gelandemodellierung undwiaklumbaus dient der Umsetzung der diesbezlglichen
Zielsetzungen des Landschaftsplanes und dem Agbglieis naturschutzrechtlichen Eingriffs der
Erweiterungsflache und wurde durch die zustandmystbehorde bereits umgesetzt. Der Bereich der
Gelandemodellierung wird der nattrlichen Sukzesgiogrlassen.

Nordlich der Gelandemodellierung wurde ein ca. Zb-m breiter Waldstreifen der bisherigen
Kiefernmonokultur zum artenreichen Mischwald aubgsfet. Zwischen der Aufforstungsflache verbleiht e
ca. 30 — 55 m breiter Kiefernwaldbestand zur besidan Bebauung. Pflanz- und Waldbaumalinahmen
auRerhalb des Geltungsbereichs erfolgten untefi¢aeh Leitung durch das Amt fur Landwirtschaft und
Forsten. Eine Rodungsgenehmigung fir den Geltumgglbheliegt seit 29.07.2009 vor.

Im Bereich der Teilflache aus der FI. Nr. 411/2BWd<3 Bauparzellen geplant, fur die aufgrund dehézum
Wohngebiet ,Am Einsiedel“ gesonderte Festsetzurnggniiglich des Mal3es der baulichen Nutzung, der
Hohenentwicklung und der zulassigen Schallleistpags! getroffen wurden. Fiir die Pazelle 1 wurdeiter
auf Basis des rechtswirksamen BebauungsplanesagimoBhaben errichtet. Die ErschlieBung der
vorgenannten Parzellen erfolgt Uber eine an des@tgeplante Stichstralle.

Im weiteren Geltungsbereich wurden die Festsetaudge GRZ und GFZ unverandert lbernommen und
zuséatzliche Festsetzungen zur First- und Traufisolée zur Dachform getroffen.

Der dstliche Geltungsbereich ist nahezu vollstahdigaut. Neben gewerblichen Bauten bestehen auch 3
Wohnhauser mit Inhaberwohnungen. Auf der Fl. Nd/Zbefindet sich ein Wohnhaus und eine Lagerhalle.
Die Teilflache der FI. Nr. 411/237 ist derzeit nagibebaut.
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2. Anderung des Bebauungsplans Gewerbegebiet ‘{ableeke”

4.1

4.2

Bauliche Nutzung

Art der baulichen Nutzung

Der Anderungsbereich wird als Gewerbegebiet GE §eBauNVO § 8 ausgewiesen.

MalR der baulichen Nutzung

Als hdchstzulassiges Mal? der baulichen Nutzung wiiné Grundflachenzahl von 0,6 — 0,8 und eine
Geschossflachenzahl von 0,8 — 2,0 entsprechend=itgnag in der jeweiligen Nutzungsschablone
festgesetzt.

ErschlieRung

Die ErschlieBungsstraen, aul3er der Stichstra@erz@arzellen 1 — 3, wurden bereits einschlief3lich
samtlicher Hausanschlisse hergestellt.

Die ErschlieBung im Bereich der Parze isBdurch bestehende Ver- und Entsorgungseinngien
gesichert.

Immissionen

Fir das Gebiet der Bebauungsplananderung wurdeMassinger + Schwarz, Bauphysik-Ingenieur-
Gesellschaft mbH, Rickersdorfer Stra3e 57, 9055hé&tbach a. d. Pegnitz, Tel. 091 1/ 77 88 11,
eine schalltechnische Untersuchung durchgefiihrt.ddarbeitete gutachtliche Bericht Nr. 1811A in
der Fassung vom 07.02.2011 liegt der BegriindungBadmuungsplanes bei.

Die schalltechnische Vertraglichkeit des Gewerbegstyegeniber der angrenzenden Wohngebietsnutzung
soll Uber die Festsetzung von immissionswirksant@shénbezogenen Schallleistungspegeln geregelewerd
Konkret steuert diese Emissionsgrof3e, die von eiGemerbeflachenelement emittierte Schallleistung,
indem dieser (Betriebs-)Flache ein Kontingent am Zldassigen Gesamtimmissionen fur die vorliegenden
Schutzobjekte in der Nachbarschaft zugewiesen Wied.immissionswirksame flachenbezogene
Schallleistungspegelyar in dB(A) ist das logarithmische Maf fir die im Mitje Quadratmeter Flache
abgestrahlte Schallleistung.

Die Lage herangezogenen Immissionsorte 1 bis inisgibersichtslageplan der Anlage 1 des
Schallschutzgutachtens dargestellt und bei deEdmiittlung der installierbaren Schallleistungspegel
Flachenparzelle heranzuziehen.

Das Rechenverfahren wurde nach DIN 18005 /01/ aygfitnrt. Die sich aus dem Schallschutzgutachten
ergebenden maximal zulassigen, immissionswirksaftéhenbezogenen Schallleistungspegel wurdenein di
Nutzungsschablonen des Planblattes tibernommen.

Die Gelandemodellierung Wall wurde im Schallschutaghten nicht schallmindernd angesetzt, so ddss ke
Anlass besteht den Bereich der Gelandemodellieirudgn Geltungsbereich aufzunehmen.

Gemal dem Schallschutzgutachten werden die flaltipsmeine Wohngebiet ,Am Einsiedel" geforderten
Orientierungswerte von tags 55 dB(A) und nachtsB(A) auch ohne Ansatz der ,Gelandemodellierung
Wall* unterschritten.

Die Gewerbeflachen Parzelle] 1 pis 3 haben uSdhallimmission im Baugebiet ,Am Einsiedel*
aufgrund ihrer reduzierten flachenbezogenen Selistilingspegel nur einen untergeordneten Einfluessljel
Schallimmissionen durch die bestehenden Festsednuthgminieren.

Auch aus dem Bereich der Teilflache der Fl. Nr./237 sind durch die Erweiterung um 0,3 ha keine
negativen Auswirkungen im Vergleich zum rechtswamk&n Bebauungsplan zu erwarten, da in diesem
Bereich die maximal zuléssigen, immissionswirksanfiéchenbezogenen Schallleistungspegel um 3 dB(A)
tags und nachts reduziert wurden.
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7.1

7.1.1

7.1.2

7.1.3

7.1.4

7.1.5

Umweltbericht fir den Erweiterungsbereich von ca0,4 ha auf einer Teilflache der FI. Nr. 411/237

Bestandsaufnahme, Beschreibung und Bewertung dgmweltauswirkungen einschlieBlich der
Prognose bei Durchfiihrung der Planung

Schutzgut Boden

Durch Flachenbeanspruchung und Versiegelung greifErweiterungsbereich in das Schutzgut Boden ein
das Uber Wirkungsketten mit allen anderen Elemegd¢snNaturhaushaltes verkniipft ist.

Die geplante Erweiterungsflache beansprucht @isgesamt ca. 0,4 ha gro3e Waldflache, auf der die
natirlichen Bodenfunktionen (Puffer-, Filter-, Sgraar-, Produktions- und Lebensraumfunktion) in
Teilbereichen verloren gehen.

Eingegriffen wird in die Bodenfunktionen, den Reez der Grundwasserneubildung und des
Oberflachenabflusses. Bezliglich der Intensitéat Blisith dabei um einen hohen Versiegelungs- bzw.
Nutzungsgrad.

Betroffen sind landschaftstypische Boden.
Schutzgut Wasser

Auf der Gberbauten Flache wird durch die Versiegglder Oberflachenabfluss erhéht und beschleunigt
sowie das Rickhaltevolumen des Bodens verringegt@undwasserneubildungsrate wird in diesem Bhbreic
reduziert. Eine Beeinflussung von FlieRrichtung Brdndwasserstanden ist nicht anzunehmen.

Die Festsetzungen beinhalten die versiegelungsBefestigung der Stellplatze mit wasserdurchlassigen
Belagen sowie die Empfehlung zur Ableitung des Blachenwassers tUber Zisternen.

Schutzgut Klima/ Luft

Die geplante Erweiterung hat aufgrund der gerirfgéchengroflie keinen wesentlichen Einfluss auf die
Luftaustauschprozesse. Lediglich im direkten Umfldd Gebaudes und der versiegelten Flachen kommt es
zu einer Veranderung des Mikroklimas und der Auklii einer Warmeinsel.

Schutzgut Pflanzen und Tiere
Uber das Vorkommen gefahrdeter Tier- und Pflanzendregen keine Erkenntnisse vor.
Schutzgut Mensch (Erholung/ Larm)

Fir das Gebiet der Bebauungsplananderung wurdeMassinger + Schwarz, Bauphysik-Ingenieur-
Gesellschaft mbH, Rickersdorfer Stra3e 57, 9055hé&tbach a. d. Pegnitz, Tel. 091 1/ 77 88 11,
eine schalltechnische Untersuchung durchgefiihriagegmbezogene Larmimmissionen, die angrenzende
Nutzungen beeintrachtigen, sind nicht zu erwarten.

Durch eine rechnerisch nicht angesetzte Gelénddiimydag Larmschutzwall besteht zusétzliche

Abschirmung.

Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan ist der Eewengsbereich als Wald mit besonderer

Schutzfunktion nach Waldfunktionsplan mit besond&edeutung fur die Erholung der Intensitatsstufe |

ausgewiesen.

Dies soll gemaR Erlauterungsbericht zum Flachemmggsplan Abschnitt ,C 10 — Flachen und Einrichimg

fur die Erholung’

e durch Aufwertung der Walder als Erholungsraum diafbau zu artenreichen Mischwaldern mit
vielféaltigem Waldsaum bewirkt werden.

Die Umsetzung ist bereits auf der Flache auRertedbGeltungsbereiches der 2. Anderung des
Bebauungsplans ,Gewerbegebiet Schelmhecke” als t2omsg der landschaftsplanerischen Ziele auf Flachen
der Forstwirtschaft entsprechend Kapitel C 7.1Euterung zum Flachennutzungsplanes erfolgt.
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7.1.6

7.1.7

Schutzgut Landschaft

Im Hinblick auf das Orts- und Landschaftshild baste aufgrund der umgebenden Nutzungen keine
Beeintrachtigungen.

Der Verlust von Waldflache wird durch eine flachieche Neuaufforstung kompensiert.
Kultur- und Sachguter
Im Hinblick auf Kultur- und Sachguter sind durctsdgeplante Vorhaben keine Auswirkungen zu erwarten.

In ndherer Umgebung befindet sich keine siedlungdgehtlich bedeutende Bausubstanz; Bau- und
Bodendenkmaler, bauliche Ensembles oder markaniebaume sind nicht vorhanden.

7.2 Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustands balichtdurchfiihrung der Planung

Die Flache wirde bei Nichtdurchfihrung der geplarteweiterung weiter als Waldflache genutzt.

7.3 Geplante MaBRhahmen zur Vermeidung, Verringerung undzum Ausgleich (einschlieRlich der

naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung in der Badeitplanung)

7.3.1 Ausgleichsberechnung

Die Anderung des Bebauungsplanes dndert ledighksitsEtzungen insbesondere fiir das MaR der baulichen
Nutzung, Dachneigungen, Baufenster. Der Eingrifiemn Natur und Landschaft bleibt, mit Ausnahme der
Erweiterung auf der Teilflache der FI. Nr. 411/28ryerandert. Fir den Bereich ohne zusatzlichegrkin

ist nach 8 1a Absatz 3 Satz 5 BauGB kein Ausgleifdrderlich, da der urspringliche Eingriff zul&@ssiar

bzw. bereits ausgeglichen wurde.

Fur die Flache im Bereich der Fl. Nr. 411/237, lmigher nicht Bestandteil des rechtswirksamen
Bebauungsplans ,Schelmhecke” war, ist ein Ausglgeman Leitfaden ,Bauen im Einklang mit Natur und
Landschaft* des Bayerischen Staatsministerium&fawelt erforderlich. GemalR Bundesnaturschutzgesetz
§ 15 Abs. 2 liegt fur die Erweiterungsflache einggiff vor, der jedoch wie angefiihrt bereits audigbgn
wurde. Hierbei wurden Maf3nahmen nach Bundesnatutzgbsetz § 15 Abs. 3 durch Manahmen, die der
dauerhaften Aufwertung dienen, umgesetzt.

Gemal Art. 8 Abs. 1 Satz 1 des Bay. NatSchG ifrdesung vom 23.02.2011 wird die Staatsregierung
erméachtigt, das Nahere zur Kompensation von Eifggrifiinsichtlich Inhalt, Art und Umfang von
Ausgleichs- und Ersatzmafllnahmen durch Rechtsvemgiru regeln. Im vorliegenden B-Plan-Verfahren
erfolgte dies entsprechend dem Leitfaden zur Hiisgeigelung in der Bauleitplanung.

In einem ersten Schritt wurde fur den Erweiteruegsich die Bedeutung fur den Naturhaushalt und das
Landschaftsbild bewertet. Anschliel3end erfolgteHiestufung der vorhandenen Vegetationsbestéandein
Gebietskategorien des Leitfadens.

Die Festsetzungen beinhalten auch die Befestigen@tkliplatze mit wasserdurchlassigen Belagen.
Durch die im Bebauungsplan enthaltenen Festsetaufigelie gewerbliche Nutzung ist der
Anderungsbereich als ,Gebiet mit hohem Versiegeduibgw. Nutzungsgrad® (Typ A) einzuordnen.

Auf die Durchfiihrung einer nachtraglichen saP wurdeh Rodung und Raumung der Flache verzichtet.

Fir den Erweiterungsbereich des Bebauungsplanéshbéeine Biotopkartierung im rechtswirksamen
Flachennutzungsplan des Marktes Pleinfeld.

Der vorhandene Untergrund besteht aus bindigenehrere Meter machtigen Lehmschichten und nicht a
Sand. Gemal den Aussagen von Biologen sind inreitiien Mischwaldern eine um das vielfach hohere
Artenvielfalt anzutreffen als in Kiefernmonokulture
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Im rechtswirksamen von einem Fachplaner in Abstimgnionit der UN erstellten Landschaftsplan wird der
Kiefernwald als standortfremder Nadelforst bezesthmd ist demzufolge der Kategorie Il des Leitfalals
nicht standortgemaRer Wald einzustufen.

Dies entspricht den Zielsetzungen des Leitfadendi&iEingriffsregelung in der Bauleitplanung. 1gillD
des Leitfadens werden auf Waldflachen geeignetgldichsmalRnahmen angefihrt.

* Anerkennungsfahig ist eine den naturschutzfachtictielen entsprechende Steigerung des
Laubholzanteils, des Laubmischholzanteils und deiff¥8nne, soweit gegeniiber dem forstlichen
festgestellten Ausgangsniveau eine Anhebung ierStum jeweils mindestens 10 Prozentpunkte festgeleg
wird.

e Das Laubholz muss dabei dem Artenpotenzial desi&t@s entsprechen und die angestrebte Mischung
sich der nattrlichen Waldgesellschaft nahern.

« Sowie die Schaffung reich gestufter, naturnaherdvéalder mit vorgelagerten, extensiv genutzten
Offenlandflachen (Mindestbreite gesamt 10 Meter)

Der erforderliche Flachenbedarf fir den Erweitgsbereich fur Ausgleichsmalinahmen wird in der
Anlage 1 ermittelt.
Es ergibt sich ein Ausgleichsbedarf von 0,4 ha.

7.3.2 Ausgleichsflache

Der Ausgleich erfolgt auf dem nérdlich der Erwaiteg angrenzenden Waldbereich durch Herstellung eine
Waldsaumbepflanzung mit Sukzessionsflache und Kmaktsren im Bereich der Gelandemodellierung
Larmschutzwall mit einer Flache von 0,31 ha sowiecl Umbau der nordlich anschlieRenden Flache zum
artenreichen Mischwald mit 0,39 ha.

Der Waldverlust wird in Abstimmung mit dem Amt filandwirtschaft und Forsten durch Aufforstung einer
Flache ausgeglichen.

Ziel der Ersatzaufforstung ist hierbei:
. Entwicklung stabiler Waldgesellschaften mit hoheauhholzanteil
. Schutz und Ausdehnung naturnaher Bestockungen

Dabei sollen folgende MaflRnahmen verwirklicht werden
« Herstellung eines artenreichen Mischwalds, der miliestand mindestens 30 % Laubholzanteil
aufweist.
« Entwicklung durchgéngiger, artenreicher Waldsauritd_aubb&dumen, einem Strauchgurtel und
einem Krautsaum. Sie bilden als Ubergang zu laridehaftlichen genutzten Flache einen
wertvollen Lebensraum und Schutz fur das Bestandsinund werten das Landschaftsbild auf.

Die UN wird im Rahmen der Neuaufforstung einbezogiamit ist gewahrleistet, dass mit den gewahliten
Baumarten und mit ihrer Mischung standortabhénmgigikologisch wertvoller Laub- und Mischwald mit
charakteristischem Arteninventar begriindet wird.
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Begrindung

2. Anderung des Bebauungsplans Gewerbegebiet ‘{ableeke”

7.4 Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Schutzgut Baubedingte Anlagebedingte Betriebsbeditgy Ergebnis
Auswirkungen Auswirkungen Auswirkungen

Boden hohe hohe geringe hoch
Erheblichkeit Erheblichkeit Erheblichkeit

Wasser mittlere mittlere geringe mittel
Erheblichkeit Erheblichkeit Erheblichkeit

Klima/ Luft geringe geringe geringe gering
Erheblichkeit Erheblichkeit Erheblichkeit

Tiere und geringe geringe geringe gering

Pflanzen Erheblichkeit Erheblichkeit Erheblichkeit

Mensch geringe geringe geringe mittel

(Erholung) Erheblichkeit Erheblichkeit Erheblichkei

Mensch (Larm- mittlere geringe mittlere gering

Immissionen) Erheblichkeit Erheblichkeit Erheblielitk

Landschaft geringe gering geringe gering
Erheblichkeit Erheblichkeit Erheblichkeit

Kultur- und nicht nicht nicht nicht

Sachgiter betroffen betroffen betroffen betroffen

8. Voraussichtliche Auswirkungen bei Verwirklichung der Planung

8.1 Die Bebauungsplananderung bewirkt eine NachfihumjAnpassung von Festsetzungen an die

bestehenden Parzellierungen und Verkehrsanlagen.

8.2  Die Nutzung der Teilflache auf der FI. Nr. 411/28&nt dem ortlichen Bedarf und der landesplaneesch

Zielsetzung zur Ansiedlung gewerblicher Unternehmen

8.3  Trotz der auf der Teilflache Fl. Nr. 411/23%g@sehenen Erweiterung in Richtung des Wohnbauigabie
»,Am Einsiedel“ bestehen keine Konflikte, die nichirch den rechtswirksamen Bebauungsplan bereits
gegeben sind
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