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Begriindung zum Bebauungsplan ,Weberbuck II*

Anlass zur Aufstellung des Bebauungsplanes

Der Markt Pleinfeld strebt eine weitere positive Entwicklung der Bevdlkerung an. Die verkehrsgiinstige
Lage an der BundesstraBe B 2 und an der Bahnlinie Nirnberg - Treuchtlingen sowie die hohe
Lebensqualitat im Umfeld des Frankischen Seenlandes machen Pleinfeld zu einem interessanten
Wohnort.

Vom Gemeinderat des Marktes Pleinfeld wurde in der 6ffentlichen Sitzung am 03.03.2016 die
Aufstellung des Bebauungsplanes fir das Wohngebiet ,Weberbuck [I“ gem. § 1 Abs. 3 und § 2 Abs. 1
BauGB beschlossen. Die geplante Ausweisung ist Teil der organischen Entwicklung des Marktes
Pleinfeld.

Planungsrechtliche und ortliche Gegebenheiten

Der Markt Pleinfeld liegt im nérdlichen Bereich des Landkreises WeiBenburg - Gunzenhausen.
Pleinfeld ist derzeit Uber die Abfahrten Pleinfeld - Nord und Pleinfeld - Siid an die am éstlichen
Ortsrand verlaufende BundesstraBe B 2 angeschlossen. Die StaatsstraBe St 2222 (Pleinfeld -
Gunzenhausen) verlauft am sldlichen Ortsrand und miindet an der Abfahrt Pleinfeld - Siid in die B 2.
Nach Norden in Richtung Spalt fihrt die WUG 18. Die WUG 18 in Richtung Fiegenstall wurde aus dem
Ortsbereich nach Stiden verlegt und bindet an die B 2 und die StaatsstraBe St 2222 an. Die
KreisstraBe WUG 15 fihrt nach Osten in Richtung Walting, Thalméssing, BA Nirnberg - Minchen.
Durch den Markt Pleinfeld verlaufen die Eisenbahnstrecken Nirnberg - Miinchen und Pleinfeld -
Noérdlingen.

Der Markt Pleinfeld istim Regionalplan 8 als bevorzugt zu entwickelndes Unterzentrum ausgewiesen,
fir das eine Uberorganische Siedlungsentwicklung unter Beachtung der sonstigen grundlegenden
raumordnerischen Ziele als raumordnerisch vertraglich zu bewerten ist. Pleinfeld soll zur Sicherung
und Herstellung einer gleichwertigen und flachendeckenden Versorgung der Bevélkerung innerhalb der
aufgabenbezogenen zentralbrilichen Ausstattung bevorzugt entwickelt werden. Die
Einzelhandelszentralitat ist méglichst dauerhaft zu sichern. Die Arbeitsplatzzentralitat ist moglichst
dauerhaft zu sichern und weiter zu entwickeln. Die Versorgungszentralitat ist durch die Ausstattung mit
den Gtern und Dienstleistungen des qualifizierten Grundbedarfs méglichst dauerhaft zu sichern.

Im Interesse gleichwertiger Lebensbedingungen in allen Landesteilen und zur Sicherung der
Funktionen als Zentraler Ort entsprechend der Einstufung kommt der Stabilisierung der
Bevdlkerungszahlen eine besondere Bedeutung zu.

Es besteht die Pflicht zur Beachtung der értlich einschlagigen raumbedeutsamen fachlichen Ziele der
Raumordnung und Landesplanung, insbesondere des Landesentwicklungsprogramms Bayern — LEP —
sowie des Regionalplans der Region Westmittelfranken — RP 8 — (§4 Abs. 1 ROG). Zu den fachlichen
Zielen werden im Rahmen des Aufstellungsverfahrens die AuBerungen der betroffenen Fachstellen
eingeholt.

Der vorliegende Bebauungsplan fihrt zu keiner Unvertraglichkeit benachbarter Nutzungen.

Das Gemeindegebiet ist der naturrdumlichen Einheit ,Frankisches Keuper - Lias - Land” und deren
Untereinheit Mittelfrankisches Becken (Rezat-Brombach-Sande" Naturraum 113 D).) zuzuordnen. Die
Schwabische Rezat teilt das Mittelfrankische Becken in das ,Sudliche Spalter Higelland” und in die
"Rother Sandplatten”. Auf dem Gemeindegebiet sind Gberwiegend arme Verwitterungsbdden des
anstehenden sandigen Keupers sowie pleistozane Aufschittungssande der Schwabischen Rezat
vorzufinden. Der Planungsbereich liegt am éstlichen Rand des Rezattales im Ubergang zum Anstieg
an die Albhochflache im Bereich des mittleren Burgsandsteines.

Durch den im Jahr 2000 eingeweihten Brombachsee wurden groBe Flachen des Gemeindegebietes
geflutet. Auswirkungen der SeenbaumaBnahme sind die Verlagerung von Verkehrsstrémen und
strukturelle Anderungen des Raumes zum Erholungsgebiet. MaBgebliche Impulse sind hiervon in der
Gastronomie, bei Beherbergungs-, Freizeit- und Unterhaltungseinrichtungen entstanden, die
Entwicklung jedoch noch nicht befriedigend.

Die Aufstellung des Bebauungsplans erfolgt im Regelverfahren.

Seite 2



Begriindung zum Bebauungsplan ,Weberbuck II*

Der Bebauungsplan wurde aus dem mit Schreiben der Regierung von Mittelfranken vom 28.05.2001 Az
20-603.17-19/77 genehmigten Flachennutzungsplan entwickelt. Der Geltungsbereich des vorliegenden
Bebauungsplanes ist im Flachennutzungsplan zum Teil als Wohnbaufléache, zum Teil als
Friedhofsflache ausgewiesen. Die Anderung des Flachennutzungsplans erfolgt, fir den Bereich der
Erweiterungsflache des Friedhofs, im Parallelverfahren.

Lage, GroBe und Beschaffenheit des Geltungsbereiches

Der Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplans liegt im Osten des Marktes Pleinfeld und
erstreckt sich auf die Flur-Nummern 1059 TF, 1061 TF, 1064 TF, 1065, 1066, 1067 TF, 1068 TF, 1069
TF, 1074 TF, 1075 TF und 1076 der Gemarkung Pleinfeld. Der Geltungsbereich schlie 3t im Norden
und im Nordwesten an bestehende Wohnbebauung, im Stidwesten an den Friedhof und im Osten an
landwirtschaftliche Nutzflachen an. Im Osten verlauft in einem Geléndeeinschnitt die BundesstralBBe

B 2. Der Geltungsbereich hat eine Bruttoflache von 2,702 ha.

.
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Der Geltungsbereich wurde aus den im Besitz der Gemeinde befindlichen Grundstlicken entwickelt.
Die Einbeziehung des im Flachennutzungsplan als Erweiterungsflache fiir den Friedhof dargestellten
Areals wurde aufgrund der noch im bestehenden Friedhof vorhandenen Kapazitdten und des allgemein
geanderten Bestattungsverhaltens mdglich.

Stadtebauliches Ziel ist eine 2 — 3 geschossige Bebauung mit Einfamilienhdusern und Hausern fir den
Mietwohnungsbau von bis zu 6 Wohneinheiten. Die Begrinung im Osten zur BundesstraBBe B 2 wurde
aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.

Die Abgrenzung zum Friedhof erfolgt mit einem Grinstreifen auf der FI. Nr. 1064 der Gemarkung

Pleinfeld. Nach Osten ist, in Verlangerung eines bestehenden Larmschutzwalls, die Herstellung von
Larmschutzeinrichtungen erforderlich. Diese werden begriint und abschnittsweise bepflanzt.

Bauliche Nutzung

Art der baulichen Nutzung

Der Geltungsbereich wird als allgemeines Wohngebiet gemaB § 1 und § 4 der BauNVO ausgewiesen.

4.2 MapB der baulichen Nutzung

Festsetzungen in Verbindung mit der Nutzungsschablone@

e Es sind Einzel- oder Doppelhauser zulassig.

e Es sind 2 Vollgeschosse zulassig.

¢ Die Zahl der maximal zuldssigen Wohnungen wird auf 2 Wohnungen pro Einzelhaus und 1,5
Wohnungen pro Doppelhaushélfte festgesetzt. Wohneinheiten mit bis zu 30 m? Wohnflache zahlen
im Sinne dieser Festsetzung nur als 0,5 Wohneinheiten.

¢ Als hdchstzulassiges MaB der baulichen Nutzung werden eine Grundflachenzahl von 0,4 und eine
Geschossflachenzahl von 0,8 festgesetzt.
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5.
5.1

5.2

5.3

Festsetzungen in Verbindung mit der Nutzungsschablonem

e Es sind nur Einzelhduser zulassig.

e Es sind 3 Vollgeschosse zulassig.

e Die Zahl der maximal zulassigen Wohnungen wird auf 6 Wohneinheiten festgesetzt.

e Als hochstzuldassiges MaB der baulichen Nutzung wird eine Grundflachenzahl von 0,4 und eine
Geschossflachenzahl von 1,2 festgesetzt.

Gebiudehdhe max. 11,00

OK RFB
¥

T F 3
mittl. Geldndehdhe

?5,,_0.30

oder
mittl. Hohe der dftentlichan Verkehrsllache

e Je Bauparzelle sind max. 6 Wohneinheiten zuldssig.

Nettowohnbauland 1,766 ha 65,4 %
Verkehrsflachen 0,398 ha 14,7 %
Grinflachen 0,538 ha 199 %

Bruttobauflache / Geltungsbereich 2,702ha 100,0%

ErschlieBung

VerkehrserschlieBung

Die im Norden angrenzende StraBe ,,Am Weberbuck® ist aufgrund der geringen Breite und des
ungenigenden Ausbauzustandes als Erschlie Bungszufahrt ungeeignet. An die Fahrbahn der StraBe
"Am Weberbuck" erfolgt nur eine fuBlaufige Anbindung. Die Verkehrserschlie Bung des geplanten
Baugebietes erfolgt deshalb im Siiden Uber eine herzustellende ZufahrtsstraBe ab der bestehenden
OrtsstraBBe ,Ottmarsfelder Weg"“. Im Geltungsbereich ist eine ErschlieBungsstraBe mit einer Breite von
6,00 m geplant.

Wasserversorgung

Die Wasserversorgung erfolgt durch die Gemeindewerke Pleinfeld durch Erweiterung des bestehenden
Netzes in den geplanten ErschlieBungsstraBen. In diesem Zusammenhang werden auch die
erforderlichen Hydranten fir den Brandschutz hergestellt.

Im geplanten Grlnstreifen auf der FI. Nr. 1064 besteht eine Hauptwasserleitung.

Abwasserbeseitigung

Der Markt Pleinfeld wird tberwiegend im Mischsystem entwéssert. Abwasser wird in der bestehenden
Gebietsklaranlage des Zweckverbandes Brombachsee vollbiologisch gereinigt. Die
Abwasserbeseitigung im vorliegenden Baugebiet erfolgt im Trennsystem. Schmutzwasser wird an den
bestehenden Mischwasserkanal in der StraBBe ,,Am Weberbuck” angeschlossen. Regenwasser wird,
nach entsprechender Behandlung und Rickhaltung, zum Arbach abgeleitet. Die Abwasserbeseitigung
ist durch geplante und bestehende Abwasserkanéle gewahrleistet.
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5.4

5.5

5.6

Zum Rickhalt und zur gartnerischen Nutzung (Versickerung) von unverschmutztem
Niederschlagwasser wurde eine Empfehlung zur Herstellung von Zisternen auf den Bauparzellen
abgegeben.

Abfallentsorgung

Die Millabfuhr erfolgt durch ein vom Landkreis WeiBenburg — Gunzenhausen beauftragtes
Unternehmen. Sammelstellen fir Wertstoffe sowie ein Wertstoffhof sind im Gemeindegebiet
vorhanden.

Stromversorgung

Die Stromversorgung erfolgt durch die Gemeindewerke Pleinfeld durch Erweiterung des in
unmittelbarer Nahe vorhandenen Netzes. Im Geltungsbereich wurde in Abstimmung mit den
Gemeindewerken Pleinfeld der Standort fir eine Trafostation ausgewiesen.

Im geplanten Grinstreifen auf der Fl. Nr. 1064 besteht eine unterirdisch verlegte 20 kV-Leitung.

Gasversorung

Eine im Vorhabensbereich bestehende Gasleitung wird umverlegt. Es ist geplant, ein Versorgungsnetz
fir das geplante Baugebiet zu erstellen.

Immissionen

Der Geltungsbereich unterliegt dem Verkehrslarm der éstlich des Geltungsbereiches gelegenen
BundesstraBBe B2, die im nérdlichen Bereich schon einen Larmschutzwall vorweist. Im weiteren Umfeld
befinden sich das Gewerbegebiet " Gewerbepark Pleinfeld " sowie ein Gartnereibetrieb.

Als Grundlage fir Aufstellung des Bebauungsplanes ist deshalb ein schalltechnisches Gutachten
erforderlich, das die Gerauscheinwirkung durch die vorliegenden Schalle mittenden zu untersuchen und
zu bewerten hat.

Far das Plangebiet wurde von Messinger + Schwarz, Bauphysik-Ingenieur-Gesellschaft mbH,
Ruckersdorfer StraBe 57, 90552 Réthenbach a. d. Pegnitz, eine schalltechnische Untersuchung
durchgeflhrt. Der erarbeitete gutachtliche Bericht Nr. 2239A in der Fassung vom 30.09.2016 liegt der
Begriindung des Bebauungsplanes als Anlage bei.

Im Larmschutzgutachten wurden aktive SchallschutzmaBnahmen in Form einer Verlangerung des
bestehenden Larmschutzwall um ca. 100 m langs der BundesstraBe B2 und einer ca. 85 mlangen
Schallschutzwand westlich der geplanten ZufahrtstraBe eingearbeitet.

Die aktiven SchallschutzmaBnahmen fiihren dazu, dass die Orientierungswerte tags von 55dB(A) an
allen Orten im EG und OG sowie im Bereich der Freiflachen nicht tberschritten werden. Nachts wird
aufgrund der aktiven SchallschutzmaBnahmen der Orientierungswert an den Immissionsorten Nr. 1-4
bzw. den kunftigen Parzellen Nr. 1 - 14 und 21 - 24 im EG, OG und auch im 2. OG nicht tberschritten.

Im Bereich Parzellen Nr. 15 - 20 bzw. Immissionsort 5 bis 8 ist nachts mit einer Uberschreitung des
Orientierungswertes zwischen 1 und 4 dB (A) zu rechnen. Durch die erganzend geplanten aktiven
SchallschutzmaBnahmen (Larmschutzwall und Larmschutzwand) kann jedoch die Abwégungsgrenze
nach der 16. BImSchV von nachts 49 dB (A) an den kritischen Immissionsschutzorten eingehalten
werden. An den vorgenannten betroffenen Wohngebauden ist zum Schutz vor stérendem Verkehrslarm
eine larmabgewandte Orientierung von schutzbedurftigen Raumen ( Schlaf- und Kinderzimmer )
anzustreben. Zuséatzlich soliten bei der baulichen Herstellung ergdnzende bauliche passive
MaBnahmen an den AuBenfassaden vorgesehen werden.

Fir die im Planblatt mit Dreieckslinie gekennzeichnete Flache, in der an den Gebaudefassaden
AuBenlarmpegel durch den Verkehrslarm von Gber 45 dB(A) nachts erwartet werden, sind kiinftig
zusétzlich passive SchallschutzmaBnahmen an den AuBenfassaden umzusetzen. Die Qualitat und der
erforderliche Umfang der passiven SchallschutzmaBnahmen sind nach der DIN 4109-1, Abs. 7 /05/ zu
ermitteln. Alternativ kann auch eine Bemessung nach der VDI-Richtlinie 2719 erfolgen.

¢ Die larmzugewandten Gebaudefassaden der Wohngeb&ude auf den Parzellen Nr. 15 bis 20 ist
bei der spateren Anordnung von schutzbedirftigen Nachtrdumen (Schlaf- u. Kinderzimmer)
durch konkrete bauliche SchallschutzmaBnahmen, wie z.B. hinterliftete Glasfassaden,
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vorgelagerte Wintergarten, verglaste Loggien o. vergleichbare SchallschutzmaBnahmen
sicherzustellen, dass vor den Fenstern der dahinterliegenden Aufenthaltsraume
Beurteilungspegel durch den Verkehrslarm von 45 dB(A) nachts eingehalten werden,

oder

e die kiinftigen schutzbedurftigen Nachtraume (Schlaf- u. Kinderzimmer) so angeordnet werden,
dass zumindest diese durch Fenster in anderen larmabgewandt liegenden Fassaden beliiftet
werden kénnen an denen die Beurteilungspegel durch den Verkehrslarm 45 dB(A) nachts
eingehalten werden. Alternativ sind zur Gewahrleistung einer ausreichenden natlrlichen
Bellftung schallgeddmmte, fensterunabhangige Liftungseinrichtungen vorzusehen
Grundsatzlich sollten jedoch Nachtraume kinftig nur an larmabgewandten Fassaden
angeordnet werden.

Der erforderliche schalltechnische Nachweis ist mit den Bauantragsunterlagen, auch bei Genehmigung
im Freistellungsverfahren, vorzulegen.

Die aktiven SchallschutzmaBnahmen wurden in das Planblatt und in die textlichen Festsetzungen
aufgenommen.

Umweltbericht

GemaB Novelle des Baugesetzbuches (BauGB) durch das Gesetz zur Anpassung des
Baugesetzbuches an EU — Richtlinien (Europarechtsanpassungsgesetz Bau — EAG Bau) vom
24.06.2004 ist eine Umweltprifung durchzuflihren und ein Umweltbericht zu erstellen.

Die Festlegung des Untersuchungsumfanges und der Untersuchungsmethode (Scoping) bezogen auf
die verschiedenen Schutzguter (Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Klima, Luft, biologische Vielfal,
Landschaft, Mensch, Kultur — und Sachguter) und méglicher Wechselwirkungen erfolgt nach
Konsultation der Trager 6ffentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die Planung berthrt
werden kann.

Im Rahmen des Scopings werden die Informationen in die Umweltprifung mit einbezogen, die nach
dem derzeitigen Wissensstand, den verfligbaren Daten bei den Fachbehdrden sowie nach Inhalt und
Detaillierungsgrad des Bauleitplans angemessener Weise verlangt werden kdnnen.

Bestandsaufnahme, Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen einschlieBlich
der Prognose bei Durchfiihrung der Planung

7.1.1 Schutzgut Boden

Der Naturraum 113 ist in seinem Gesamtbereich durch die sog. Sandstein-Keuper-Landschaft gepragt,
die die erste Stufe im fir den Landkreis typischen 3-Schichtstufenaufbau darstellt. Der Burgsandstein
des Keupers, der Gber dem Blasensandstein des Keupers liegt, zeichnet sich hier mit seinen Béden oft
durch Bodensaure und Nahrstoffarmut aus. Nadelhélzer - hier Kiefernwalder - auf besseren Standorten
mit Eiche und Buche beigemischt, bestimmen das Waldbild in dieser geologischen Formation.

Ackerbauliche Nutzung findet auf den besseren, flach talwarts geneigten Bdden statt.
Durch Flachenbeanspruchung greift das Wohnbaugebiet in das Schutzgut Boden ein, das Gber
Wirkungsketten mit allen anderen Elementen des Naturhaushaltes verknipft ist.

Der Geltungsbereich hat eine Flache von 2,702 ha, auf der die natiirlichen Bodenfunktionen (Puffer-,
Filter-, Speicher-, Produktions- und Lebensraumfunktion) insbesondere im Teilbereich mit zulassiger
Bebauung teilweise verloren gehen. Im Bereich der entstehenden extensiv genutzten Grinflachen dem
Larmschutzwall und der geplanten Ausgleichsflachen wird ein im Vergleich zum derzeitigen Zustand
verbesserter Zustand erreicht.
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7.1.2 Schutzgut Wasser

Der nérdlich gelegene Arbach, der 400 m westlich in die Schwébische Rezat miindet sowie der
Brombachsee, der hinter der Hohenkuppe der sog. Schwarzleite liegt, sind die Gewasser im
unmittelbaren Umfeld des Geltungsbereiches.

Im Geltungsbereich und seiner Umgebung besteht keine Wasserschutzgebietsausweisung.

Die Versickerungsfahigkeit des Bodens erscheint auf Grund der geologischen Verhaltnisse
Uberwiegend mdglich.

Durch die geplante Nutzung wird der Oberflachenabfluss erhdht und das Rickhaltevolumen des
Bodens sowie die Grundwasserneubildungsrate verringert. Eine Beeinflussung von FlieBrichtung und
Grundwasserstanden ist nicht anzunehmen. Einen Eintrag von Schadstoffen durch Diingung und
Spritzmittel wird es in Zukunft nicht mehr geben. Durch die geplanten AusgleichsmaBnahmen und
Festsetzungen werden die negativen Beeintrachtigungen des Oberflachenabflusses und der
Grundwasserneubildungsrate teilweise ausgeglichen.

7.1.3 Schutzgut Klima/ Luft

Die mittlere Jahrestemperatur liegt zwischen +8 und +10 °C. Niederschlage sind in einer H6he von ca.
650 mm im Jahr zu erwarten.

Die derzeit offenen landwirtschaftlich genutzten Flachen sind durch die 3-seitig bestehende
Wohnbebauung bzw. Friedhofsabgrenzung hinsichtlich von Luftaustauschprozessen vorbelastet.

Ein Einfluss auf die Luftaustauschprozesse, die nicht durch die bestehende angrenzende Nutzung
bereits gegeben sind, ist durch den Bebauungsplan nicht zu erwarten.

7.1.4 Schutzgut Pflanzen und Tiere
Der Geltungsbereich und das weitere Umfeld unterliegen einer stark anthropogenen Nutzung.

Die Prifung des speziellen Artenschutzes ist nach § 44 und § 67 BNatSchG Voraussetzung fir die
naturschutzrechtliche Zulassung eines Vorhabens. Sie hat sich zum Ziel gesetz, die
artenschutzrechtlichen Verbotsbestande bezlglich der gemeinschaftlich geschitzten Arten - Arten des
Anhangs IV der FFH - Richtlinie, der europaischen Vogelarten entsprechend Art. 1 VRL und dartber
hinaus nur nach nationalem Recht "streng geschiitzte Arten" (Art. 6a Abs. 2 Satz 2 BayNatSchg) -, die
durch das Vorhaben erflllt werden kénnen, zu ermitteln und darzustellen.

Biotische Umweltfaktoren
Flora

Die derzeitige Ursprungsvegetation ist nahezu Uberall in Mitteleuropa vom Menschen mehr oder
weniger stark beeinflusst. Um den Zustand und potentielle Entwicklungsméglichkeiten von
Lebensraumen richtig zu beurteilen, sollte das AusmaB der menschlichen Einflussnahme auf die
Vegetation - und somit auch auf die gesamte darin vorkommende Tierwelt - bekannt und quantifizierbar
sein. Ein Vergleich der realen mit der natirlichen Vegetation, wie sie vor dem Einfluss des Menschen
bestanden hat, ist vor dem Hintergrund einer seit jahrtausenden praktizierten Veranderung der
Landschaft und somit auch der Lebensrdume heutzutage nicht mehr zielfiihrend.

Die potentielle natlrliche Vegetation hingegen zeigt auf, wie sich die gegenwartige Vegetation unter
momentanen Umweltbedingungen ausbilden wiirde, ohne Eingreifen des Menschen. Es wiirde sich in
einer gewissen Sukzessionszeit ein Endzustand (Klimaxgesellschaften im dynamischen Gleichgewicht)
entwickeln. (vgl. Ellenberg 1978)

Im Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplans wiirde sich somit Gber unterschiedliche
Sukzessionsstadien ein Eichen-Hainbuchen-Mischwald mit Kieferbeimischung einstellen.

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wurde durch die Okologisch-Faunistische
Arbeitsgemeinschaft (OFA), Am Wasserschloss 28b, 91126 Schwabach mit Datum vom 11.07.2016
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eine spezielle artenschutzrechtliche Prifung (saP) durchgeflhrt, die als Anlage der Begriindung
beiliegt.

Die sich aus der saP ergebenden MaBnahmen zur Vermeidung von Gefahrdungen der nach den
einschlagigen Regelungen geschitzten Tier- und Pflanzenarten sowie die in der saP enthaltenen
MaBnahmen zum Ausgleich fir den Verlust eines Feldlerchen Reviers werden bei der Ausfiihrung
beachtet bzw. in den geplanten AusgleichsmaBnahmen durch Herstellung eines Blihstreifen mit einer
MindestgréBe von 10 x 100 m umgesetzt.

7.1.5 Schutzgut Mensch (Erholung / Lérm)

Anlagenbezogene Immissionen aus dem Wohnbaugebiet, die angrenzende Nutzungen unzulassig
beeintrachtigen, sind nicht zu erwarten. Auswirkungen auf die Erholung sind nicht gegeben.

7.1.6 Schutzgut Landschaft

Das geplante Baugebiet liegt auf einer éstlich der Rezat gelegenen flachen Erhéhung. Die im Norden
und Westen bestehende Wohnbebauung sowie die im Stiden befindliche Friedhofseinfriedung
schirmen das geplante Baugebiet ab. Im Osten wird das Gebiet teilweise durch den Larmschutzwall
parallel BundesstraBe B 2 verdeckt.

Eine Fernwirksamkeit ist aufgrund der geschilderten Umgebung aus keiner Himmelsrichtung gegeben.
Zur besseren Einbindung in die Landschaft wird am siddstlichen Rand des Geltungsbereichs ein
Grinstreifen mit Baumpflanzung angeordnet.

7.1.7 Kultur- und Sachgiiter

Im Hinblick auf Kultur- und Sachguter sind durch die Bebauungsplandnderung keine Auswirkungen zu
erwarten. In ndherer Umgebung befindet sich keine siedlungsgeschichtlich bedeutende Bausubstanz.
Bau- und Bodendenkmaler, bauliche Ensembles oder markante Einzelbdume sind nicht vorhanden.

Im Bay. Denkmal Atlas bestehen fir den Geltungsbereich keine Eintragungen.
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7.2

7.3

Prognose lber die Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Die Flache wirde bei Nichtdurchfihrung weiter als intensiv genutzte landwirtschaftliche Flache genutzt
werden.

Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Schutzgut Baubedingte Anlagebedingte Betriebsbedingte Ergebnis
Auswirkungen Auswirkungen Auswirkungen
Boden mittlere mittlere mittlere mittlere
Erheblichkeit Erheblichkeit Erheblichkeit Erheblichkeit
Wasser mittlere mittlere mittlere mittlere
Erheblichkeit Erheblichkeit Erheblichkeit Erheblichkeit
Klima/ Luft geringe geringe geringe geringe
Erheblichkeit Erheblichkeit Erheblichkeit Erheblichkeit
Tiere und mittlere mittlere geringe mittlere
Pflanzen Erheblichkeit Erheblichkeit Erheblichkeit Erheblichkeit
Mensch geringe geringe geringe geringe
(Erholung) Erheblichkeit Erheblichkeit Erheblichkeit Erheblichkeit
Mensch geringe geringe geringe geringe
(Larm-
Immissionen) Erheblichkeit Erheblichkeit Erheblichkeit Erheblichkeit
Landschaft  geringe gering gering geringe
Erheblichkeit Erheblichkeit Erheblichkeit Erheblichkeit
Kultur- und nicht nicht nicht nicht
Sachguter betroffen betroffen betroffen betroffen

Grinordnung, Naturschutz und Landschaftspflege

Zur Vermindung der Eingriffe in Natur und Landschaft und Einbindung der Bauwerke in das
Landschaftsbild, sind griinordnerische MaBnahmen notwendig. MaBnahmen zur Eingriinung und
Durchgriinung tragen der besonderen landschaftlichen Situation Rechnung und sind Gber die textlichen
Festsetzungen verbindlich geregelt.

Nach § 18 Abs.1 BNatSchG ist, soweit bei Aufstellung, Anderung, Ergénzung oder Aufhebung von
Bauleitplanen oder von Satzungen nach § 34 Absatz 4 Satz 1 Nummer 3 des Baugesetzbuches,
Eingriffe in Natur und Landschaft zu erwarten sind, tber die Vermeidung, den Ausgleich und den
Ersatz nach den Vorschriften des Baugesetzbuches zu entscheiden.

In welcher Weise die Eingriffsregelung in der Bauleitplanung anzuwenden ist, beurteilt sich nach den
Vorschriften des BauGB. Nach § 1a Abs. 2 Nr. 2 BauGB ist die Eingriffsregelung mit inren Elementen
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8.1

Vermeidung und Ausgleich im Bauleitplanverfahren in der Abwégung nach § 1 Abs. 6 BauGB zu
berlcksichtigen. Nach § 1a Abs. 3 BauGB erfolgt der Ausgleich in der Bauleitplanung durch geeignete
Darstellungen und Festsetzungen.

Grundlage der naturschutzfachlichen Beurteilung ist das Bundesnaturschutzgesetz sowie das
Bayerische Naturschutzgesetz. Die Ermittlung des erforderlichen Ausgleichs des Eingriffs in Natur und
Landschaft erfolgt nach den Vorgaben des Leitfadens des Bayerischen Staatsministeriums flr
Landesentwicklung und Umweltfragen (Bayer. STMLU) zur Eingriffsregelung in der Bauleitplanung
(erganzte Fassung von Januar 2003).

Konfliktanalyse und Eingriffsintensitét

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes gehen eine Reihe von Wirkungen auf das Umfeld aus, die
die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes und die Nutzungsfahigkeit der schitzenswerten Naturglter
beeintrachtigen kénnen. Hierbei ist zwischen baubedingten, anlagebedingten und nutzungsbedingten
Auswirkungen zu unterscheiden. Mdgliche Auswirkungen sind nachfolgend stichpunktartig genannt.

Baubedingte Auswirkungen:

- Bodenverdichtung im Arbeitsbereich

- Stérungen durch den Baubetrieb

- Gefahrdung des offenen Bodens und des Grundwassers durch Maschinenbetriebsstoffe
- Verminderte Grundwasserneubildung

Anlagebedingte Auswirkungen:

- Flachenentzug durch Nutzungsumwandlung

- Versiegelung des Untergrundes

- Veranderung des Landschaftsbildes

- Teilweiser Verlust der natlrlichen Bodenfunktionen (Puffer-, Filter-, Speicher-, Produktions- und
Lebensraumfunktion)

Betriebsbedingte Auswirkungen:
- Einwirkungen aus Verkehr

8.1.1 Bauliche Anlagen

Durch Umsetzung des Bebauungsplanes entstehen voraussichtlich 24 Bauparzellen, auf denen Wohn-
und Nebengebaude errichtet werden. Die VerkehrserschlieBung erfolgt Giber eine befestigte
ErschlieBungsstraBe. Wasser der befestigten Flachen wird, soweit es nicht auf den Parzellen
versickert, Uber eine Kanalisation im Trennsystem abgeleitet.

8.2 Eingriffsminimierung, Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen

8.2.1 Gesetzliche Rahmenbedingungen von Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen

Um der gesetzlichen Erfordernis, die sich aus den § 15 (1) des BNatSchG ergibt, genlige zu tun,
stehen drei Gruppen von MaBnahmen zu Verfligung.

An erster Stelle steht prinzipiell, dass vermeidbare Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft zu
unterlassen sind. Beeintrachtigungen sind vermeidbar, wenn zumutbare Alternativen, den mit dem
Eingriff verfolgten Zweck am gleichen Ort ohne oder mit geringeren Beeintrachtigungen von Natur und
Landschaft zu erreichen, gegeben sind.

Nach § 15 (2) des BNatSchG sind unvermeidbare Beeintrachtigungen durch MaBnahmen des
Naturschutzes und der Landschaftspflege auszugleichen (AusgleichsmaBnahmen) oder zu ersetzen
(ErsatzmaBnahmen).
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Ausgeglichen ist eine Beeintrachtigung, wenn und sobald die beeintréchtigten Funktionen des
Naturhaushalts in gleichartiger Weise wiederhergestellt sind und das Landschaftsbild
landschaftsgerecht wiederhergestellt oder neu gestaltet ist.

Ersetzt ist eine Beeintrachtigung, wenn und sobald die beeintrachtigten Funktionen des
Naturhaushalts in dem betroffenen Naturraum in gleichwertiger Weise hergestellt sind und das
Landschaftsbild landschaftsgerecht neu gestaltet ist.

8.2.2 Begriindung der Beeintrachtigung, Flachenalternativen und Konfliktminimierung -

Der gewéhlte Geltungsbereich ist durch die Verflgbarkeit der Grundsticke, die Anbindung an die 2-
seitig bestehenden Wohnbaustrukturen des Umgriffs, der Entwicklung aus dem rechtswirksamen
Flachennutzungsplan und der im Umfeld bestehenden Infrastruktur alternativlos.

Einen Beitrag zur Eingriffsminimierung leisten folgende Punkte:

¢ Die Wasseraufnahmefahigkeit des Bodens bleibt aufgrund der Festsetzungen zu den
Flachenbefestigung und der Nutzung nicht Uberbauter Flachen zum Teil erhalten bzw. wird im
Bereich der Ausgleichsflache verbessert.

¢ Durch die angestrebte teilweise Versickerung des anfallenden Regenwassers wird die
Grundwasserneubildung positiv beeinflusst.

e Der Schadstoff-, Pestizid- und Nahrstoffeintrag aus der Ackerflache entfallt.

e Die Nutzung wird in nicht Uberbauten Bereichen der Acker- und Wiesenflachen extensiviert.

e  Schmier- und Hydraulikéle von Baufahrzeugen miissen der Wasserschutzklasse 0 entsprechen.

e Der Geltungsbereich liegt auBerhalb von Bereichen mit besonderer Bedeutung fiir das Schutzgut
Arten und Lebensraume.

e Versorgungsleitungen bestehen in unmittelbarer Nahe des Geltungsbereiches. Herzustellende Ver-
und Entsorgungseinrichtungen werden gebiindelt.

e Durch die Festsetzungen zur Bebauung erfolgt ein sparsamer Umgang mit dem Boden.

e GemalB den Festsetzungen zur Grinordnung sind nicht Gberbaute Parzellenflachen zu begriinen.

e GrinordnungsmaBnahmen im Geltungsbereich

e Festsetzung von MaBnahmen gemaB der saP zur Vermeidung und Sicherung der 6kologischen
Funktionalitét i. S. des § 44 Abs. 5 BNatSchG.

8.2.3 Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

Mit der Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplanes mit integriertem Grinordnungsplan ist ein
Eingriff im Sinne des § 15 BNatSchG verbunden. Dieser Eingriff wird ermittelt und durch geeignete
MaBnahmen ausgeglichen.

Das neue Bundesnaturschutzgesetz vom 01. Marz 2010 trifft unmittelbar geltende Regelungen. Dem
Bayerischen Naturschutzgesetz (BayNatSchG) vom 01. Marz 2011 kommt nur noch eine erganzende
Funktion zu.

Die Bewertung der Eingriffe in Naturhaushalt und Landschaftsbild und die Ermittlung des erforderlichen
Ausgleichsflachenbedarfs erfolgt unter Anwendung des Leitfadens zur Eingriffsregelung in der
Bauleitplanung (Bayer. Staatsministerium fir Landesentwicklung u. Umweltfragen).
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8.2.3.1 Bewertung des Bestandes

Einstufung des Zustands des Plangebiets nach den Bedeutungen der Schutzgiter
Die Bewertung der Flachen im Planungsgebiet erfolgt schutzgutbezogen:

Schutzgiiter Kategorie | Beschreibung/ Bewertung Ausgangszustand

1. Arten- u. Lebensraume

- Ackerbrache

- Acker I (0) Brachflachen (< 5 Jahre)

- ruderalisierter Gras-saum || (0) Ackerflachen

- Feldweg I (0) wegbegleitender Grassaum

I (u) Wedgflache, tiw. befestigt

2. Boden Il (u) Bdéden mit durchschnittlicher natirlicher
Ertragsfunktion

3. Wasser Il (u) Gebiet mit intaktem Grundwasserflurabstand

4. Klima/ Luft [ (u) Siedlungsrand, im Anschluss an BundesstraBe B2

5. Landschafts- bild I (u) Uberpragte dérfliche und stadtische Siedlungsteile,
Nahe der B2

Anmerkung:

Kategorie I: d.h. es handelt sich um ein Gebiet mit geringer Bedeutung fir den Naturhaushalt und
das Landschaftsbild.

Kategorie ll: d.h. es handelt sich um ein Gebiet mit mittlerer Bedeutung fir den Naturhaushalt
Kategorie lll: d.h. es handelt sich um ein Gebiet mit hoher Bedeutung fir den Naturhaushalt

8.2.3.2 Eingriffsschwere: Typ A

Fir das Planungsgebiet wird eine Grundflachenzahl (GRZ) von >0,35 angenommen, d.h. es ist von
einem hohen Versiegelungs- bzw. Nutzungsgrad auszugehen.

8.2.3.3 Ermittlung des naturschutzfachlichen Ausgleichsbedarfs fiir die Gesamtplanung
Ausgangssituation:
Festsetzung eines Allgemeinen Wohngebietes
Grundflachenzahl (GRZ) > 0,35
Eingriffsschwere: Typ A (hoher Versiegelungs- bzw. Nutzungsgrad)

Nutzung/ Kategorie Flachen- Naturschutzfachlicher
Biotopstruktur It. Leitfaden | gréBe Ausgleich

Komp.- Ausgleichs-

in M2 faktor bedarf/m?

Ackerbrache I (0) 6.889 n 0,4 2.756 nm?
Acker | (0) 14.126 m? 0,3 4. 238 n?
ruderalisierter Grassaum I (0) 245 me 0,5 123 n?
Feldweg I (u) 512 m? 0,3 154 m2
Gesamteingriff 21.520 n? 7.271 m?
Der naturschutzfachliche Ausgleichbedarf betragt: 7.271 m2.

In Verbindung mit den griinordnerischen Festsetzungen im B-Plan wird jeweils der niedrige bzw.
durchschnittliche Kompensationsfaktor angewendet.
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8.2.3.4 Ausgleich und ErsatzmaBnahmen

1.2.1 Naturschutzfachlicher Ausgleich

Der erforderliche naturschutzfachliche Ausgleich betrdgt 7.271 m2. Dem Bebauungsplan werden
nachfolgende Flachen zugeordnet und rechtsverbindlich festgesetzt:

Gemar- | FL.Nr. Flache/ |Ausgangs- | Entwicklungs- Aufwert. | Anrechen-
kung m? zustand ziel (Kategorie Faktor |bare Flache

(Kategorie |gem. Leitfaden)

gem.

Leitfaden)
Mischel- | 187/1 3.300 m? | Brache mit | Sandachsenbiotop | 1,5 -2,0 6.000 n?
bach Gehdlzsuk- | (I11)"

zession und

Storfeldern

(Lo—(ll,u)
Allmanns | 118 1.000 m2 | Acker (1,0) | Bliihstreifen (11, 0)? 1,0 1.000 m?
dorf
Pleinfeld | 1059 443 m?| Schotterweg | Grinflache ext. 1,0 443 n?

Teilw.
Strauchbepfl.

Ausgleichsflache, | 4.743 m? 7.443 m?
gesamt
Bedarf 7.271 me?
Ausgleich
erbracht + /- 0.00 m2
Anmerkung:

1) Kategorie gem. Leitfaden in der Bauleitplanung
2) In Verbindung mit MaBnahme fir den Artenschutz

Ausgleichsflache auBerhalb des Geltungsbereiches:
Entbuschung und Pflege einer Flache im Bereich der Sandachse Franken

Ein Teilbereich des Grundstlickes Fl. Nr. 187/1 Gemarkung Mischelbach mit einer Flache von ca. 1.800
m? wurde bereits im Rahmen einer AusgleichsmafBnahme in ein Sandachsenbiotop umgewandelt. Es
ist geplant, diese Flache mit der fir den Ausgleich erforderlichen GréBe im Anschluss an den Bestand
Zu erweitern.

Die MaBnahme dient der Stabilisierung des Naturhaushalts und der Umsetzung des Projektes
~sandachse Franken®. Ziel des Projektes ist es, eine durchgehende, im Wesentlichen lineare
Verbindung der noch vorhandenen Sandlebensraume zum Schutz der sandtypischen Flora und Fauna
und zur Entwicklung und Vernetzung von Offensand-Lebensrdumen zwischen WeiBenburg und
Bamberg zu schaffen.

Die Ausgleichsflache befindet sich im Bereich der Sandachse Franken und im Bereich einer
Leitungstrasse (Fernwasser, Strom). Im Einzelnen sollen folgende MaBnahmen durchgeflihrt werden
(in Anlehnung an den Abschlussbericht zur Entwicklung und Vernetzung von Offensand-Lebensrdumen
im Landkreis WeiBenburg-Gunzenhausen; Subal und Messlinger, 2002):

e kurZfristig: Entbuschung der gesamten Flache und Rodung einschlieBlich der Wurzelstocke
e kurzfristig: Erhaltung der offen gelegten Oberbodenbereiche als Rohbodenstandorte

e kurzristig: Abschieben von weniger stark verbuschten Teilflachen zur Schaffung von
Rohbodenstandorten

e mittelfristig: Beweidung der gesamten Flache in regelmaBigen Abstanden (3-4 Mal jahrlich 1 Woche
Koppeln), oder regelmaBige Mahd der Flache mit Entfernung aufkommender Gehélze (2 Mal
jahrlich)
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e mittelfristig: flaches Grubbern oder Freilegen von Teilbereichen, um offene Sandflachen zu erhalten

¢ langfristig: kein Oberbodenauftrag, keine Zufuhr von Dinge mitteln oder Pestiziden, Verzicht auf
Einsatz von Dinge mitteln und Pestiziden auch in den angrenzenden Flachen, Beweidung oder
Mahd wie oben beschrieben.

9. Voraussichtliche Auswirkungen bei Verwirklichung der Planung

9.1 Nachteile durch die Verwirklichung der Bebauungsplananderung auf die persénlichen Lebensumstande
der im Gebiet wohnenden Menschen sind nicht zu erwarten.

9.2 Im Aufstellungsverfahren erfolgt die friihzeitige Bilrger- und Behdrdenbeteiligung nach § 3 Abs. 1 und
§ 4 Abs. 1 BauGB.
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